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UCHWALA NR XXVI1/153/2017
RADY GMINY STRZEGOWO

z dnia 10 lutego 2017 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci Ignacewo
gmina Strzegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz.U. z2016r. poz. 446 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20,
art. 28 ust. 2 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwata nr XVII/110/2016 Rady
Gminy Strzegowo z dnia 29 kwietnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ignacewo — RADA GMINY, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Strzegowo”
przyjetego uchwatg nr XXIV/139/2012 Rady Gminy Strzegowo z dnia 28 listopada 2012 roku, zmienionego
uchwatg nr V/19/2015 Rady Gminy Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015 r., uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy obreb geodezyjny
Ignacewo gm. Strzegowo Osada, zwany dalej ,,Planem” 2. Czg¢$ciami sktadowymi Planu sa:

1) cze$¢ tekstowa stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) czg$¢ graficzna — rysunek Planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu - zatgcznik nr 2,

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik nr 3.

3. Rysunek Planu w skali 1: 2000 obejmuje
1) oznaczenia graficzne obowigzujgce bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego Planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terendow funkcjonalnych okre§lonych odpowiednio symbolem cyfrowym i literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) oznaczenia graficzne — informacje nie stanowiace ustalen Planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegowo
Z oznaczeniem granic obszaru objetego Planem.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy zawarte w rozporzadzeniach ministrow oraz wojewody, wydanych z upowaznienia ustawowego;
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2. terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu;

3. linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania;

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie okreslonych w ustaleniach planu obiektow.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, wiat ialtan oraz infrastruktury
technicznej;

5. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to jest
obejmujgce nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

6. ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie;

7. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$é¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska poza dziatke budowlana, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

8. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow z taka nawierzchnia, nie mniej
jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego uchwatg plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iroznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalng liczbe miejsc parkingowych;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowag optate ztytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem literowym: tereny zabudowy zagrodowej — RM, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, teren specjalistycznej produkcji zwierzecej — RP, tereny rolne — R,
tereny lasu — ZL, tereny drég publicznych: drogi gminne klasy dojazdowej — KDD, tereny drog wewngtrznych
— KDW, teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki - IE.

§ 5. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Plan ustala:
1) zachowanie wyznaczonej na danym terenie funkcji;

2) lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonej na rysunku nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) zachowanie okreslonych wskaznikow intensywnos$ci zabudowy i wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej;

4) na obszarze obj¢tym planem, z wytaczeniem terenow laséw, w zgodzie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza
si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej,

5) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie drég pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

2. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
plan ustala:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych wprowadzanych
do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska
i prawa wodnego,

C) nakazuje si¢ gromadzenie i przechowywanie odchodéw odzwierzgcych w gospodarstwach rolnych,
W szczegolnosei: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw sztucznych is$rodkow ochrony ro$lin - w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN traktowa¢ jako tereny pod ,,zabudowe
mieszkaniowg” w rozumieniu przepiso6w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej oznaczonej symbolem RM oraz tereny rolne oznaczone
symbolem R, na ktorych dopuszczona jest zabudowa zagrodowa traktowac jako ,teren zabudowy
zagrodowej” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie standardoéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony §rodowiska i telekomunikacji;
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4) w zakresie ochrony przyrody i ksztattowania krajobrazu:

a) w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady gospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych,

b) maksymalng ochrong istniejagcego drzewostanu i zakaz nieuzasadnionego usuwania zadrzewien
i zakrzaczen;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem drog i obiektow
infrastruktury technicznej;

6) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi w szczegolnosci
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow o nr 41-59/20 i41-60/1, w ktorych wszelkie
dziatania musza by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) przy zagospodarowaniu terendw potozonych w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
W szczegolnosci przesytowych s$redniego napigcia 15 kV nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z norm i przepisow odrgbnych obowigzujacych w tym zakresie;

2) konieczno$¢ zapewnienia dojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektow budowlanych
0 kazdej porze roku.

§ 9. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remonty,
przebudowe lub rozbudowe, wynikajace zbiezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i drég wewngtrznych;

3) w przypadku braku mozliwoséci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, drog wewnetrznych dopuszcza sie¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy z istniejgca lub
projektowang zabudowsa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem terenow lasow;

4) dopuszcza sie realizacje kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacej gminnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych indywidualnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby wihasne
uzytkownikow;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do kanalizacji sieciowej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow,

c) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na komunalne nieczystoSci plynne na terenach
wyposazonych w Kanalizacj¢ sanitarna,

d) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasno$ci, nie moze
narusza¢ interesu osob trzecich;
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e) wody deszczowe z terendéw ustugowych i nawierzchni drog powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji
deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony
srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z kottowni indywidualnych z preferencjg do stosowania paliw czystych
ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub z wykorzystaniem
odnawialnych zrddet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych napowietrznych i kablowych linii energetycznych
niskiego i sredniego napigcia w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania oraz budowe nowych
stacji transformatorowych,

c) dla projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzuja linie zabudowy wyznaczone
w niniejszym Planie;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

b) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw komunalnych z obszaru obj¢tego planem
na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny skltadowania, przerobki lub spalania odpaddéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem poprzez drogi publiczne gminne, oznaczone na rysunku
symbolem 1KDD - 4KDD ,

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i terenéw w obszarze planu poprzez:
a) drogi publiczne gminne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD - 4KDD
b) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW — 10KDW,

C) drogi dojazdowe do pdl ilasow wystepujace na terenach rolnych i le$nych oznaczone na rysunku
symbolem Ri ZL

3) na terenie IMN dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0m,
spetniajace warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazddéw ratowniczo-gasniczych;

2. Minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji okreslono w ustaleniach
szczegdtowych. Ustalenia szczegotowe dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéow

§ 11. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku symbolem 1MN,
2MN, 4MN ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy i adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cig rozbudowy, wymiany
i modernizacji,

b) realizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

C) realizacja zagospodarowania towarzyszacego: budynkéw gospodarczych, garazy, obiektoéw matej

architektury, wiat i altan, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, miejsc do
parkowania,

d) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub zespolone z bryta budynku
mieszkalnego,

e) dopuszcza sie funkcje ustugowsg (ustugi nieucigzliwe) w budynku mieszkalnym Ilub zabudowie
towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze),
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f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,

g) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych dwie kondygnacje do 12,0 m, zabudowy towarzyszacej
do 6,0m,

h) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30-45°, dla zabudowy
towarzyszacej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do 30°,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,8,
J) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60%,

K) zapewnienie miejsc postojowych, wilosci min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
(wliczajac w to miejsce w garazu), w przypadku funkcji ustugowej — 2 miejsca na kazde rozpoczete
100m? powierzchni ustugowej;

3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku symbolem 3MN ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy lub odtworzenie istniejacej
zabudowy w przypadku jej zniszczenia przy zachowaniu istniejagcego wskaznika powierzchni zabudowy,
linii zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 8,0m,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,15,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60%,

) zapewnienie miejsc postojowych, wilosci min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
(wliczajac w to miejsce w garazu).

3.Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;
a) realizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, wymiany i modernizacji,
b) na terenie 1RM dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych przy granicy z dziatka sgsiednia,
c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych (w tym ustug agroturystyki),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcji zwierzecej o tacznej obsadzie nie przekraczajacej 40DJP
w siedlisku rolniczym,

e) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych oraz przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i drog,

f) zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny (wliczajac
w to miejsce w garazu);

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje - do 12m,

¢) budynki gospodarcze i inwentarskie jednokondygnacyjne o wysokosci do 8,0m,

d) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza do 12,0m,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy min. 0,01 max do 0,2,
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f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°,
g) budynki gospodarcze, inwentarskie z dachami jedno lub dwuspadowymi o0 kacie nachylenia potaci do
30%
4) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej,
dojs¢ i dojazdow, obiektow matej architektury, wiat i altan.

4. Dla terenu specjalistycznej produkcji zwierzecej oznaczonego na rysunku Planu 1RP ustala:

1) Przeznaczenie terenu: budynki i obiekty zwigzane ze specjalistyczng produkcja zwierzgea (inwentarskie,
magazynowo- sktadowe, gospodarczo-socjalne, urzadzenia infrastruktury technicznej);

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, wymiany i modernizacji, bez mozliwo$ci
wzrostu obsady zwierzat,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela lub obstugi w budynku wolnostojacym lub
zespolonym z bryta budynku gospodarczego,

c) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego dwie kondygnacje - do 12,0 m,

¢) budynki inwentarskie, gospodarcze i sktadowe o maksymalnej wysokos$ci do 8,0 m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°
a inwentarskich, gospodarczych i sktadowych jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10°- 30°,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimum 0,1 maksimum 0,8,
) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.15%;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,
5) zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci min. 3 miejsca na 10 zatrudnionych.
5. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R — 15R ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolnicze, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne oraz naturalna zielen wzdtuz
ciekow wodnych, drogi dojazdowe do pol;

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow gospodarczych zwigzanych z hodowlg i chowem zwierzat i produkcja rolng, w tym mozliwo$¢é
lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, w obszarze objetym nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) budynkéw inwentarskich o tacznej obsadzie nie przekraczajacej 40DJP w siedlisku rolniczym,
W obszarze objetym nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) drog gospodarczych do pol,
d) elementoéw infrastruktury technicznej dla obstugi ludnosci i rolnictwa,

e) zbiornikow wodnych iurzadzen melioracji shuzacych zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkéw
rolnych;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace w zabudowie zagrodowej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

C) sposob zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie drég pozarowych
oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje - do 12,0m,
b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°,

¢) budynki gospodarcze i inwentarskie jednokondygnacyjne o wysokosci do 8,0m, z dachem jedno- lub
dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 10°-30°,

d) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza do 12,0m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,04 max do 0,5,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%;

5) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
(wliczajac w to miejsce w garazu).

6. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL -19ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — tereny lasow;
2) Zasady zagospodarowania:

a) zachowanie z mozliwoscia uzupetniania istniejacego drzewostanu,

b) zakaz zabudowy,

¢) zaktadanie upraw lesnych w odlegto$ci minimum 3m od granicy uzytku rolnego lub od ciekéw i rowow
oraz linii rozgraniczajacej drogi publiczne,

d) zachowanie istniejacych rowow, oczek wodnych i drog lesnych,

e) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z uproszczonymi planami urzadzania lasu oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

7. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E
ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa;
2) Zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 12,0m.

8. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem 1KDD -
4KDD ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna gminna, klasy dojazdoweyj;
2) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m,

b) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrgbnych,

d) drogi moga by¢ urzadzane bez rozgraniczania strefy ruchu pieszego i kotowego,

e) w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych z gospodarkg drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego,

f) w zagospodarowaniu terenow drog konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementdéw infrastruktury
technicznej.

9. Dla terenéw drog wewnetrznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW- 10KDW
ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
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2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 4,0m,
b) teren obejmuje realizacj¢ elementoéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

¢) w zagospodarowaniu terenéow drog konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych elementéw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odregbnych.

§ 12. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomo$ci wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na skutek
uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN, RM, RP,
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu R, ZL, KDD, KDW, IE.
§ 13. 1. Plan nie ustala termindw realizacji inwestycji na poszczegdlnych terenach.

2. Tereny do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania, pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 15. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na stronie
internetowej gminy Strzegowo.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wojciech Rejner
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/153/2017
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 10 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci Ignacewo

§ 1. Rada Gminy Strzegowo rozstrzyga o nieuwzglednieniu przedstawionych przez Wojta Gminy
Strzegowo uwag do wyloZonego do publicznego wgladu projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miejscowosci Ignacewo zlozonych przez Pana Dawida Blazkiewicza,

§2.
Uzasadnienie

W wyznaczonym do dn. 8 grudnia 2016 r. terminie sktadania uwag do projektu Planu Pan Dawid Blazkiewicz
ztozyt uwagi o nastepujacej tresci:

- bezzasadne wylaczenie mozliwosci lokowania na caltym obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

- ograniczenie lokowania budynkow inwentarskich do 40 DJP na dz. nr 61 narusza przyshugujace mi prawo
wlasnosci;

- zakaz lokowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zakaz lokowania na
obszarze 2R budynkow inwentarskich o obsadzie powyzej 40 DJP ma charakter interwencyjny.

Whioski mieszkancow wsi zgloszone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ignacewo na etapie ogloszenia do opracowania planu dotycza gléwnie ograniczenia budowy
lub rozbudowy ferm drobiu. Rozwigzanie przyjete w projekcie planu dot. mozliwo$ci lokalizacji obiektow
produkcji zwierzecej o tacznej obsadzie nie przekraczajacej 40DJP w siedlisku rolniczym w terenach RM i w
okreslonych nieprzekraczalnymi liniami terenach R wynika z uwarunkowan funkcjonalno- przestrzennych.

Zabudowa miejscowos$ci Ignacewo to obszar zwartej zabudowy (subiektywnie wytypowane obszary o W
pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych) obejmujacy
obszary zabudowane izamieszkate przez ludzi, wyodrebnione przestrzennie i uksztattowane w formie
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Dziatka nr 61, na ktérej wnioskowana jest realizacja fermy drobiu o wielkosci obsady powyzej 210 DJP,
potozona jest w odleglos$ci mniejszej niz 100m od istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Pelng liste przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $srodowisko okresla Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 71). W warunkach wsi Ignacewo
(funkcja rolnicza, brak terendw przeznaczonych na cele dziatalno$ci produkeyjnej) zakaz w istocie dotyczy
lokowania duzych ferm hodowlanych.

Polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegowo ustala ograniczenia lokalizacji duzych obiektéw hodowlanych:

- zakaz lokalizacji nowych obiektow produkcji zwierzecej o obsadzie powyzej 210 DJP,

- dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow specjalistycznej produkcji zwierzecej (kurniki, chlewnie)
0 wielkoséci obsady zwierzat do 210 DJP przy zachowaniu odleglosci minimum 1000 m od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych obiektow produkcji zwierzecej do 210 DJP.

Takie rozwigzania przyjeto na podstawie licznych wnioskow mieszkancow ztozonych na etapie ogloszenia
0 przystgpieniu do opracowania Studium oraz prowadzonych dyskusji w czasie przygotowywania projektu.
Obiekty produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 210 DJP naleza, wedlug rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71), naleza do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (§ 2. ust. 1 pkt. 51 rozporzadzenia). Ponadto brak uregulowan prawnych dotyczacych norm dla
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ucigzliwos$ci odorowej, uniemozliwia okreslenie warunkow realizacji i eksploatacji oraz wymagan
w zakresie ochrony srodowiska w odniesieniu do duzych obiektow produkcji zwierzgcej. Przemystowy tucz
zwierzat nigdy nie jest obojetny dla srodowiska i komfortu zycia mieszkancow. Wprowadzenie ograniczen
W swobodnym lokalizowaniu obiektow produkcji zwierzecej moze jednak zminimalizowaé ich ucigzliwosé
i przyczyni¢ si¢ do poprawy stanu srodowiska i warunkow zycia mieszkancow.

Wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r poz. 71) obiekty do chowu i hodowli zwierzat do
40 DJP nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art.9 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium nie jest aktem prawa
miejscowego, jednak zgodnie z art. 9 ust. 4 jego ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. Rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ignacewo wpisuja si¢ w ustalenia polityki przestrzennej gminy.

Whiesione uwagi nie moga by¢ uwzglednione poniewaz sg w Sprzeczno$ci z obowigzujacymi przepisami
prawnymi, a w szczegolnosci z:

- art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi ,kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu”;

-art. 140 KC (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93) méwi ze ,,w granicach okreslonych przez ustawy i zasady
wspotzycia spolecznego wiasciciel moze, z wylgczeniem innych oséb korzystaé zrzeczy zgodnie ze
spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, W szczegodlnosci moze pobieraé pozytki i inne
dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzaé rzecza”.

Ustalenia przyjete w projekcie planu w zadnym przypadku nie naruszajg interesu prawnego lub uprawnienia
osoby wnoszacej uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wojciech Rejner
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/153/2017
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 10 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji zapisanych w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego miejscowos$ci Ignacewo z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Strzegowo
rozstrzyga co nastgpuje:

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wojciech Rejner
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