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UCHWALA NR XXXVI11/344/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ poludniowg
terenow polozonych w obrebie Kolata, gmina Pobiedziska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2016r., poz.778 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ potudniowa
terenow potozonych w obrebie Kotata, gmina Pobiedziska, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska,
zatwierdzonego Uchwata nr VV/40/2011 z dnia 24.02.2011 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 223,78 ha, potozony w zachodniej czesci gminy Pobiedziska
i stanowigcy potudniowg cze$¢ obrebu Kotata, w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$¢
potudniowsg terendéw potozonych w obrebie Kotata, gmina Pobiedziska”, opracowany w skali 1:2000 wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) gtownych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czg¢$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, oznaczong na rysunku planu linie okreslajgca
najmniejsza odleglos¢, w jakiej mozna zlokalizowaé zewngtrzng $ciang budynku lub okreslone w planie
obiekty budowlane od linii rozgraniczajacej terenu albo innego obiektu odniesienia;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysoko$ci
0,5 m od poziomu terenu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych kondygnaciji,
okreslonych zgodnie z Polska Norma, w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie nie przekracza
standardow jako$ci $rodowiska poza granicami wtasnos$ci dzialki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z 0znaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym oraz liczbg porzadkows.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacj¢ drog publicznych;
6) pas technologiczny wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV;
7) pas wolny od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace ustalenia, wynikajace z przepisow odrebnych:
1) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;
2) granicg Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”;
3) granicg strefy ograniczenia wysoko$ci zabudowy wokot lotniska Bednary.
3. Caty obszar planu polozony jest w:
1) granicach Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”;
2) strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz rybackich,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny tak, pastwisk i nieuzytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

6) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

8) teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;
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10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-L;
11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
13) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) dopuszcza si¢, zzachowaniem pkt. 4 lit. a, lokalizacj¢ przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy: a.schodéw zewngtrznych, podjazdow, a.balkonow, tarasow iwykuszy o glebokosci
nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku;

3) ustala si¢ zachowanie odlegltosci budynkéw od granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na terenach MN budynkéw gospodarczych lub garazy jednokondygnacyjnych o wysoko$ci nie wigkszej
niz 3,0 m w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) na terenach RM budynkéow w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) ustala si¢ zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od:

a) zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci
w uzasadnionych przypadkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) w odniesieniu do budynkéw istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow istniejgcych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® i wysokosci nie wigkszej niz 2 m,
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia catego obszaru objetego planem w granicach:

a) Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” w zakresie ochrony przyrody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
3) zachowanie istniejgcych rowow, stawow i oczek wodnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszczenie skanalizowania odcinkoéw rowow, w tym W szczegdlno$ci potozonych na terenach drog
publicznych i wewngtrznych;

5) zakaz zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

6) zachowanie cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zapewnienie dostepu do rowow i zbiornikdéw wodnych, pozwalajagcego na wykonanie robot zwigzanych
Z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie zregulaminem utrzymania czystoSci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdéz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakaz lokalizacji:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wymagajacych zmiany przeznaczenia lasow na terenach
ZL lub gruntéw rolnych klasy III na terenach R,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
Z wyltaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

11) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
z biomasy;

12) dopuszczenie stosowania innych, niz wymienione w pkt. 11, urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

13) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) ZD — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

14) na terenach RZ, R i RM nakaz:

a) gospodarowania nawozami naturalnymi, wtym zastosowania ptyt gnojowych i zbiornikow przy
magazynowaniu ptynnych i statych odchodow zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
W sposob zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu iwdd, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) przechowywania produkowanych w gospodarstwie ptynnych istatych odchodow zwierzecych
z zachowaniem odleglosci od zabudowan, granic dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) stosowania szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) ustala si¢ ochrong konserwatorska dla:

a) zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach wyznaczonych archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej,

b) ekspozycji historycznego uktadu zabudowy i zabytkowych budynkéw;
2) dla obszarow potozonych w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozyciji, dla
ktorej ustala sie:

a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej wraz z zabytkowsa zabudowa,

b) zachowanie proporcji, gabarytow i wysokosci zabudowy, nawigzujacych charakterem, skala
i rozplanowaniem do historycznej zabudowy wsi, wtym stosowanie parametréw i wskaznikow
zagospodarowania, zgodnie z § 9,
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C) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe,

d) preferowane rozwigzanie dachoéw jako strome, dwuspadowe, kryte dachowka ceramiczng, betonowsg lub
innym pokryciem naturalnym,

e) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, wzbogacone zielenig,
0) zakaz lokalizaciji:
- ogrodzen pelnych i z betonowych elementow prefabrykowanych,

- zabudowy zaktocajacej ekspozycje zabytkéw, w tym obiektow o formach i kubaturze obcych
historycznie uksztattowanej przestrzeni (urzadzen przemystowych, duzych ferm zwierzecych, wiez
telefonii komodrkowej, wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz elektrowni wiatrowych, ktore
wplywaja deprecjonujaco na panorame miejscowosci i zespotow zabytkowych, stanowiac konkurencje
dla zabytkowej architektury),

- zabudowy szeregowej oraz blokowe;j.
§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynké6w wolnostojacych,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazu na kazdej dziatce budowlanej,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych i basenéw o powierzchni do 100,0 m?,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni do 25,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
h) wydzielonych geodezyjnie doj$¢ i dojazdow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45° przy czym dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dachy strome dwuspadowe
0 symetrycznym kgcie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 45°%

4) ustala si¢ kolorystyke dachow w odcieniach naturalnych ceglastej czerwieni, brazu albo szarosci,
5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych lub garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtownego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,

¢) wiat —do 4,0 m;
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7) ogranicza sie powierzchnie zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 20%,
b) budynku gospodarczego lub garazu do 60,0 m?

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng - 0,1,
b) maksymalng - 0,6;
9) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% dziatki budowlanej;

10) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000,0 m?,
zZ zastrzezeniem pkt. 11;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz
doj$¢ i dojazdow lub powiekszenia przyleglych nieruchomosci;

12) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 2MN, 7MN, 8MN,
obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw wolnostojacych, z dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy blizniaczej,
C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazu na kazdej dziatce budowlane;j,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych i basenéw o powierzchni do 100,0 m?,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni do 25,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
h) wydzielonych geodezyjnie doj$¢ i dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45° przy czym dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dachy strome dwuspadowe
0 symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) ustala si¢ kolorystyke dachow w odcieniach naturalnych ceglastej czerwieni, brazu albo szarosci,
5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtownego okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,

c) wiat —do 4,0 m;
7) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:

a) dziatki budowlanej do 30%,
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b) budynku gospodarczego lub garazu do 60,0 m?,

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng - 0,1,
b) maksymalna - 0,9;
9) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej;

10) ustala sie powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m?
Z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dopuszcza sie:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci,

b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych, istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;
12) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

3. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
rybackich, oznaczonych symbolami: 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM i 10RM, obowigzuja
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw gospodarczych, garazy,
¢) wylacznie budynkéw wolnostojgcych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli inwentarskich, z zastrzezeniem § 6 pkt. 10 lit. b,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) ustug agroturystycznych,

d) budowli rolniczych,

e) 1 kondygnacji podziemnej,

f) oczek wodnych, basenow o powierzchni do 100,0 m?,

g) stawdow i zbiornikoéw wodnych o powierzchni do 1,0 ha i gtebokos$ci do 3,0 m,

h) wiat,

i) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkow,

j) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

3) ustala si¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°, przy czym dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy 1 wiat dopuszcza si¢ dachy strome
dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) ustala si¢ kolorystyke dachow w odcieniach naturalnych ceglastej czerwieni, brazu albo szarosci;
5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,
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b) budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 12,0 m,

) wiat — do 6,0 m,
d) budowli —do 10,0 m;
7) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 30%,
b) budynku mieszkalnego do 300,0 m?,

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng - 0,1,

b) maksymalna - 0,6;
9) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlane;j;
10) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?;
11) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

4. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
rybackich, oznaczonych symbolami: 1RM, 11RM, obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlanej,
b) budynkéw gospodarczych, garazy,
) wylacznie budynkdéw wolnostojacych, z dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy blizniaczej,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow inwentarskich, z zastrzezeniem § 6 pkt. 10 lit. b,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) ustug agroturystycznych,

d) budowli rolniczych,

e) 1 kondygnacji podziemnej,

f) oczek wodnych, basenow o powierzchni do 100,0 m?,

g) stawow i zbiornikoéw wodnych o powierzchni do 1,0 ha i gteboko$ci do 3,0 m,

h) wiat,

i) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkow,

j) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

3) ustala si¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45° przy czym dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i wiat dopuszcza si¢ dachy
strome dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) ustala si¢ kolorystyke dachow w odcieniach naturalnych ceglastej czerwieni, brazu albo szarosci,
5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,
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b) budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 12,0 m,

) wiat — do 6,0 m,
d) budowli —do 10,0 m;
7) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 35%,
b) budynku mieszkalnego do 300,0 m?,

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng - 0,1,
b) maksymalna - 0,7;
9) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;

10) ustala sie powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?
z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dopuszcza sig:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci,

b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych, istniejagcych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;
12) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

5. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, obowiazuja
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania terenow,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budowli rolniczych:
- ptyt obornikowych,
- silosow 0 wysokosci do 2,0 m,
- tuneli foliowych o wysokosci do 5,0 m,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
C) stawow i zbiornikow wodnych o powierzchni do 1,0 ha i gtgbokosci do 3,0 m,

d) nowych zadrzewien §rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym
W szczegolnosci wzdhuz rowow i drog,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 6 pkt 10 lit. a;
3) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych niewymienionych w pkt. 2.

6. Dla terenéw lasow i zalesien, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, obowiazuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntow lesnych,

b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,

¢) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 6 pkt 10 lit. a,

3) zakaz lokalizacji budynkow i budowli niewymienionych w pkt 2.
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7. Dla terenow 1gk, pastwisk i nieuzytkow, oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ,
obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ zachowanie:

a) naturalnej zieleni: tak, pastwisk,

b) rowoéw melioracyjnych, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,

b) stawow i zbiornikoéw wodnych o powierzchni do 0,5 ha i gtebokosci do 3,0 m,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym oraz zalesienie gruntow;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli rolniczych niewymienionych w pkt. 1 i 2.

8. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, obowigzuja nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) zachowanie rowow otwartych i zbiornikow wodnych;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe i rozbudowe istniejagcych rowdw otwartych oraz prace zwigzane z konserwacjg i regulacja,
b) lokalizacje: przepustu, ktadki, mostu,
c) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,
d) odcinkowe skanalizowanie rowow,
e) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, wytacznie w formie przejécia poprzecznego.

9. Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP, obowigzuja nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,

b) budowli i obiektow matej architektury, stuzacych do nawigzywania kontaktéw spotecznych, rekreacji
mieszkancoéw i utrzymania porzadku,

C) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) placéw zabaw,
e) stawow lub zbiornikow wodnych,
) miejsc postojowych,
g) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu;
4) ogranicza si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych do 5,0 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
6) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

10. Dla terendéw ogrodoéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD, obowigzujg
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacjg:
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a) jednej altany lub budynku gospodarczego wolnostojacego na dziatce,
b) urzadzen budowlanych,
2) dopuszcza sig:

a) adaptacj¢ istniejgcych budynkéw gospodarczych lub altan oraz dostosowania ich parametréw
i gabarytow do ustalen niniejszego planu, w tym poprzez przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke,

b) lokalizacje:
- budynku $wietlicy,
- budowli i urzadzen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez osoby korzystajace z dziatek,
- placu zabaw,
- obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym hydroforni, stacji transformatorowej;

3) ustala si¢ dachy strome dwuspadowe dla glownej bryly obiektu o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 25° do 45° w odcieniach naturalnych ceglastych lub czerwieni, przy czym
wylacznie przy przebudowie lub rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej geometrii i kolorystyki dachow;

4) ustala si¢ wysoko$¢:

a) altan lub budynku gospodarczego do 5,0 m dla dachow stromych oraz do 4,0 m przy zachowaniu dachu
ptaskiego,

b) budynku $wietlicy do 7,5 m,
c) obiektow budowlanych do 12,0 m;
5) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dla:
a) dziatki budowlanej do 10%,
b) altany lub budynku gospodarczego do 35,0 m?;
6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,2;
7) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;
8) ustala si¢ powierzchnie¢ dziatek w ogrodzie dziatkowym zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

11. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z
i 2KD-Z, obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ jezdni o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci chodnikow, $ciezki rowerowej, rowow,
b) zieleni przydrozne;j,
c) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem — od Odo 20,0 m
z poszerzeniami W rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

12. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D i 4KD-D oraz terenu drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu KD-L, obowigzujg nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) nakazuje sie lokalizacje jezdni o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci chodnikow, $ciezek rowerowych, rowow,
b) miejsc parkingowych,
C) zieleni przydroznej,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ szeroko$¢ pasow drogowych zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami W rejonie skrzyzowan.

13. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, obowiazujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow, rowow,
b) miejsc parkingowych,
c) zieleni przydroznej,
d) sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu.

14. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci w zakresie elektroenergetyki, wodociggow
lub kanalizacji, t.j. przepompownie $ciekéw, oczyszczalnie Sciekéw, separatory, zbiorniki retencyjne,
stacje transformatorowe i podobne;

2) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0%;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m;
4) dachy strome dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 45°.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, wtym terenéow goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) w planie nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci wedtug parametrow w zakresie powierzchni ustalonych dla
dzialek budowlanych w § 9, z zastrzezeniem pkt. 4.

3) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MN i
RM - nie mniejsza niz 20,0 m;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od szczegétowych parametréw dziatek budowlanych, okre$lonych w planie
wylacznie dla dziatek budowlanych potoznych na:

a) zakonczeniu drogi w rejonie placu do zawracania pojazdow,
b) zatamaniu pasa drogowego wytacznie w zakresie szerokosci frontu dziatki budowlane;j.

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego — od 85° do 95°, przy
czym dopuszcza si¢ katy w przedziale od 50° do 130°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) nakaz lokalizacji i zabezpieczenia inwestycji w taki sposob, aby ich oddziatywanie nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz spetniato wymogi niniejszego planu;

2) w granicach strefy ograniczenia wysokosci wokot lotniska Bednary wustala si¢ nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych do 45 m n. p. t., ktére dotyczy obiektow naturalnych,
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budynkow i budowli, oraz wszystkich urzgdzen umieszczonych na obiektach budowlanych, w tym takze
anten, reklam oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, a w wypadku drog — ich
skrajni;

3) nakaz zgloszenia ioznakowania lokalizacji obiektéw budowlanych, stanowiacych przeszkody lotnicze
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zapewnienie wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia
w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy sieci poza obszar
kolizji, w tym lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) potozenie obszaru objetego planem w obrgbie koncesji na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy
naftowej igazu ziemnego ,Murowana Goslina — Kilecko nr 10/2007/p z3.08.2007 r., waznej do
3.08.2016 .

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) lokalizacje¢ drog publicznych na terenach: KD-Z, KD-L i KD-D;
2) dla drég publicznych oznaczonych symbolem:
a) KD-Z - klasg zbiorcza,
b) KD-L — klase lokalng,
c) KD-D — klas¢ dojazdows;
3) powigzanie drog publicznych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poza planem;

4) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne; dla
dziatek oddzielonych od drogi rowem ustala si¢ budowe przepustu;

5) z zastrzezeniem pkt. 6 nakaz lokalizacji miejsc do parkowania pojazdéw w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny, oraz dodatkowe 2 miejsca parkingowe
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu,

b) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m* powierzchni sprzedazy,
¢) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 4 miejsca parkingowe na 10 t6zek w ustugach agroturystycznych,
e) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m” powierzchni uzytkowej ushug innych niz wymienione w lit. b - d,
) 4 miejsca parkingowe na 10 dziatek w ogrodzie dziatkowym - ZD,
g) 1 miejsce parkingowe na kazde 200,0 m? urzadzonego terenu ZP;
6) w zakresie miejsc parkingowych:
a) lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenach:
- MN i RM - na dziatce budowlanej, na powierzchni terenu lub w garazu,

-ZD - na dzialce budowlanej na powierzchni terenu, z dopuszczeniem lokalizacji do 50% miejsc
parkingowych wynikajacych z ustalen pkt. 5 lit. f w przylegtych pasach drogowych,

- ZP - na dzialce budowlanej na powierzchni terenu, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych
wynikajgcych z ustalen pkt. 5 lit. g w przylegtych pasach drogowych,

b) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

C) wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng,
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e) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami ci¢zarowymi i pojazdami rolniczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych.

2. Zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych i komunalnych ustala sig:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i docelowe odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) lokalizacje przepompowni $ciekow na terenie IT oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekéw na
terenach MN, RM, R, ZP, ZD, KD-L, KD-D i KDW;

3) dla przepompowni $ciekOw:

a) nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?

) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%;

d) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wicksza niz 3,5 m;

e) dachy strome dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizacje:

a) zbiornikow bezodptywowych,

b) przydomowych oczyszczalni $ciekow wytacznie na terenach: 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM.

4. W zakresie zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na poszczegélnych dziatkach budowlanych i terenach,
bez naruszenia interesu 0sob trzecich;

2) dla drog publicznych oznaczonych symbolem KD-Z, KD-L i KD-D oraz droég wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW ustala sig:

a) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) dopuszczenie zastosowania rowow, nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz
lokalizacji studni chtonnych,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i rozbudowy, w szczegolnosci:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
b) sieci elektroenergetycznych SN 15kV i nn 0,4 kV;
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2) zachowanie pasa technologicznego o szeroko$ci 20 m na kazda strone od osi linii o ktorej mowa
w pkt. 1 lit. a, w ktoérym:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi i zadrzewien,
b) zawiera si¢ ponadnormatywne oddziatywania linii elektroenergetycznej;

3) do czasu skablowania linii zachowanie pasoéw wolnych od zabudowy o szeroko$ci 7,5 m na kazda strong od
osi napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
Z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi i zadrzewien;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasow, o ktorych mowa w pkt2i3 zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,

6) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej wytacznie w wykonaniu podziemnym, kablowym
na terenach zabudowanych;

7) dopuszczenie skablowanie napowietrznych odcinkéw linii napowietrznych 15kV;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolno
stojacych na terenach MN, RM, R, ZP, ZD, KD-L, KD-D i KDW;

9) dla usytuowania stacji transformatorowych:
a) nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o wymiarach nie mniejszych niz 3,0 m x 3,0 m dla stacji
stupowej lub 5,0 m x 6,0 m dla stacji malogabarytowej,

) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%,
d) wysoko$¢ stacji kontenerowej - nie wigksza niz 3,6 m, a stacji stupowej - nie wigksza niz 10,0 m,
e) dachy strome dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°.
6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:
1) budowg linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia,
2) w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowe;:

a) na terenach MN dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

b) na pozostatych terenach dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na budynkach
lub wolno stojacych na wydzielonych dziatkach budowlanych.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw MN, RM - 30%,
2) dla terenéow RZ, ZP, ZD, ZL, WS, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, IT — 5%,
3) dla terené6w R — 0%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Janusz Mikotajczak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXVI1/344/2017
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 stycznia 2017 r.

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY CZESC L
- <[z POLUDNIOWA TERENOW POLOZNYCH W OBREBIE KOLATA, GMINA POBIEDZISKA o Do ] et
- | 9 ZALACZNIX NR 1 DO UCHWALY NR z 7R

ZDNA.. p—— esaie i et KD-D | Tery st st iy s

b 3

strefie ochrony konserwatorskicj ekspozycii,

otulinie Porku Xrajobrazowego "Puszczo
Zielonka"

GRANICA PLANY
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Zalgcenik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVILI/344/2017
RADY MIEJSKIE] GMINY POBIEDZISKA
# dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego cz¢sé poludniows terenéw polozonych

w obrebie Kotata, gmina Pobiedziska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L j. Dz, U, z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza, wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ pélnocng terendw polozonych w
obrgbie Kolata, gmina Pobiedziska podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w
terminie od 20 lipca do 12 sierpnia 2016 r.:

1. Uwaga wniesiona przez: Stowarzyszenie Puszeza Zielonka.

Tres¢ uwag:

W tekscie projektu planu brak precyzyjnego okreslenia pojecia zabudowy zagrodowe;j.

Rozstrzygnig¢eie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie:

Definicja ,;zabudowy zagrodowej” zostala sformutowana w §3 pkt 3 Rozporzgdzenia w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Zgodnie z §137 Zasad Techniki Prawodawczej, stanowigcych zalycznik nr 1 do
Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r., uchwala nie moze
powtarza¢ lub modyfikowa¢ innych przepiséw (ustaw, umodw migdzynarodowych
i rozporzadzen).

2. Uwaga wniesiona przez W.M.

Tres¢ uwagi:

1.Wnoszg o rozszerzenie przeznaczonego pod zabudowg pasa 3MN do 100 metréw.

2. Dla terenu 3MN  wnioskuje o zmniejszenie powierzchni minimalnej nowo
wydzielonych dzialek do 1200 m®, w celu umozliwienia podzialu tych dzialek oraz
utrzymania réwnomiernej zabudowy wsi.

3. W zwiazku z niesprecyzowanym jeszcze podzialem duzej dziatki 58/1 obr¢b Kolata,
gmina Pobiedziska, ktorej jestem wlascicielka (zlokalizowanej na terenie IMN),
wnioskuj¢ 0 zmniejszenie powierzchni minimalnej nowo wydzielonych dzialek na terenie
IMN do 1200 m?, w celu utrzymania réwnomiernej zabudowy wsi (réwniez w kontekscie
akapilu powyizszego). Sprzyja temu zaprojektowany w  Planie Migjscowym uklad
drogowy, ktéry zaklada lokalizacje dwdch nowych drég. Zapewni to dostgp do dzialki
58/1 z trzech stron i wygodng komunikacjg.

4. Przy checi podzielenia dzialki 58/20, kiorej jestem wlascicielka (dotyczy to réwniez
dzialek sasiednich na terenie 3MN) na dwie - budowlang i rolng, zachodzi konieczno$é
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wydzielenia dzialki drogowej, jako dojazdu do nowo powstalej dzialki rolnej,
zlokalizowanej z tylu dziatki budowlanej. Dzialka drogowa zostanie zatem wydzielona z
dziatki budowlanej, co z kolei spowoduje zmniejszenie szeroko$ci frontu dzialki znacznie
ponizej 20 metréw. W zwigzku z powyzszym dla terenu 3MN wnioskuj¢ 0 zmniejszenie
minimalnej szerokos$ci frontéw dzialek do wymiaru pozwalajacego wydzielic w/w
dziatke.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgl¢dniona

Uzasadnienie:

Ad. 1 Zasigg terenu przeznaczonego pod zabudow¢ wyznaczono zgodnie z zasi¢giem
terené6w I MR (strefa zurbanizowana —tereny zabudowy siedliskowej, wyznaczonej w
studium.

Ad. 2 i 3. Powierzchnie dzialek budowlanych wynikaja z zapiséw planu ochrony dla
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”, ktéry nakazuje dla nowych terenéw
przeznaczonych w studium pod zabudowe $rednia powierzchnig¢ dzialek — 2000 m?, a
minimalna 1200 m>. Takich zapiséw planu ochrony nie mozna wprowadzi¢ do zapiséw
planu miejscowego, gdyz byloby to sprzeczne z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z oczekiwaniem spolecznym co do
mozliwosci podzialu na jak najmniejsze dzialki, w planie przyje¢to najbardziej racjonalne
i uniwersalne rozwiazanie, tj. warto$¢ minimalna — 2000.0 m>. Zaktada si¢ bowiem, ze
wszyscy wlaSciciele dzialek bgda dazyli do podzialu na wskazane powierzchnie
minimalne, a tym samym uzyskane wartosci $rednie powierzchni dzialek budowlanych
beda nie mniejsze niz wskazano w planie ochrony.

Ad. 4. Pomiar szeroko$ci dziatek wykazal, ze dz. 38/20 ma szeroko$¢ ok. 35m, a zatem
brak przeszkdéd dla wydzielenia drogi do gruntéw rolnych oraz zachowania ustalonej w
planie minimalnej szerokoSci frontu. Uwaga jest niezasadna.

3. Uwaga wniesiona przez K.C.1 A.C.

Tresé uwagi:

1. Wnosz¢ o rozszerzenie przeznaczonego pod zabudowe pasa 3MN do 100 metréw.

2. Dla terenu 3MN wnioskuj¢ o zmniejszenie powierzchni minimalnej nowo
wydzielonych dzialek do 1200 m? w celu umozliwienia podzialu tych dzialek oraz
utrzymania réwnomiernej zabudowy wsi.

3. Przy checi podzielenia dziatki 58/19, kiérej jestem wiascicielka (dotyczy to réwniez
dzialek sasiednich na terenie 3MN) na dwie - budowlana i rolna. zachodzi konieczno$¢
wydzielenia dzialtki drogowej, jako dojazdu do nowo powstatej dziatki rolnej,
zlokalizowanej z tylu dzialki budowlanej. Dzialka drogowa zostanie zatem wydzielona z
dziatki budowlanej, co z kolei spowoduje zmniejszenie szerokosci frontu dzialki znacznie
ponizej 20 metréw. W zwigzku z powyzszym dla terenu 3MN whnioskuj¢ 0 zmniejszenie
minimalnej szerokos$ci frontéw dzialek do wymiaru pozwalajacego wydzielic w/w
dziatk¢ drogowa.

Rozstrzygnig¢cie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. 1 Zasi¢gg terenu przeznaczonego pod zabudowg wyznaczono zgodnie z zasi¢giem
terenéw I MR (strefa zurbanizowana —tereny zabudowy siedliskowej, wyznaczonej w
studium.

Ad. 2 Powierzchnie dzialek budowlanych wynikaja z zapiséw planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego . Puszcza Zielonka”, Kktéry nakazuje dla nowych terenow
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przeznaczonych w studium pod zabudowe $rednia powierzchni¢ dzialek — 2000 m?, a
minimalna 1200 m>. Takich zapiséw planu ochrony nie mozna wprowadzi¢ do zapiséw
planu miejscowego, gdyz byloby to sprzeczne z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z oczekiwaniem spolecznym co do
mozliwosci podzialu na jak najmniejsze dziatki, w planie przyj¢to najbardziej racjonalne
i uniwersalne rozwigzanie, tj. wartos¢ minimalng — 2000,0 m®. Zaklada si¢ bowiem, Ze
wszyscy wlasciciele dzialek beda dazyli do podzialu na wskazane powierzchnie
minimalne, a tym samym uzyskane wartosci $rednie powierzchni dzialek budowlanych
beda nie mniejsze niz wskazano w planie ochrony.

Ad. 3. Pomiar szerokosci dzialek wykazal, ze dz. 38/19 ma szerokos$¢ ok. 27 m, a zatem
brak przeszkéd dla wydzielenia drogi do gruntéw rolnych oraz zachowania ustalonej w
planie minimalnej szeroko$ci frontu. Uwaga jest niezasadna.

§ 2. Podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeg$¢ poludniowa terenéw polozonych
w obr¢bie Kotata, gmina Pobiedziska, w terminie od 29 wrze$nia do 21 pazdziernika
2016 r. oraz w terminie zglaszania uwag do dnia 4 listopada 2016 r. wniesiono jedna
uwage, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

§ 3. Podczas trzeciego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ poludniowa terenéw polozonych
w obrgbie Kotata, gmina Pobiedziska, w terminie od 23 listopada do 16 grudnia 2016 .
oraz w terminie zglaszania uwag do dnia 30 grudnia 2016 r. nie wniesiono zadnych
uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr XXX VII/344/17
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym cz¢éé poludniowa terenéw polozonych w obrebie Kolata, gmina
Pobiedziska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6Zn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska
rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposo6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bgda realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in.: ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska i o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania
czystoSci iporzadku na terenie gminy Pobiedziska oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w spos6b okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy uchwat budzetowych Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspdétfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa
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¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytéw, pozyczek bankowych oraz obligacji.
) innych Srodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — .PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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