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UCHWALA NR 1V/266/17
RADY GMINY KOSCIERZYNA

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie miejscowosci Maly Klinez i Zielenin w gminie KoScierzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz.446 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), zgodnie z uchwatg Nr 111/44/15
Rady Gminy Koscierzyna zdnia 16 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
fragmentéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowe;j
w rejonie miejscowosci Maly Klincz i Zielenin w gminie Ko$cierzyna - po stwierdzeniu nienaruszalno$ci
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna przyjetego
uchwala Nr X/396/14 Rady Gminy KoS$cierzyna z dnia 12 listopada 2014 r. - Rady Gminy Koscierzyna
uchwala, co nastepuje: Rozdziat 1 Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw wrejonie
miejscowosci Maty Klincz i Zielenin w gminie Ko$cierzyna, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna, skltadajacy si¢ w formie drukowanej z dwoch
arkuszy o numerach 11 2;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - cze$S¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem literowym,;

2) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania na danym terenie:
a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie, ktore uzupelia przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu;
3) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;
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4) linie rozgraniczajgce - okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczone na danym terenie, ktdrych nie moze przekroczy¢:
zadna krawedz zewngtrzna zewngtrznej Sciany budynku oraz okreslona w ustaleniach planu budowla:

a) w przypadku podzialu terenu na dzialki budowlane wyznaczona linia obowigzuje tylko dla zabudowy
dziatki przez ktorg przebiega,

b) linia ta nie dotyczy:
- podziemnych cze$ci obiektow budowlanych,
- urzadzen i instalacji technologicznych (w tym m. in. topat wirnika elektrowni wiatrowej),

- balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
wystroju elewacji i innych podobnych elementéw budynkéw — wysunigtych poza te lini¢ do 1,5 m,

- elementow odwodnienia, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych
1 innych podobnych zewnetrznych elementéw budynkéw,

- budowli infrastruktury komunikacyjnej, sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz
urzadzenwykorzystywanych dla potrzeb rolnictwa,

¢) linie zabudowy nie dotycza budynkdéw istniejacych, potozonych w mniejszej odlegtosci od drogi, wzdhuz
ktorej zostaly wyznaczone - obowigzuje zakaz rozbudowy w kierunku drogi;

6) rodzaj dachu — okreslona w planie geometria (ksztalt, kat nachylenia) gtownych potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacjibudynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementéw budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczotki), zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych, taraséw, balkondéw, wykuszy, wiez itp.,

c) dopuszcza si¢ czesciowe zastosowanie dachéw plaskich (o nachyleniu potaci dachowych: O -
15 stopni)stanowigcych przekrycie maksimum 20% powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji budynku
1 nie przekraczajacej powierzchni 40 m2;

7) dach symetryczny (dwuspadowy, wielospadowy) — dach dwu- lub wielospadowy, ktérego przeciwleglte
potacie poszczegolnych elementéw dachu majg takie samo nachylenie i t¢ samg dtugosc:

a) dla budynku wielobrylowego symetryczno$¢ dachu okresla si¢ dla kazdej bryty oddzielnie,

b) nie naruszaja symetryczno$ci dachu drugorzedne daszki umieszczone w gtownej potaci dachowe;j takie
jak lukarny, $wietliki lub przekrycia balkonow i taraséw.,

¢) nie stanowa naruszenia symetrycznosci dachu miejsca przenikania si¢ potaci dachowych poszczegdlnych
bryt budynku;

8) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych - migjsca postoju pojazdéow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych wzdtuz drdg i/lub stanowisk postojowych w garazu;

9) miejsca postojowe dla rowerow - miejsce dla pozostawienia roweru, urzagdzone w sposob umozliwiajacy
przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni;

10) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowig budynkow lub ich czesci przeznaczonych dla realizacji
przedsiewzig¢ wyszczegolnionych w przepisach odrebnych jako mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (§rodowisko rozumiane rowniez jako oddziatywanie na zdrowie ludzi) oraz jednoczes$nie
nie powodujace ucigzliwego oddzialywania dla srodowiska mieszkaniowego;

11) zabudowa gtéwna - zabudowa przeznaczona do realizacji glownych funkcji zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupekliajacym (np. budynek mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej;
budynek ustugowy na terenach ustug);

12) zabudowa towarzyszaca - zabudowa przeznaczona do realizacji funkcji stuzacych do obshugi
przeznaczenia dopuszczalnego dla danego terenu (np. garaz, budynek gospodarczy - na terenach zabudowy
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mieszkaniowej; budynek magazynowy, socjalny, administracyjny - na terenach ushug; budynek
gospodarczy, budynek inwentarski — na terenach zabudowy zagrodowej; budynek infrastruktury
technicznej).

§2.1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbach geodezyjnych Maty Klincz i Zielenin
w gminieKoscierzyna o powierzchni ok. 318 ha, ktérego granice okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw o réznym przeznaczeniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) regionalna trasa rowerowa nr 116;
6) pomnik przyrody;
7) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;
8) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej WN;
9) pas technologiczny linii elektroenergetycznej WN;

10) granice obszaru lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

11) granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

12) grunty objete szczegodlng ochrong przed zabudowa (nieuzytki, $rodpolne zbiorniki wodne i rozlewiska
oraz tereny zadrzewione);

13) strefy W.I Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkoéw;
14) strefa W.II ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow;
15) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;
16) obiekty o walorach historyczno-kulturowych objete ochrong zapisami planu;
17) strefy B ochrony konserwatorskiej zespotow zabudowy i uktadow ruralistycznych;
18) strefy K ochrony konserwatorskiej cmentarzy i zieleni zabytkowej;
19) strefy E ochrony konserwatorskiej ekspozycji;
20) historyczne miejsca kultu religijnego z krzyzami przydroznymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow.
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowa ustugowg (2MN);
3) teren zabudowy ushug kultury (3UK);
4) tereny rolnicze (4R);
5) tereny rolnicze objete zakazem zabudowy (5R);
6) tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych (6RU);
7) tereny zabudowy zagrodowej (7RM);
8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw z towarzyszaca zabudowa ustugowa (8P);
9) tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych (9PES);
10) tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — elektrowni wiatrowych (10PEW);
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11) lasy (11ZL);

12) tereny zieleni urzadzonej (12ZP);

13) tereny zieleni urzgdzone;j - historyczne cmentarze (13ZP);
14) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (14WS);
15) teren drogi zbiorczej (1KDZ);

16) teren drogi dojazdowej (2KDD);

17) tereny pasa infrastrukturalnego (3KPT);

18) tereny drog wewngtrznych (4KDW).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupetniajace, okre§lone w ustaleniach
dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na danym terenie. Rozdziat 2 Ustalenia dla calego
obszaru objetego planem

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach objetych ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zachowanie idalsze uzytkowanie istniejacej
zabudowy oraz obiekty iurzadzenia zagospodarowania terenu, ktére zostaly zlokalizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszczalne uzytkowanie, utrzymanie ikonserwacja istniejagcych obiektow budowlanych zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem oraz ich remont i przebudowa;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy itp. oraz lgczenie tych form w jednej bryle
budynku — w zaleznosci od potrzeb projektowanych w planie funkcji,

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru dla nowej zabudowy: 0,6 m;

3) ustalone w planie parametry zabudowy i zagospodarowania terendw nie obejmuja obiektow infrastruktury
technicznej i infrastruktury komunikacyjnej realizowanych na wydzielonej dzialce budowlanej, oile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4)w granicach wlasnych dziatki lub terenu objetego wspoOlnym zagospodarowaniem obowigzuje spojny
architektonicznie charakter zabudowy (glownej i towarzyszacej) oraz elementéw zagospodarowania terenu
(w tym obiektéw malej architektury):

a) jednorodny sposob ksztalttowania bryl budynkéw pod wzgledem skali iproporcji wzajemnych
poszczegdlnych elementow budowlanych (cokotu, $cian, dachu),

b) jednakowy rodzaj dachu i kolor pokrycia potaci,

c¢) jednakowe materialy wykonczenia elewacji zewnetrznej (cokotéw, $cian, nadbudowy w dachach,
stolarki zewnetrzne;j),

d) jednorodny charakter zastosowanego detalu architektonicznego (np. zadaszen, werand, okapow, stupow,
zastrzatow, rur spustowych, lukarn, kominéw itp.);

5) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w tym w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

6) dopuszcza si¢ podziat terendw na dziatki budowlane, wylacznie na podstawie projektu zagospodarowania,
opracowanego dla calego terenu (pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu poszczegdlnych
dziatek do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej).

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) obejmuje sie szczegodlng ochrona przed zabudowa, z uwzglednieniem § 9 pkt 8, grunty - ktdére wyr6zniono
na rysunku planu - stanowigce: nieuzytki, $rodpolne zbiorniki wodne i rozlewiska oraz tereny zadrzewione;
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2) nakaz zabezpieczenia Srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem
i tadunkami elektrostatycznymi - w stopniu iw sposéb okreslony obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

3) nakaz zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem
zarowno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji obiektow budowlanych;

4) nakaz wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi w techniczne §rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami wystepujacymi w granicach dziatki lub terenu;

5) zakaz wydzielania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokali uzytkowych, ktéry powodowatyby
ucigzliwe oddziatywanie, zaklocajace funkcje mieszkaniowa;

6) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo —
wodnego;

7) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 7RM - zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j,
¢) 2MN - zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) dopuszczalny zasi¢g oddziatywania obiektow budowlanych (w tym elektrowni wiatrowych) na srodowisko
w zakresie hatasu dla form uzytkowania wymienionych w pkt 7, winien by¢ zgodny z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

9)na rysunku planu oznaczono orientacyjnie symbolem ZN-PP/659 - pomnik przyrody Nr rej.
659 ustanowiony Zarzadzeniem Wojewody Gdanskiego Nr 11/89 z dnia 29 marca 1989 r.: drzewo - klon
zwyczajny, potozony na dz. nr 134/3 w m. Zielenin (przy budynku mieszkalnym);

10) dla formy ochrony przyrody, o ktorej mowa w pkt 9:
a) wyznacza si¢ 15-metrowg strefe ochronng wokot pnia drzewa,
b) w strefie ochronnej obowiazuje:
- zakaz podejmowania wszelkich dziatan inwestycyjnych,
- zakaz zmiany warunkow siedliskowych,
- zakaz zanieczyszczania terenu,

c)przy wykonywaniu zabiegow sanitarnych, cie¢ leczniczych oraz zabiegow zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi, obowigzuje wspodldziatanie z organem wilasciwym do spraw ochrony przyrody,

d) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych robo6t ziemnych, w tym ewentualnych
prac zwigzanych zrealizacja infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, w sasiedztwie pomnika
przyrody - obowigzuje nakaz wspotdzialania inwestora w zakresie zamierzen inwestycyjnych z organem
wlasciwym do spraw ochrony przyrody,

e) kompetencje w zakresie ochrony przynaleza do Rady Gminy Ko$cierzyna;

11) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszarow
wodno-btotnych;

12) nakaz zapewnienia ochrony dziko rosngcych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

13) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych;

14) w przypadku stwierdzenia — poprzez monitoring porealizacyjny — negatywnego wplywu funkcjonowania
elektrowni wiatrowych na $rodowisko przyrodnicze (szczegélnie awifaung i chiropterofaung), inwestor
moze by¢ zobowigzany do podjecia dziatan ratunkowych w celu usunigcia zagrozen — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja stanowiska archeologiczne - wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa:

a) stanowisko archeologiczne nr 73 polozone w Bgdominku (rejestr: Dec. nr 332/A, data wpisu: 17 grudnia
1977 r.) - cmentarzysko kurhanowe o wlasnej formie terenowej z wczesnej epoki zelaza - dla ktorego
ustala sie¢ strefe W.I Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczong na
rysunku planu i oznaczong symbolem W.I-73,

b) stanowisko archeologiczne nr 74 potozonego w Bedominku (rejestr: Dec. nr 331/A; data wpisu: z 16
grudnia 1977 r.) - cmentarzysko plaskie z wczesnej epoki zelaza - dla ktoérego ustala si¢ strefe W.I $cistej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong
symbolem W.I-74,

c¢) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ustawowej ochronie prawnej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

d) ustala si¢ sposob zagospodarowania obszaru wyznaczonych stref W.I $cistej ochrony konserwatorskiej:
- zakaz zainwestowania terenu, w tym wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy,
- nakaz zachowania istniejacej formy krajobrazowej i uktadu topograficznego terenu,

- zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej iinnej zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.),

- dopuszcza si¢ badania archeologiczne oraz prace zabezpieczajace zabytek przed zniszczeniem,
prowadzone na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow;

2) w granicach obszaru objetego planem wystepuje stanowisko archeologiczne - ujete w ewidencji zabytkow
archeologicznych wojewodztwa:

a) stanowisko archeologiczne nr 75 potozone w Bedominku — osada - dla ktorego ustala si¢ strefe W.II
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong
symbolem W.II-75,

b)na obszarze wyznaczonej strefy dopuszcza si¢ zainwestowanie terenu po przeprowadzeniu
archeologicznych badan ratowniczych,

c) ustala si¢ sposob zagospodarowania obszaru wyznaczonej strefy W.II ochrony konserwatorskie;j:

- nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami,

3) w granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty zabytkowe (dzieta architektury i
budownictwa) - ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) chatupa w zagrodzie z pocz. XX w. (Bedominek nr 2, dz. nr 52) - oznaczona na rysunku planu symbolem
z.1,

b) budynek inwentarski w zagrodzie z 2 pot. XIX w. (Bedominek nr 2, dz. nr 53) - oznaczony na rysunku
planu symbolem z.2,

c) stodota w zagrodzie (fragment) z 2 pot. XIX w. (Bedominek nr 2, dz. nr 53) - oznaczona na rysunku
planu symbolem z.3,

d) dom w zagrodzie z ok. 1900 r. (Bedominek nr 5, dz. nr 31) - oznaczony na rysunku planu symbolem z.4,
e) poniatowka z 1937 r. (Maty Klincz nr 24, dz. nr 54) - oznaczona na rysunku planu symbolem z.8,

f) dwojak w zespole podworskim z 1 ¢w. XIX w., (Zielenin nr 22, dz. nr 150/4) - oznaczony na rysunku
planu symbolem z.9,

g) obora w zespole podworskim z 3 ¢w. XIX w. (Zielenin nr 23, dz. nr 134/3) - oznaczona na rysunku planu
symbolem z.10;
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h) szkota po 1930 r. (Bedominek nr 9, dz. nr 43/2) - oznaczona na rysunku planu symbolem z.5,

i) mtyn z 1898/1909 r. (Kula Mtyn nr 1, dz. nr 110/4) - oznaczony na rysunku planu symbolem z.6,

j) dom mtynarza z 1909 r. (Kula Mtyn nr 2, dz. nr 91) - oznaczony na rysunku planu symbolem z.7;
4) ustala si¢ sposob zagospodarowania obiektow, wymienionych w pkt 3:

a) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona konserwatorska na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

b) ochrona obiektow (budynkdéw) ewidencyjnych obowigzuje w zakresie:
- historycznej bryty, w tym zasadniczego ksztattu rzutu poziomego (obrysu poziomego $cian
parteru) i podstawowych gabarytéw (miary szerokos$ci, dlugosci i wysokosci) gtownej bryly budynku,

- historycznego ksztattu dachu, w tym rodzaju i ksztaltu dachu oraz kata nachylenia gléwnych potaci
dachowych,

- historycznej dyspozycji §cian, w tym rozmieszczenia otwordow okiennych i drzwiowych,
- historycznej formy i wyrazu architektonicznego,

- zachowanego historycznego detalu architektonicznego, w tym tradycyjnych podziatow stolarki, oraz
historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki;

5) w granicach obszaru objetego planem wystepuja — oznaczone na rysunku planu - obiekty o walorach
historyczno-kulturowych, objete ochrong zapisami planu miejscowego:

a) budynek mieszkalny (Bedominek nr 3, dz. nr 27),
b) budynek inwentarski w zagrodzie (Bedominek nr 3, dz. nr 27),
¢) zachowanego historycznego detalu architektonicznego;

7) w granicach obszaru objetego planem wystepuje - ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - teren
dawnego zespotu folwarcznego z3 ¢w. XIX w. (Zielenin), dla ktéorego ustala si¢ strefe B ochrony
konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem B.1;

8) w granicach obszaru objgtego planem wystepuja obszary o walorach historyczno-kulturowych -
proponowane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia
ochrong zapisami planu miejscowego:

a) zespot podworski z reliktami parku podworskiego z II pot XIX w. (Maty Klincz), dla ktérego ustala si¢
strefe B ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem B.2,

b) zesp6t mtyna z 1898/1909 r. (Kula Mtyn), dla ktérego ustala sie¢ strefe B ochrony konserwatorskiej,
wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem B.3,

¢) uktad ruralistyczny wsi Bedominek (w zasiggu historycznej nawy siedliskowej), dla ktorego ustala si¢
stref¢ B ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem B.4;

9) ustala si¢ sposob zagospodarowania obszaru stref B ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy
i uktadow ruralistycznych, o ktorych mowa w pkt 7 i 8:

a)nowe obiekty powinny powstawa¢ w nawigzaniu do formy tradycyjnej zagrody z wytworzeniem
wewnetrznego dziedzinca,

b) w nowej zabudowie forma budynkow winna kontynuowaé regionalne tradycje budowlane, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w kartach terenow,

c) nakaz zachowania historycznego ukladu drogowego i historycznego uksztattowania dziatek, ze
szczegblnym uwzglednieniem szerokosci frontdw poszczegolnych parceli,

d) ochrona uktadu isktadu gatunkowego zieleni komponowanej (obsadzenia ulic, starodrzewow
zwigzanych z uktadem drogowym i siedliskami wiejskimi) oraz historyczne obiekty malej architektury,

e) ogrodzenia:
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- nakaz stosowania od strony ulicy ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m; dopuszcza si¢
podmuréwke z kamienia lub cegly o wysokosci do 0,6 m,

- dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki stalowej obsadzonej zywoplotem,
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych w tym z prefabrykatéw betonowych;

f) zakaz sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem jednego no$nika reklamowego
rozumianego jako urzadzenie reklamowe (oprocz szyldu) stuzacego reklamie danej dziatalnosci, na
elewacji budynku, w ktérym ta dziatalnos¢ jest prowadzona;

10) w granicach obszaru objetego planem wystepuja historyczne cmentarze - ujgte w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

a) cmentarz poewangelicki z 1824 r. (Zielenin, dz. nr 143, 144), dla ktorego ustala si¢ strefe K ochrony
konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem K.1,

b) cmentarz poewangelicki z 1783 r. (Bedominek, dz. nr 97), dla ktorego ustala si¢ strefe K ochrony
konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem K.2,

¢) cmentarz poepidemiczny bezwyznaniowy z XVIII albo XIX w. (Bgdominek, dz. nr 99), dla ktorego
ustala si¢ strefe K ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem K.3;

11) w granicach obszaru objetego planem wystepuje zabytkowa aleja drzew wymagajaca ochrony (wzdhuz
drogi wojewodzkiej 221 od Malego Klincza w kierunku Gdanska do granicy gminy)

- dla ktorej ustala si¢ strefe K ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong
symbolem K.4;

12) ustala si¢ sposob zagospodarowania obszaru stref K ochrony konserwatorskiej wyznaczonych dla
cmentarzy i zieleni zabytkowej, o ktorych mowa w pkt 101 11:

a) dla obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w strefach ochrony konserwatorskiej cmentarzy K.1, K.2, K.3 obowigzuje ochrona w zakresie:
- zachowania pierwotnego zatozenia przestrzennego cmentarza,
- zachowania historycznych nagrobkéw, ogrodzen oraz historycznej zieleni wysokiej,
- zachowania istniejacej formy krajobrazowej i uktadu topograficznego terenu (zakaz
makroniwelacji) ,

- zakazu zabudowy, z uwzglednieniem szczegdtowych ustalen dotyczacych zagospodarowania terenow
13ZP w § 31,

- nakazu prowadzenia dzialan uczytelniajgcych pierwotne zatozenie przestrzenne cmentarza (likwidacji
zakrzaczen, prace porzadkowe itp.),

¢) w strefie ochrony konserwatorskiej zieleni zabytkowej K.4 obowiazuje:
- nakaz ochrony i zabezpieczenia (poprawienie stanu zdrowotnego) istniejacych drzew,

- dopuszcza si¢ wyltacznie wycinke drzew niezbedna na cele przebudowy, rozbudowy i utrzymania
drogi oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego,

- wykonywanie prac ziemnych w poblizu starodrzewu, w tym prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w sposob nie szkodzacy drzewom; drzewa, ktoére sg narazone na uszkodzenia w trakcie
budowy nalezy zabezpieczy¢; po wykonaniu prac teren nalezy przywroci¢ do stanu poprzedniego,

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby w poblizu starodrzewu,

- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych w poblizu starodrzewu, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

13) w granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar ksztaltowania otoczenia krajobrazowego
o wysokich walorach ekspozycyjnych - proponowany w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia ochrong zapisami planu miejscowego:
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a) dla ekspozycji wsi Bedominek oraz ekspozycji zespotu zabudowy Kula Mtyn ustala si¢ strefe E ochrony
konserwatorskiej ekspozycji wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem E.1,

b) dla ekspozycji wsi Zielenin ustala si¢ strefe E ochrony konserwatorskiej ekspozycji wyznaczong na
rysunku planu i 0znaczong symbolem E.2;

14) ustala si¢ sposob zagospodarowania obszaru stref ochrony ekspozycji ,,E” wyznaczonych w pkt 13:
a) ograniczenie gabarytow zabudowy, zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych terenéws;

b) zakaz lokalizacji obiektow wysokoSciowych m. in. wiez elektrowni wiatrowych, masztow
telekomunikacyjnych, itp.,

¢) zakaz sytuowania wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych;

15) w granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja - oznaczone na rysunku planu - historyczne miejsca kultu
religijnego z krzyzami przydroznymi, objete ochrong zapisami planu miejscowego:

- obowiazuje ochrona miejsca historycznej lokalizacji krzyzy wraz z towarzyszaca zieleniag komponowana
1 matg architektura (ogrodzenia itp.).

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publiczne;j

-ze wzgledu na brak takich przestrzeni, okre§lonych dla terenu planu w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) w granicach obszaru planu wystepuja ogolnodostepne tereny o charakterze publicznym:
a) teren zabudowy ustug kultury (3UK),
b) teren zieleni urzadzonej (12ZP/2),
¢) tereny zieleni urzadzonej — historyczne cmentarze (13ZP),
d) tereny wod powierzchniowych §rodladowych (14WS),
e) teren drogi zbiorczej (1KDZ),
f) teren drogi dojazdowej (2KDD),
g) tereny pasa infrastrukturalnego (3KPT);

3) dla przestrzeni og6lnodostgpnych o charakterze publicznym wymagania ksztattowania tadu przestrzennego
uwzgledniono w ustaleniach dla terenow.

§ 9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) na rysunku planu oznaczono symbolem ZZ iwyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w ktorego granicach obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) zakaz wykonywania robdt iczynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, zwigkszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwolnienia z tych zakazoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
zwigzanych z gospodarowaniem wodami;

2)na terenach przyleglych do wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 14WS (rzeki Wierzycy) ustala sig:

a) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegto$ci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegu oraz zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) obowigzek umozliwienia przez wtasciciela nieruchomosci dostepu do terenu wod powierzchniowych na
potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z ich utrzymaniem,

c¢) zakaz zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy konserwacje cieku;
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3) dla gruntéw wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego - ktoérych granice oznaczono orientacyjnie na
rysunku planu - obowigzuje, przed rozpoczeciem ich uzytkowania innego niz rolnicze, nakaz uzyskania
decyzji zezwalajacych na wylgczenie z produkcji rolniczej;

4) dla projektowanych w planie obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem
cywilnym iwojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania
przeszkodowego;

5) dla projektowanych w planie obiektow o wysokosci ponad 100 m n.p.t. obowiazuje sposob zglaszania oraz
oznakowania jako przeszkod lotniczych, okreslony w obowiazujacych przepisach odrebnych;

6) wzdhuz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia WN - okreslonej na rysunku
planu i oznaczonej symbolem e WN - wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 40 m:

a) granice terenu pasa technologicznego ustala si¢ w odlegtosci 20,0 m od osi trasy linii,
b) w pasie technologicznym obowigzujg nastepujace ustalenia:
- dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow
i konstrukcji wsporczych infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych,
- obowigzuja ograniczenia w sadzeniu roslinno$ci wysokiej i zalesianiu terenow,

-w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych obowiazuja przepisy szczegélne oraz
wspotdziatanie inwestora, uzytkownika lub wiasciciela gruntu z zarzadca linii,

-do linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep wcelu wykonywania prac
eksploatacyjnych;

7) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (jedno- i dwutorowych) SN:
a) obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m - po 7 metrow od osi linii,

b) zagospodarowanie w obszarze ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV winno by¢
uzgodnione z gestorem linii,

c) przebieg istniejgcej sieci napowietrznej wraz z pasem ograniczen oznaczono informacyjnie na rysunku
planu i oznaczono symbolem e SN;

8) obowiazuje nakaz ochrony sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej prawidlowego funkcjonowania
1 wykonywania robdt konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ urzadzenia drenarskie i sie¢ melioracyjng przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejgcego systemu melioracyjnego;

9) w granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar zagrozenia powodziowego, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (oznaczony informacyjnie na
rysunku planu);

10) obowigzuje nakaz zapewnienia niezbg¢dnych warunkéw dla korzystania z ustalonego przeznaczenia
i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podzialow nieruchomosci;
2) podzialy powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow, w tym:

a) powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi terenow,
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b) dopuszcza si¢ taczenie w jedna nieruchomos¢ kilku terenow;
3) szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach dla terendw.

§ 11. Obowiazujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, zostaly okreslone w ustaleniach dla terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) na terenach objetych ustaleniami planu:
a) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejace obiekty i urzadzenia komunikacji,
b) dopuszczalny ich remont, przebudowa i odbudowa;

2) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych ibudowe nowych drég
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej;

3) powiazanie komunikacyjne obszaru z uktadem zewnetrznym droga wojewddzka nr 221 Gdansk
— Nowa Karczma — Koscierzyna;

4) obstluga komunikacyjna terendw, zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep do drogi
publiczne;j:

a) bezposrednio z istniejacej drogi wojewodzkiej nr 221 istniejagcymi zjazdami,

b) z istniejacej drogi publicznej lokalnej (drogi powiatowej nr 2201G) - potozonej poza zachodnig granica
planu - za posrednictwem projektowanych wewngtrznych ciggéw pieszojezdnych, o ktéorych mowa
w pkt 5:

- budowa zjazdu wymaga uzgodnionego w Zarzadzie Drog powiatowych w Koscierzynie projektu
technicznego, ktorego projekt nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 199 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

- obiekty budowlane przy drogach powiatowych nie zwigzane z gospodarka drogowg powinny by¢
usytuowane w odlegtosci co najmniej 8 m od zewngtrznej krawegdzi jezdni na terenie zabudowanym
miast i wsi oraz co najmniej w odleglo$ci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem
zabudowanym,

c) zalecenia i informacje dotyczace drogi powiatowej nr 2201G niebedace ustaleniami planu miejscowego:

- warunkiem transportu wielotonazowych elementéw elektrowni wiatrowych idojazdu ciezkiego
sprzetu montazowego, ktory moze odbywac si¢ od skrzyzowania z droga wojewodzka nr 221 do
skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 214, jest przystosowanie nawierzchni drogi 2201G na tym
odcinku do nacisku 112,7 kN (11,5 Mg) na pojedyncza oS,

- infrastrukture techniczng, w tym sieci, wynikajace z technicznych warunkow realizacji inwestycji
nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym drogi powiatowej nr 2201G,

d) systemem istniejacych drog publicznych gminnych, w tym droga dojazdowa (2KDD),

e) za posrednictwem istniejagcych i projektowanych drog wewnetrznych (4KDW), ktorych przebieg
okreslono na rysunku planu oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;

5) w granicach terenow objetych planem dopuszczalna budowa wewngetrznych ciggéw pieszojezdnych, na
nastgpujacych zasadach:

a) petnigcych funkcje dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych:
- ciggi komunikacyjne bez wydzielenia jezdni kraweznikami,

- szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami
(np. dla potrzeb placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),

b) petnigcych funkcje drog dojazdowych iplacow eksploatacyjnych, zwigzanych z funkcjonowaniem
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:
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- przebieg drog i usytuowanie placow zostanie okreslone na etapie projektu budowlanego,

- drogi i place nalezy projektowa¢ w miare mozliwosci w taki sposob, aby nie byta konieczna wycinka
zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych oraz by omijaty one tereny podmokte,

- nie nalezy obsadza¢ nowych drog i placow zielenig wysoka,
- szeroko$¢ jezdni drog dojazdowych eksploatacyjnych od 4,5 do 8,0 m,

- dopuszcza si¢ poszerzenia tukéw najazdowych wynikajace z potrzeb prowadzenia transportow
ponadgabarytowych,

-po zakonczeniu eksploatacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
dopuszczalne wuzytkowanie jako drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub przywrocenie
dotychczasowego, w tym rolniczego sposobu uzytkowania terenu,

c) w celu utwardzenia nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie stosowaé
szczelnego utwardzenia nawierzchni),

d) lokalizacja wewngtrznych ciggéw pieszo-jezdnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
okre$lone w ustaleniach dla terenow;

6) w granicach terenow objetych planem dopuszczalna rowniez budowa wewnetrznych ciagdow pieszo-
jezdnych, pehiacych funkcje tymczasowych drég dojazdowych i placow montazowych, niezbednych dla
realizacji zamierzen inwestycyjnych, na nastepujacych zasadach:

a) drogi nalezy projektowa¢ w miar¢ mozliwo$ci w taki sposob, aby nie byla konieczna wycinka
zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych oraz by omijaty one tereny podmokte,

b) w celu utwardzenia droég nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie
stosowac szczelnego utwardzenia nawierzchni),

¢) szerokos¢ jezdni drog montazowych na odcinkach prostych od 4,5 do 8,0 m,
d) dopuszczalna budowa lokalnych poszerzen ponad 8,0 m,

e) dopuszcza si¢ poszerzenia tukdéw najazdowych wynikajace z potrzeb prowadzenia transportow
ponadgabarytowych,

f) po zakonczeniu realizacji inwestycji dopuszczalne uzytkowanie jako drogi dojazdowe do gruntow
rolnych lub przywrdcenie dotychczasowego, w tym rolniczego sposobu uzytkowania terenu;

7) przez obszar objety planem przebiega regionalna trasa rowerowa nr 116 (Gdansk — Kolbudy — Nowa
Karczma — Ko$cierzyna — Dziemiany), ktorej orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i rowerow oraz sposob ich realizacji
okre$lono w ustaleniach dla terenéws;

9) liczba miejsc do parkowania w granicach poszczegélnych terendw wymaga uwzglednienia zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) wody powierzchniowe odprowadzone w sposob zorganizowany z obiektow iurzadzen komunikacji
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na terenach objetych ustaleniami planu adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejace
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalny remont, odbudowa i przebudowa istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(w tym istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych - zmiana trasy linii, skablowanie itp.):

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,
b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wtasciciela obiektu lub gruntu:

- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usuni¢ciem
ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j,
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- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne;

3) w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, dopuszcza sig¢
budowe obiektéw infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych;

4) dla projektowanego systemu infrastruktury technicznej obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne:

- w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ budowe napowietrznych
sieci elektroenergetycznych,

- realizacja sieci napowietrznych jest mozliwa o ile nie jest sprzeczna z zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego, ustalonymi w § 7,

b) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwo$ci w pasach istniejacych i projektowanych publicznych
ciaggdéw komunikacyjnych oraz drég wewnetrznych - zgodnie z odrebnymi przepisami nie dotyczy terenu
1KDZ;

5) zaopatrzenie w wode:

a) z gminnej sieci wodociagowe;j,

b) w oparciu o ujecie whasne (do czasu technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci zbiorczej);
6) odprowadzenie $cickow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w oparciu orozwigzania indywidualne (do czasu technicznych mozliwosci podigczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej), w tym:

- przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
- szczelne zbiorniki bezodptywowe, z wywozem przez specjalistyczne stuzby do punktu zlewnego;
7) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:
a) z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii;
8) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnego Zrdédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym
wykorzystujace instalacje 1 urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) indywidualne w granicach dzialki lub terenu,
b) powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikow retencyjnych,

c) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.,

d) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych, w tym drogi wojewddzkiej nr 221;

10) odpady state: ustala si¢ gromadzenie i zbidrke odpadéw stalych oraz ich wywoéz przez specjalistyczne
stuzby, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;
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11) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegolnie sieci szerokopasmowych i swiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow;

12) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych Zrodet energii, stanowiacych indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) dla terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposob
uzytkowania terenow, bez mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego z planem.

§ 15. Ustala si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia - zgodnie z rysunkiem planu, tozsame
z granicami terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ, o ktérych mowa w § 9 pkt 1.

§16. 1. Ustala sie¢ granice obszaré6w przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacychenergie
elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - zgodnie zrysunkiem planu,
tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenow 9PES/1, 9PES/2, 4KDW/4, 10PEW/2, 19PEW/2, 10PEW/3,
4KDW/2.

2. Ustala si¢ strefy ochronne od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW - zgodnie z rysunkiem planu - w granicach ktérych obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa;

2) zakaz zalesiania gruntow rolnych;

3) zakaz tworzenia nowych terenow zielonych;

4) zakaz obsadzania zielenig wysoka drog dojazdowych;
5) zakaz tworzenia nowych oczek wodnych i stawow.

§ 17. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono
w ustaleniach dla terenow.

§ 18. W planie nie okresla sig:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
obszaréw w rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow dotyczacych ochrony $srodowiska w zakresie
ruchow masowych ziemi;

3) krajobrazow priorytetowych - ze wzgledu na brak ich okreslenia dla obszaru planu w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji. Rozdzial 3 Ustalenia dla terenow

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/1 o powierzchni ok. 0,20ha, 1IMN/2
o powierzchni ok. 0,58 ha, okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
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b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) sieci infrastruktury technicznej;
4) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki lub terenu;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,
e) gabaryty projektowanych budynkow mieszkalnych:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego na dziatce: 300 m2,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
- minimalna szeroko$¢ elewacji: 7,0 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji: 15,0 m,
f) gabaryty projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,

- maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkoéw garazowych i gospodarczych na dzialce:
60 m2,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m,

- minimalna szeroko$¢ elewacji: 4,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 8,0 m,
g) rodzaj dachu projektowanych budynkéw: dach symetryczny dwuspadowy,
h) kat nachylenia gtownych potaci dachowych:

- 35 - 45 stopni,

- 15 - 25 stopni, wylacznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) $ciance kolankowej,
i) kierunek glownej kalenicy dachu:

- projektowanych budynkow mieszkalnych na terenie 1MN/1: roéwnolegly lub prostopadly do jednego
z istniejacych w granicach terenu budynkoéw mieszkalnych;

- projektowanych budynkéw mieszkalnych na terenie 1MN/2: réwnolegly lub prostopadly do jednej
z okre§lonych w granicach terenu linii zabudowy,

- projektowanych budynkoéw garazowych i gospodarczych: réownolegly lub prostopadty do glownej
kalenicy dachu budynku mieszkalnego na dziafce,

j) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

- w elewacjach budynkow nalezy stosowac kolor i fakture naturalnych materiatow budowlanych (takich
jak np. drewno, kamien, beton, cegla, tynk),

- nakaz stosowania sharmonizowanej kolorystyki $cian elewacji w zespole zabudowy na dziatce,
- kolory $cian budynkow jasne (w ciepltych odcieniach pastelowych),

- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

- dachy w ciemnych kolorach,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 000 m2;
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5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okre§lone w § 12,
b) obstuga komunikacyjna:

-terenu 1MN/1: zdrogi 1KDZ (istniejacym skrzyzowaniem) poprzez droge wewnetrzng 4KDW/9
i poprzez droge wewnetrzng 4KDW/7,

- terenu 1MN/2: z drogi gminnej 2KDD,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- 2 stanowiska postojowe/lmieszkanie,
- 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. uzytkowej ustug;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 13, z uwzglednieniem pkt 6 lit b,

b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng
nieucigzliwg.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 24 m;
2) maksymalna szerokos¢ frontow dziatek: nie okresla sig;
3) powierzchnia dziatek: nie mniejsza niz 1 000 m2;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 45 - 90 stopni;

5) wyzej okreslone parametry dzialek nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.
3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 1MN/2 wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objete szczegdlng
ochrong przed zabudowa, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1;

2)teren 1MN/1 potozony w granicach obszaru ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
w wyznaczone] strefie B ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ,,B.1”, dla ktérych obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 71 9;

3) teren 1MN/2 potozony w granicach obszaru o walorach historyczno-kulturowych oraz w wyznaczonej
strefie B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ,,B.4”, dla ktoérych obowiazuja ustalenia §
7 pkt8109.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokos$ci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN/1 o powierzchni ok. 1,24ha, 2MN/2
o powierzchni ok. 1,28 ha, 2MN/3 o powierzchni ok. 1,74 ha, 2MN/4 o powierzchni ok. 2,42 ha, 2MN/5
o powierzchni ok. 0,75 ha, 2MN/6 o powierzchni ok. 2,44 ha, 2MN/7 o powierzchni ok. 0,40 ha okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa
ustugowa:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) lokalizacja zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
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a) budynki garazowe, gospodarcze i magazynowe,
b) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- ciggi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- place parkingowe,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury;
3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okreslone na rysunku planu,
- dla terenu 2MN/1: minimum 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 221,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki lub terenu,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy ustugowej w powierzchni dziatki: 15%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,65,
f) gabaryty projektowanych budynkéw mieszkalnych:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego na dzialce: 300 m2,
- maksymalna wysokos¢ budynkow: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
- minimalna szerokos¢ elewacji: 7,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 20,0 m,
g) gabaryty projektowanych budynkéw ustugowych:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego na dzialce: 150 m2,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 30,0 m,
h) gabaryty projektowanych budynkéw garazowych, gospodarczych i magazynowych:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 6 ,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 8,0 m,
i) rodzaj dachu projektowanych budynkow: dach symetryczny dwuspadowy,

j) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych terenu 2MN/6 - potozonego w strefie ochrony
konserwatorskie;j:

- 35 - 45 stopni,
- 15 - 25 stopni, wylacznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) $ciance kolankowej,

k) kat nachylenia glownych potaci dachowych dla pozostatych terenow:
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- dla budynkow mieszkalnych: 35 - 45 stopni,
- dla budynkéw ustugowych oraz garazowych, gospodarczych i magazynowych: 20 - 45 stopni,
1) kierunek gléwnej kalenicy:

- projektowanych budynkéw ushlugowych i mieszkalnych: réwnolegly lub prostopadly do jednej
z okreslonych w granicach terenu linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz drogi, stanowigcej obstuge
komunikacyjng terenu,

- projektowanych budynkow garazowych, gospodarczych i magazynowych: rownolegty lub prostopadty
do gtéwnej kalenicy dachu budynkow ustugowych i mieszkalnych na dziatce,

m) pokrycie dachow o nachyleniu 35 - 45 stopni: dachéwka ceramiczna lub betonowa,
n) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

- w elewacjach budynkow nalezy stosowac kolor i fakture naturalnych materiatow budowlanych (takich
jak np. drewno, kamien, beton, cegla, tynk),

- nakaz stosowania sharmonizowanej kolorystyki $cian elewacji w zespole zabudowy na dzialce,
- kolory $cian budynkow jasne (w cieptych odcieniach pastelowych),
- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
- dachy w ciemnych kolorach,

0) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 500 m2;

5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okre§lone w § 12,
b) obstuga komunikacyjna:

-terenu 2MN/1: z drogi wojewodzkiej 1KDZ (istniejacymi zjazdami) oraz poprzez teren pasa
infrastrukturalnego 3KPT/1,

- terenu 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5 z drogi wojewodzkiej 1KDZ (istniejacym skrzyzowaniem)
poprzez droge wewngtrzng 4KDW/9,

- terenu 2MN/6: z drogi 2KDD (bezposrednio) oraz poprzez droge wewnetrzng 4KDW/6,
- terenu 2MN/7: z drogi 2KDD poprzez droge wewnetrzng 4KDW/S,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki Iub terenu,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska postojowe/lmieszkanie,
- 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. uzytkowej ushug,
- 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,
- 1 stanowisko postojowe/5 miejsc noclegowych,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania rowerow: 1 stanowisko postojowe/100 m2 pow. uzytkowej
ustug;

6) obowiazujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 24 m;
2) powierzchnia dzialek: nie mniejsza niz 1 500 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45 - 90 stopni;
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4) wyzej okreslone parametry dziatek nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okre$la si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenow 2MN/4, 2MN/6 wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objete
szczegblng ochrong przed zabudowas, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1;

2) w granicach terenu 2MN/6 wystepuje - oznaczony na rysunku planu - obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow ,,z.5”, dla ktorego obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3 1 4;

3) w granicach terenu 2MN/6 wystepuje obszar o walorach historyczno-kulturowych oraz wyznaczona strefa
B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ,,B.4”, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 pkt 8 1 9;

4)w granicach terenu 2MN/6 wystepuje wyznaczona strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi
Bedominek oraz ekspozycji zespotu zabudowy Kula Miyn ,E.1", w ktorej obowiazuja ustalenia §
7 pkt 131 14;

5)w granicach terenow 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5 wystepuje wyznaczona strefa E ochrony
konserwatorskiej ekspozycji wsi Zielenin ,,E.2”, w ktorej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 13 i 14;

6) w granicach terenu 2MN/6 wystepuja — oznaczone orientacyjnie na rysunku planu - grunty wytworzone
z gleb pochodzenia organicznego, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3;

7) cze$¢ terenow 2MN/3, 2MN/5, 2MN/7 potozona w granicach - oznaczonej na rysunku planu

— strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédet energii, w ktorej
obowiazuja ustalenia § 16 ust. 2.

4. Dla terenow:
1) 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5, 2MN/6 - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na 30%;

2) 2MN/1, 2MN/7 - nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokosci stawki procentowej, gdyz w nastepstwie
wejsScia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci
nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UK o powierzchni ok. 0,12 haokresla sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultury:
a) teren zabudowy uzytecznosci publicznej,
b) projektowana sala wiejska;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) usthugi o§wiatowo-wychowawcze,
b) tereny zieleni urzadzone;,
¢) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- ciagi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- place parkingowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c¢) obiekty matej architektury;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okreslone na rysunku planu,
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b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki lub terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,65,
e) gabaryty projektowanych budynkow:

- forma zabudowy: budynki wolnostojace,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji: 20,0 m,
f) rodzaj dachu projektowanych budynkoéw: dach symetryczny dwuspadowy,
g) kat nachylenia gtownych potaci dachowych:

- 35 - 45 stopni,

- 15 - 25 stopni, wylacznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) $ciance kolankowe;j,

h) kierunek glownej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do jednej z okreslonych w granicach terenu linii
zabudowy,

i) pokrycie dachow o nachyleniu 350-450: dachowka ceramiczna lub betonowa,
j) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

- w elewacjach budynkow nalezy stosowa¢ kolor i fakture naturalnych materialéw budowlanych (takich
jak np. drewno, kamien, beton, cegta, tynk),

- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
- dachy w ciemnych kolorach,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie okresla sig;
5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,

b) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDZ (istniejacym skrzyzowaniem) poprzez droge wewngtrzng
4KDW/9,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wtasnych dziatki lub terenu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych: 1 stanowisko postojowe/10
uzytkownikow,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania rowerow: 1 stanowisko postojowe/20 uzytkownikow;
6) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie okresla si¢ szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

3.Dla terenu, oktorych mowa wust. 1, okre§la si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- teren polozony w granicach obszaru ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz w wyznaczonej
strefie B ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ,,B.1”, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 71 9.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okres$la si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na 30%.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4R/l o powierzchni ok. 1,31 ha,4R/2
o powierzchni ok. 10,53 ha, 4R/3 o powierzchni ok. 0,66 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze:
a) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska, sady),

b) dopuszcza si¢ uprawy szklarniowe,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwartej zabudowy zagrodowej obejmujgcej dla poszczegdlnego gospodarstwa
rolnego jeden budynek mieszkalny wraz ztowarzyszacymi budynkami garazowymi, gospodarczymi
i inwentarskimi stuzacymi wylacznie produkcji rolniczej i/ lub agroturystycznej, pod warunkiem
posiadania przez inwestora zabudowy minimum 10 ha gruntéow rolnych potozonych na obszarze gminy
Koscierzyna i bedacych wtasnoscig inwestora;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- drogi dojazdowe do gruntoéw rolnych,
- tymczasowe drogi i place montazowe, o ktorych mowa w § 10 pkt 11,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okreslone na rysunku planu,
- zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) powierzchnia terenu obje¢tego zabudowa, o ktérym mowa w pkt 1 lit. ¢, na pojedynczej dzialce:
- minimalna: 0,30 ha,
- maksymalna 0,60 ha,

c) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki lub terenu, o ktorych
mowa w pkt 3 lit. b,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki lub terenu, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b: 0,40,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
o ktérych mowa w pkt 3 lit. b,

f) gabaryty projektowanych budynkéw w zabudowie zagrodowej - jak w ustaleniach dla terenow 7RM w §
25 ust. 1 pkt 5;

3) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okre§lone w § 12,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania w zabudowie zagrodowej: w granicach wlasnych dziatki lub
terenu, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania w zabudowie zagrodowe;j:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,
- 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. uzytkowej zabudowy obstugi produkc;ji rolnej,
- 1 miejsce postojowe/5S zatrudnionych,
- 1 stanowisko postojowe/5 miejsc noclegowych (agroturystyka);
4) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2.Dla terendow, o ktorych mowa wust. 1, nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 4R/1, 4R/2, 4R/4 wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objgte
szczegblng ochrong przed zabudows, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1,

2) w granicach terenu 4R/2 wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa E ochrony konserwatorskiej
ekspozycji wsi Zielenin ,,E.2”, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 13 1 14.
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4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokos$ci stawki procentowe;j,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5R/1 o powierzchni ok. 49,19 ha,5R/2
o powierzchni ok. 7,99 ha, 5R/3 o powierzchni ok. 40,46 ha, 5R/4 o powierzchni ok. 54,08 ha, SR/5
o powierzchni ok. 12,84 ha, 5R/6 o powierzchni ok. 5,95 ha, 5R/7 o powierzchni ok. 4,69 ha, 5R/8
o powierzchni ok. 11,94 ha, 5R/9 o powierzchni ok. 0,74 ha, 5R/10 o powierzchni ok. 4,17 ha, 5R/11
o powierzchni ok. 0,96 ha, SR/12 o powierzchni ok. 0,06 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze objete zakazem zabudowy:
a) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska),
b) dopuszcza si¢ uprawy szklarniowe;
¢) nie dopuszcza si¢ sadow;
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- drogi i place eksploatacyjne, o ktérych mowa w § 10 pkt 9,
- tymczasowe drogi i place montazowe, o ktorych mowa w § 10 pkt 11,
b) sieci infrastruktury technicznej,
3) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2;
4) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,

b) nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze wzgledu na brak
potrzeby statej obstugi tych terenow;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, nie okresla si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenow 5R/1, 5R/2, 5R/3, 5R/4, 5R/5, 5R/6, 5R/7, 5R/8, SR/10, 5SR/12 wystepuja

- oznaczone na rysunku planu - grunty rolne objete szczegodlna ochrong przed zabudowa, dla ktérych
obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1;
2) w granicach terenu 5R/3 wystepuja - oznaczone na rysunku planu - strefy W.I $cistej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1;

3) w granicach terenu 5R/4 wystgpuje - oznaczona na rysunku planu - strefa W.II ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2;

4) w granicach terenow 5R/4, SR/5, SR/6 wystgpuje - oznaczona na rysunku planu — strefa B.4 ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 81 9;

5)w granicach terenow SR/3, SR/4, SR/5, S5R/6, SR/7, 5R/8, 5R/9, 5R/10, 5R/11, 5R/12 wystepuje
wyznaczona strefy E.1 ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Bedominek oraz ekspozycji zespotu
zabudowy Kula Mtyn, w ktorej obowiazujg ustalenia § 7 pkt 13 i 14;

6) w granicach terenu 5R/2, 5R/3, 5R/4 wystepuje wyznaczona strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycji
wsi Zielenin ,,E.2”, w ktorej obowiazujg ustalenia § 7 pkt 13 i 14;

7) w granicach terenéw 5R/5, 5R/8, 5R/9, 5R/10 wystepuje - oznaczony na rysunku planu - obszar
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, w ktérym obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;
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8) w granicach terenow SR/5, SR/7, 5R/8, 5R/9, 5R/10 wystepuja tereny przylegte do wod powierzchniowych
srédladowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2;

9) w granicach terenow 5R/4, 5R/5, SR/6 wystepuja — oznaczone orientacyjnie na rysunku planu
- grunty wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 9 pkt 3;

10) w granicach terenu 5R/l1 wystepuje - oznaczony na rysunku planu — pas technologiczny linii
elektroenergetycznej WN, w ktorym obowiazuja ustalenia § 9 pkt 6;

11) w granicach terenow 5R/2, 5R/3, 5SR/4, 5R/5, 5R/6, SR/7, 5R/8, 5R/10 wystepuje - oznaczona na rysunku
planu — strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii,
w ktorej obowigzuja ustalenia § 16 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokosci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6RU/1 o powierzchni ok. 0,28ha, 6RU/2
o powierzchni ok. 0,68 ha okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji rolne;j:
a) lokalizacja zabudowy obstugi produkc;ji rolnej,

b) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza - mieszkanie
wlasciciela, strdza lub technologa - jesli dzialalno$¢ ta wymaga statego nadzoru;

2) przeznaczenie uzupehiajace: agroturystyka;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i magazynowe,
b) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- ciagi pieszo-jezdne,
- place parkingowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslone na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki lub terenu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,65,
e) gabaryty projektowanych budynkoéw gtownych:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 30,0 m,
f) gabaryty projektowanych budynkow garazowych i gospodarczych:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m,

- maksymalna szerokos¢ elewacji: 8,0 m,
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g) rodzaj dachu projektowanych budynkéw: dach symetryczny dwuspadowy,
h) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych:

- 35 - 45 stopni,

- 15 - 25 stopni, wylacznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) $ciance kolankowe;j,
i) kierunek gtownej kalenicy:

- projektowanych budynkow glownych: réwnolegly lub prostopadly do jednej z okreslonych
w granicach terenu linii zabudowy wyznaczonych wzdhiz drogi, stanowigcej obstuge komunikacyjna
terenu,

- projektowanych budynkow garazowych, gospodarczych i magazynowych: rownolegty lub prostopadty
do gloéwnej kalenicy dachu budynkow gltéwnych na dziatce,

j) pokrycie dachéw o nachyleniu 350-450: dachowka ceramiczna lub betonowa,
k) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

-w elewacjach budynkéw nalezy stosowaé kolor i fakture ciemnej cegly licowej uzupetniong
naturalnymi materiatami budowlanych (takimi jak np. drewno, kamien, beton, tynk),

- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
- dachy w ciemnych kolorach,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek objetych zabudowa: 2 000 m2;
5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okre§lone w § 12,
b) obstuga komunikacyjna: z drogi 2KDD za posrednictwem drogi wewnetrznej 4KDW/S oraz 4KDW/11,
¢) sposo6b realizacji miejsc do parkowania: w granicach wiasnych dziatki lub terenu,
d) minimalna liczbg¢ miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. uzytkowej zabudowy obstugi produkc;ji rolne;j,
- 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,
- 1 stanowisko postojowe/1 mieszkanie,
- 1 stanowisko postojowe/5 miejsc noclegowych (agroturystyka);
6) obowiazujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2.Dla teren6éw, oktéorych mowa wust. 1, nie okresla si¢ zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okre$la si¢ szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 6RU/2 wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objete szczegdlna
ochrong przed zabudowa, o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

2) w granicach terenu 6RU/1 wystepuje - oznaczony na rysunku planu - obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow ,,z.6”, dla ktorego obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3 1 4;

3) tereny potozone w granicach obszaru o walorach historyczno-kulturowych oraz wyznaczonej strefy B
ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ,,B.3”, dla ktdrych obowigzujg ustalenia

§7.pkt819;

4) w granicach terenéw wystepuje - oznaczony na rysunku planu - obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
w ktorym obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

5) w granicach terenéow wystepuja tereny przyleglte do wod powierzchniowych srédladowych, dla ktérych
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.
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4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokos$ci stawki procentowe;j,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost warto$ci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7RM/1 o powierzchni ok. 0,44 ha,7RM/2
o powierzchni ok. 0,35 ha, 7RM/3 o powierzchni ok. 0,44 ha, 7RM/4 o powierzchni ok. 0,32 ha, 7RM/5
o powierzchni ok. 0,39 ha, 7RM/6 o powierzchni ok. 0,86 ha, 7RM/7 o powierzchni ok. 1,82 ha, 7RM/8
o powierzchni ok. 0,36 ha, 7RM/9 o powierzchni ok. 0,78 ha, 7RM/10 o powierzchni ok. 0,66 ha, 7RM/11
o powierzchni ok. 2,26 ha, 7RM/12 o powierzchni ok. 0,22 ha, 7RM/13 o powierzchni ok. 0,22 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i inwentarskie,
b) ciagi pieszo-jezdne,
c) sieci infrastruktury technicznej;
4) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) w istniejgcej zabudowie zagrodowej nowe obiekty powinny powstawaé jako uzupelnienie zabudowy
istniejacej z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych o nie wigcej niz dwa nowe budynki mieszkalne
wraz ztowarzyszacymi budynkami garazowymi, gospodarczymi iinwentarskimi W ramach
prowadzonego gospodarstwa rolnego;

¢) linie zabudowy:
- okreslone na rysunku planu,

- dla terenu 7RM/1, 7RM/2, 7RM/13: minimum 20 m liczac od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 221,

- zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy:
- minimalny: nie ustala sie,
- maksymalny: 25% powierzchni dziatki lub terenu;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki lub terenu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,
g) gabaryty projektowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych (agroturystyka):
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryte budynku lub dobudowany do budynku,
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: 300 m2,
- maksymalna wysokos¢ budynkow: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
- minimalna szeroko$¢ elewacji: 7,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 15,0 m,
h) gabaryty projektowanych budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 20,0 m,

i) rodzaj dachu: dach symetryczny dwuspadowy,
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j) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych (agroturystyka): 35 - 45 stopni,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich: 20 - 45 stopni,
k) kierunek gtéwnej kalenicy:

- projektowanych budynkow mieszkalnych i ustugowych (agroturystyka): rownolegty lub prostopadty
do jednej z okreslonych w granicach terenu linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz drogi, stanowigcej
obstuge komunikacyjng terenu,

- projektowanych budynkow garazowych i gospodarczych: rownolegly lub prostopadty do gléwnej
kalenicy dachu budynkéw ustugowych lub mieszkalnych na dziakce,

1) pokrycie dachow o nachyleniu 350-450: dachowka ceramiczna lub betonowa,
m) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

- w elewacjach budynkow nalezy stosowac¢ kolor i fakture naturalnych materiatow budowlanych (takich
jak np. drewno, kamien, beton, cegla, tynk),

- nakaz stosowania sharmonizowanej kolorystyki $cian elewacji w zespole zabudowy na dzialce,
- kolory $cian budynkow jasne (w cieptych odcieniach pastelowych),
- kolory $cian budynkow jasne (w cieptych odcieniach pastelowych),
- dachy w ciemnych kolorach,
n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek objetych zabudowa: 1 500 m2;
5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki lub terenu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,
- 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. uzytkowej zabudowy obstugi produkc;ji rolnej,
- 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,
- 1 stanowisko postojowe/5 miejsc noclegowych (agroturystyka);
6) obowiazujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2.Dla teren6éw, oktéorych mowa wust. 1, nie okresla si¢ zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okre$la si¢ szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 7RM/2, 7RM/9, 7RM/10, 7RM/11 wystegpuja - oznaczone na rysunku planu
— grunty rolne objete szczeg6lng ochrong przed zabudowa, o ktorych mowa w § 5 pkt 1;

2) w granicach terenu 7RM/7 wystgpuje - oznaczony na rysunku planu — pomnik przyrody, dla ktorego
obowigzuja ustalenia § 5 pkt 91 10;

3) w granicach terenu 7RM/2, 7RM/6, 7TRM/7, 7RM/9, 7TRM/11, 7TRM/12 wystegpuja - oznaczone na rysunku
planu - obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia

§7.pkt3i4;

4) w granicach terenu 7RM/11 wystepuja - oznaczone na rysunku planu - obiekty o walorach historyczno-
kulturowych, objete ochrong zapisami planu miejscowego, dla ktorych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 51 6;
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5) teren 7RM/6, 7RM/7 potozony w granicach obszaru ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow oraz
wyznaczonej strefy B ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ,,B.1”, dla ktérych obowiazuja ustalenia
§7pkt719;

6) teren 7RM/12 potozony w granicach obszaru o walorach historyczno-kulturowych oraz wyznaczonej strefy
B ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ,,B.3”, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 81 9;

7) teren 7RM/9, 7TRM/10, 7RM/11 potozony w granicach obszaru o walorach historycznokulturowych oraz
wyznaczonej strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ,,B.4”, dla ktérych obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 81 9;

8) w granicach terenow 7RM/4, 7TRM/5, 7RM/8 wystepuje - oznaczona na rysunku planu -. strefa E ochrony
konserwatorskiej ekspozycji wsi Zielenin ,,E.2”, dla ktérej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 13 1 14;

9) w granicach terenu 7RM/12 wystepuja tereny przylegle do wod powierzchniowych $rodladowych, dla
ktorych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2;

10) w granicach terené6w 7RM/5, 7RM/6, 7RM/7, TRM/8, 7TRM/13 wystepuje - oznaczona na rysunku planu —
strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej
obowigzuja ustalenia § 16 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokos$ci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost wartosci nieruchomosci.

§26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8P/1 o powierzchni ok. 0,58 ha,8P/2
o powierzchni ok. 16,25 ha okreSla sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow ztowarzyszaca
zabudowa uslugowa:

a) lokalizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) lokalizacja zabudowy uslugowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzona dziatalnosciag gospodarcza:

- mieszkanie wtasciciela, zarzadcy nieruchomos$ci oraz stréza lub technologa (jesli dziatalno$¢ ta
wymaga stalego nadzoru),

- lokal mieszkalny wyodrebniony w budynku przeznaczenia podstawowego,
b) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i magazynowe,
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciagi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- place parkingowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy:
- okreslone na rysunku planu,
- dla terenu 8P/2: minimum 20 m liczac od zewne¢trznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 221,

b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki lub terenu,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,90,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- na terenie 8P/1: 15,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,
- na terenie 8P/2: 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,
f) rodzaj dachu projektowanych budynkéw: dach symetryczny dwuspadowy,
g) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 20 - 45 stopni,
h) kierunek gtéwnej kalenicy:

- projektowanych budynkow gtéwnych: réwnolegly Iub prostopadly do jednej z okreslonych
w granicach terenu linii zabudowy wyznaczonych wzdhiz drogi, stanowiacej obstuge komunikacyjna
terenu,

- projektowanych budynkow garazowych, gospodarczych i magazynowych: rownolegty lub prostopadty
do gtéwnej kalenicy dachu budynkéw gléwnych na dziatce,

i) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:
- nakaz stosowania sharmonizowanej kolorystyki w zespole zabudowy na dzialce,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3 000 m2;
5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,
b) obstuga komunikacyjna:
- terenu 8P/1: z drogi lokalnej potozonej poza zachodnig granicg planu,

- terenu 8P/2: z drogi lokalnej potozonej poza zachodnig granica planu (bezposrednio) i poprzez ciagi
pieszo-jezdne, o ktorych mowa w § 12 pkt 5,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dzialtki lub terenu,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- 1 stanowisko postojowe/250 m2 pow. uzytkowej sktadow i magazynows;
- 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. sprzedazy,
- 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania rowerow:
- 1 stanowisko postojowe/100 m2 pow. uzytkowej ustug;
6) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 24 m;
2) maksymalna szerokos¢ frontow dziatek: nie okresla sig;
3) powierzchnia dziatek:
a) nie mniejsza niz 4 000 m2,
b) dla lokalizacji wylacznie zabudowy ustugowej: 2 000 m2;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 45 - 90 stopni;
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5) wyzej okre$lone parametry dzialek nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okre$la si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 8P/2 wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objete szczegodlng ochrona
przed zabudowa, o ktorych mowa w § 5 pkt 1;

2) teren 8P/1 potozony w granicach obszaru o walorach historyczno-kulturowych oraz wyznaczonej strefy B
ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ,,B.2”, dla ktorych obowiazuja ustalenia

§7.pkt8i9;

3)w granicach terenu 8P/2 wystgpuje - oznaczony na rysunku planu — pas technologiczny linii
elektroenergetycznej WN, w ktérym obowigzujg ustalenia § 9 pkt 6;

4)w granicach terenu 8P/2 wystepuje - oznaczona na rysunku planu — strefa ochronna od urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, w ktérej obowigzuja ustalenia §
16 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokos$ci stawki procentowe;j,
gdyz w nastgpstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastgpi zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost warto$ci nieruchomosci.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 9PES/1 o powierzchni ok. 16,63ha, 9PES/2
o powierzchni ok. 14,02 ha okre$la si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej - ogniw fotowoltaicznych:
a) tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej - ogniw fotowoltaicznych,

b) w granicach terenéw: konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne z transformatorem,
przytacza elektroenergetyczne, ogrodzenia instalacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny rolnicze:
- nie dopuszcza si¢ sadow,
- nie dopuszcza si¢ zabudowy obstugi produkcji rolne;j,
- nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowej,
b) zielen urzadzona;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki zaplecza technicznego,
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- drogi i place eksploatacyjne, o ktorych mowa w § 12 pkt 5,
- tymczasowe drogi i place montazowe, o ktorych mowa w § 12 pkt 6,
- place parkingowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslone na rysunku planu,

b) ogniwa fotowoltaiczne w granicach poszczegdlnych terendow, stanowi¢ powinny zespodt o jednolitym
charakterze:

- obowiazujg jednakowe gabaryty paneli fotowoltaicznych,

- obowiazuje jednolita kolorystyka paneli fotowoltaicznych,
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¢) dopuszcza si¢ etapowanie przebiegu procesu projektowania i budowy ogniw fotowoltaicznych,

d) szczegotowa lokalizacja projektowanych ogniw fotowoltaicznych oraz drog i placow eksploatacyjnych
1 towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego,

e) lokalizacja, o ktérej mowa w pkt 3 lit. d, winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) minimalna odleglos¢ ogniw fotowoltaicznych od budynkéw mieszkalnych ibudynkow o funkcji
mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona
w przepisach odrgbnych,

g) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki lub terenu,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (nie dotyczy budynkéw): 3,0 m powyzej poziomu terenu,
k) gabaryty projektowanych budynkéw zaplecza technicznego:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zaplecza technicznego na dzialce:
200 m2,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji: 20,0 m,

- rodzaj dachu: dach symetryczny dwuspadowy,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 20 - 45 stopni,

- kierunek gléwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do jednej z okreslonych w granicach terenu
linii zabudowy,

1) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow: nie okresla sie,

m) o$wietlenie i ogrodzenie terenu inwestycji: powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢bnymi,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie okresla sig;
5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,

b) obstuga komunikacyjna terenow:

-z drogi 1KDZ (istniejacym skrzyzowaniem) poprzez droge wewngtrzng 4KDW/9 (bezposrednio)
1 4KDW/4 oraz poprzez ciagi pieszo-jezdne, o ktorych mowa w § 12 pkt 5,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
- w granicach wtasnych dziatki lub terenu,
- pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- 3 stanowisko postojowe/ w granicach poszczegolnych terenow;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 13, z uwzglednieniem pkt 6 litb - d,

b) zaopatrzenie w wodg urzadzen produkcyjnych energii elektryczne;j:
- ustala si¢ brak konieczno$ci doprowadzenia wody z gminnej sieci wodociagowe;j,
- wod¢ do mycia paneli nalezy stosowaé w obiegu zamkni¢tym,

¢) odprowadzenie §ciekow z urzadzen produkcyjnych energii elektryczne;j:
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-nakaz zebrania zanieczyszczonej wody zmycia paneli do szczelnego zbiornika i urzadzenia
czyszczacego,

- nakaz ponownego wykorzystania - po oczyszczeniu - wody do mycia paneli, wtzw. obiegu
zamknigtym,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng urzadzen produkcyjnych:

- zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng
(w tym linie $rednich napie¢ 15kV) w obszarze objetym planem,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ instalacji dodatkowych Zréodet wytworczych energii elektrycznej
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objete szczeg6lng ochrona
przed zabudowa, o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

2)w granicach terendow wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa E ochrony
konserwatorskiejekspozycji wsi Zielenin ,,E.2”, w ktorej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 13 i 14;

3) tereny potozone w granicach - oznaczonej na rysunku planu — strefy ochronnej od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowigzuja ustalenia §
16 ust. 2.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na 30%.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10PEW/1 o powierzchni ok. 3,33ha,
10PEW/2 o powierzchni ok. 8,15 ha, 10PEW/3 o powierzchni ok. 2,17 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej - elektrownie wiatrowe:
a) projektowana lokalizacja elektrowni wiatrowych,
b) w granicach terenow fundament, wieza i elementy techniczne elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej - ogniw fotowoltaicznych,
b) tereny rolnicze:
- nie dopuszcza si¢ sadow,
- nie dopuszcza si¢ zabudowy obstugi produkcji rolne;j,
- nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowej;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- drogi i place eksploatacyjne, o ktorych mowa w § 12 pkt 5,
- tymczasowe drogi i place montazowe, o ktorych mowa w§ 12 pkt 6,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslone na rysunku planu,

b) elektrownie wiatrowe (oraz odpowiednio ogniwa fotowoltaiczne) w granicach poszczeg6élnych terenow,
stanowi¢ powinny zespot o jednolitym charakterze:

- obowigzuja jednakowe gabaryty elektrowni wiatrowych (paneli fotowoltaicznych),

- obowigzuje jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych (paneli fotowoltaicznych),
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c¢) dopuszcza si¢ etapowanie przebiegu procesu projektowania i budowy urzadzen produkcyjnych energii
elektryczne;j,

d) szczegotowa lokalizacja projektowanych urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej oraz drog
iplacow eksploatacyjnych itowarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okre§lona na etapie
projektu budowlanego,

e) lokalizacja, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d, winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) minimalna odlegto$¢ elektrowni wiatrowych iogniw fotowoltaicznych od budynkow mieszkalnych
i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza
niz okreslona w przepisach odrebnych,

g) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy:
- dla elektrowni wiatrowych: 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
- dla ogniw fotowoltaicznych: 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla elektrowni wiatrowych: 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
- dla ogniw fotowoltaicznych: 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla elektrowni wiatrowych: nie dotyczy,
- dla ogniw fotowoltaicznych: 1,0,
k) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowych:35,0 m,
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla ogniw fotowoltaicznych: 3,0 m powyzej poziomu terenu,

m) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowych jako no$nika
reklamowego, zakaz nie dotyczy oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub wilasciciela elektrowni
wiatrowych na gondolach,

n) kolorystyka elektrowni wiatrowych:

- ustala si¢ pomalowanie catych obiektow (lopaty wirnika w kolorze identycznym jak kolor wiezy)
w jednakowym kolorze: biatym, jasnoszarym lub w innych kolorach neutralnych krajobrazowo,

- elementy elektrowni wiatrowej muszg mie¢ powierzchni¢ matows, minimalizuja powstawanie
refleksow $wietlnych,

-w celu zapewnienia widoczno$ci elektrowni wiatrowych obowiazuje sposob ich oznakowania,
okreslony dla przeszkod lotniczych w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

0) o$wietlenie elektrowni wiatrowych:
- powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

- nie nalezy stosowaé sztucznego oswietlenia terenu inwestycji np. latarnie, podswietlenia turbin
1 masztow,

p) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla elektrowni wiatrowych: 10 000
m2;

5) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,
b) obstuga komunikacyjna:

- terenu 10PEW/1: z drogi lokalnej potozonej poza zachodnig granicg planu poprzez ciagg pieszo-jezdny,
o ktorym mowa w § 12 pkt 5,

- terenu 10PEW/2, 10PEW/3: z drogi 2KDD poprzez drogg wewngtrzng 4KDW/3, 4AKDW/2,
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c) nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze wzgledu na brak
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i potrzeby stalej obstugi tych terenows;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 13, z uwzglednieniem pkt 5 litb - d,

b) elektrownie wiatrowe beda pracowaty bez statej obstugi i w zwigzku z tym dla potrzeb eksploatacji
nie obowigzuje zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, zaopatrzenia w ciepto,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng urzadzen produkcyjnych:
- elektrownie wiatrowe nalezy przytaczy¢ do sieci elektroenergetyczne;j,

- dopuszczalna budowa wg potrzeb kablowych linii elektroenergetycznych WN, szczegdty w zakresie
trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okre$lone na etapie projektu budowlanego,

- dopuszczalna budowa kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napig¢ (SN), celem
powigzania elektrowni wiatrowych migdzy soba ize stacja transformatorowa, budowa linii
napowietrznych, kablowych lub kablowo - napowietrznych SN (wg potrzeb), stacji
transformatorowych SN/nn,

- dopuszczalna budowa stacji transformatorowych zlokalizowanych przy lub w elektrowniach
wiatrowych,

- elektrownie wiatrowe nalezy polaczy¢ migdzy sobag kablowg siecig elektroenergetyczng $rednich i/lub
niskich napig¢ oraz siecig teletechniczna,

d) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ instalacji dodatkowych zrédet wytworczych energii elektryczne;.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdélowe zasady 1 warunki scalania
i podzialunieruchomosci:

1) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych i/lub na terenie nie wydzielonym
geodezyjnie z nieruchomosci, na ktérej zlokalizowano elektrowni¢ wiatrowa:

a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,

b) maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek: nie okresla sie,

c¢) powierzchnia dziatek: nie mniejsza niz 10 000 m2,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 30 - 90 stopni;

2) wyzej okreslone parametry dziatek nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczna
ikomunikacyjna.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okre$la si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objete szczegdlng ochrona
przed zabudowa, o ktorych mowa w § 5 pkt 1;

2) tereny polozone w granicach - oznaczonej na rysunku planu — strefy ochronnej od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowiazuja ustalenia §
16 ust. 2.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na 30%.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 11ZL/1 o powierzchni ok. 5,60ha, 11ZL/2
o powierzchni ok. 0,83 ha, 11ZL/3 o powierzchni ok. 0,07 ha, 11ZL/4 o powierzchni ok. 0,59 ha, 11ZL/5
o powierzchni ok. 2,95 ha, 11ZL/6 o powierzchni ok. 0,88 ha okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow lesnych,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja lesna,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;
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2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:

a) drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,

b) sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w pkt 5 lit. b —c;
3) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2;
4) ustalenia dotyczgce systemu komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,

b) nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze wzgledu na brak
potrzeby statej obstugi tych terenow;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 z uwzglednieniem pkt 5 litb - ¢,

b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach podziatu przestrzennego lasu
(duktach lesnych), w pasach drég lesnych lub na terenach pod liniami energetycznymi,

¢) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej utozone pod ziemig za pomocg przewiertu sterowanego
ponizej systemu korzeniowego drzew w sposdb umozliwiajacy kontynuowanie prowadzenia gospodarki
lesne;j.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 11ZL/4, 11ZL/5, 11ZL/6 wystgpuje - oznaczona na rysunku planu - strefa E ochrony
konserwatorskiej ekspozycji wsi Bedominek oraz ekspozycji zespotu zabudowy Kula Mtyn ,E.17, dla
ktorej obowiazujg ustalenia § 7 pkt 13 1 14;

2) w granicach terenu 11ZL/4 wyst¢puje - oznaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w ktorym obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;

3) w granicach terenow 11ZL/4, 11ZL/5, 11ZL/6 wystgpuja tereny przylegte do wod powierzchniowych
srédladowych, dla ktérych obowiazujg ustalenia § 9 pkt 2;

4) w granicach terenow 11ZL/1, 11ZL/2, 11ZL/4, 11ZL/5, 11ZL/6 wystepuje - oznaczona na rysunku planu —
strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej
obowigzuja ustalenia § 16 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysoko$ci stawki procentowe;j,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 12ZP/1 o powierzchni ok. 5,00ha, 12ZP/2
o powierzchni ok. 0,02 ha okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j:

- istniejgca 1 projektowana zielen publiczna stanowigca zespoty zieleni niskiej i wysokiej, w tym parki,
zielence, skwery;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciagi i place piesze,
- ciggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty malej architektury;

3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy obiektami matej architektury: 5% powierzchni
terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury: 7,0 m,

f) obowiazuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciggdéw 1iplacow pieszych, S$ciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych zelementow
drobnowymiarowych z materialdow naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

4) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 12,
b) zakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach wtasnych terenows;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 12ZP/1 wystepuja - oznaczone na rysunku planu — grunty rolne objete szczegdlng
ochrong przed zabudowa, o ktorych mowa w § 5 pkt 1;

2) teren 12ZP/1 potozony w granicach obszaru o walorach historyczno-kulturowych oraz wyznaczonej strefy
B ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ,,B.2”, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 81 9;

3) teren 12ZP/2 polozony w granicach obszaru o walorach historyczno-kulturowych oraz wyznaczonej strefy
B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ,,B.4”, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 81 9;

4) w granicach terenu 12ZP/1 wystgpuja — oznaczone orientacyjnie na rysunku planu - grunty wytworzone
z gleb pochodzenia organicznego, dla ktoérych obowiazujg ustalenia § 9 pkt 3;

5)w granicach terenu 12ZP/1 wystepuje - oznaczona na rysunku planu — strefa ochronna od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowigzuja ustalenia §
16 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysoko$ci stawki procentowe;j,
gdyz w nastgpstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastgpi zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost warto$ci nieruchomosci.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 13ZP/1 o powierzchni ok. 0,20ha, 13ZP/2
o powierzchni ok. 0,20 ha, 13ZP/3 o powierzchni ok. 0,14 ha okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej (historyczne cmentarze):
a) utrzymanie historyczych cmentarzy jako terenu zieleni urzadzonej,

b) urzadzenie terenu w sposdb zapewniajacy wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie historycznych
elementow sepulkralnych (z uwzglednieniem ich wyeksponowania) oraz naturalnych cech
przyrodniczych terenu;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:

- dopuszczalna realizacja obiektow iurzadzen matej architektury (np. tawki, $mietniki, elementy
informacji wizualnej, o$wietlenia) oraz lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, zwigzanej zuzytkowaniem jako terenu zieleni urzadzonej - nie kolidujacych
z ustalonymi wymaganiami ochronnymi;

3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy obiektami matej architektury: 5% powierzchni
terenu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury: 7,0 m,

g) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdédw iplacow pieszych, umocnienia podioza)
wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z elementéw drobnowymiarowych z materiatow naturalnych
nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

3) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12,
b) zakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach wtasnych terenows;
4) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okre$lone w § 13.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny stanowig obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - polozone w granicach stref K ochrony
konserwatorskiej wyznaczonych dla cmentarzy, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 101 12;

2) tereny 13ZP/2, 13ZP/3 polozone w granicach - oznaczonej na rysunku planu - strefy E.1 ochrony
konserwatorskiej ekspozycji wsi Bedominek oraz ekspozycji zespotu zabudowy Kula Mtyn, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 13 1 14;

3) teren 13ZP/1 polozony w granicach - oznaczonej na rysunku planu - strefy E.2 ochrony konserwatorskiej
ekspozycji wsi Zielenin, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 13 1 14;

4) teren 13ZP/3 potozony w granicach - oznaczonej na rysunku planu - strefy W.I $cistej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1;

5)w granicach terendw wystepuje - oznaczona na rysunku planu — strefa ochronna od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowiazuja ustalenia §
16 ust. 2.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokos$ci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujgca
wzrost warto$ci nieruchomosci.

§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14WS o powierzchni ok. 0,61ha, okresla
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srodladowych:
a) ciek naturalny - rzeka Wierzyca,
b) ptynace wody publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem ustalen ust. 5;
2) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;
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4) zakaz grodzenia terenu, uniemozliwiajacego dostep do wod powierzchniowych.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuja ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 12;

2) nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze wzgledu na brak zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi i potrzeby stalej obstugi terenu.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowadzonych wzdtuz istniejacych przepraw.

6. Dla terendow, o ktorych mowa wust. 1, nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci.

7.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycji
wsi Bedominek oraz ekspozycji zespotu zabudowy Kula Mtyn, dla ktérej obowigzujg ustalenia §
7 pkt 131 14.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokosci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 33. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ/1 o powierzchni ok. 4,08ha, 1KDZ/2
o powierzchni ok. 0,29 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej:
- istniejaca droga wojewddzka nr 221 Koscierzyna — Gdansk;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

c) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych;
3) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

a) droga zbiorcza klasy Z,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, jak na rysunku planu oraz zgodnie
z istniejacymi granicami wlasnosci,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- dopuszczalne inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) zjazdy:

- dopuszczalna bezposrednia obstuga komunikacyjna wylacznie z istniejacych zjazdéw; w przypadku
przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac istniejace zjazdy i wykona¢ nowe dojazdy do
nieruchomosci,

- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,
3) budowa zjazdu nalezy do inwestora, uzytkownika lub wlasciciela terenu przyleglego do drogi;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwigzanej z droga, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupehniajacego, o ktéorym mowa ust. 1 pkt 2, o ile pozwalajg na
to warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami.
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2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej,
okreslone w § 13.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw wystepuje obszar ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz strefa K ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej dla zieleni zabytkowej ,K.4”, dla ktoérych obowigzuja ustalenia §
7pkt111i12;

2) w granicach terendw wystepuje - oznaczona na rysunku planu — strefa ochronna od urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowigzujg ustalenia §
16 ust. 2.

5. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokosci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujgca
wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD o powierzchni ok. 1,54 haokresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowe;:
- istniejgca droga gminna nr 187157G (Zielenin droga woj. nr 221 — Bedominek);

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) $ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych;
3) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

a) droga dojazdowa klasy D,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

- Zmienna,

- adaptuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, z projektowanymi
miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) wlaczenie do zewngtrznego systemu komunikacyjnego: istniejgcymi skrzyzowaniami z droga zbiorcza
1KDZ,

e) zjazdy:
- dopuszczalna budowa nowych zjazdow,
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,
f) dopuszczalne miejsca do parkowania: w formie paséw lub zatok postojowych;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwiazanej z droga, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa ust. 1 pkt 2, o ile pozwalajg na
to warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego.

2.Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j,
okreslone w § 13.
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3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

4. Dla terenéow, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw wystepuje strefa K ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla zieleni zabytkowej
,K.4”, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 111 12;

2) w granicach terenow przebieg regionalnej trasy rowerowej nr 116, o ktorej mowa w § 12 pkt 6;

3) w granicach terenow wystgpuje - oznaczona na rysunku planu — strefa ochronna od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowiazuja ustalenia §
16 ust. 2.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokosci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost warto$ci nieruchomosci.

§36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW/1 o powierzchni ok. 0,26ha,
4KDW7/2 o powierzchni ok. 0,17 ha, 4KDW/3 o powierzchni ok. 0,14 ha, 4KDW/4 o powierzchni ok. 0,41 ha,
4KDW/5 o powierzchni ok. 0,63 ha, 4KDW/6 o powierzchni ok. 0,13 ha, 4KDW/7 o powierzchni ok. 0,10 ha,
4KDW/7 o powierzchni ok. 0,02 ha, 4KDW/8 o powierzchni ok. 0,13 ha, 4KDW/9 o powierzchni ok. 1,13 ha,
4KDW/10 o powierzchni ok. 0,58 ha, 4KDW/11 o powierzchni ok. 0,24 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych:
a) istniejace i projektowane drogi wewngtrzne,
b) drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- zmienna,

- adaptuje si¢ istniejaca szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, z projektowanymi
miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu;

b) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- cigg pieszo-jezdny bez wydzielen kraweznikami,
c) dostep do drogi publiczne;j:

- terenu 4KDW/1, 4KDW /4, 4AKDW/7: z drogi 1KDZ (istniejacym skrzyzowaniem) poprzez droge
wewnetrzng 4KDW/9,

- terenu 4KDW/3, 4AKDW/5, 4AKDW/6, 4AKDW/8: z drogi 2KDD,
- terenu 4KDW/9: z drogi 1KDZ (istniejacym skrzyzowaniem),

- terenu 4KDW/2: z drogi 1KDZ (istniejacym skrzyzowaniem) poprzez droge wewnetrzng 4KDW/9
i poprzez droge wewnetrzng 4KDW/1 i z drogi 2KDD poprzez droge wewngtrzng 4KDW/3,

- terenu 4KDW/10: z drogi 2KDD,

- terenu 4KDW/11: z drogi 2KDD poprzez droge wewnetrzng 4KDW/S5,
d) zjazdy:

- nie ogranicza si¢ ilo$ci nowych zjazdow,

- dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,
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e) dopuszczalne tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych robdét budowlanych imontazowych, zwiazanych zrealizacja ustalonego w planie
przeznaczenia terenow:

- projektowane poszerzenie lub budowa zjazdéw stanowi¢ bedzie tymczasowe utwardzenie nawierzchni
na czas budowy,

- po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, obowigzuje przywrocenie dotychczasowego
sposobu uzytkowania i stanu terenu,

f) dopuszczalne miejsca do parkowania,

g) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowacé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie stosowaé
szczelnego utwardzenia nawierzchni);

4) ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwiazanej z droga, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupehniajacego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, o ile pozwalaja
na to warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego.

2.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej,
okreslone w § 13.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okreSla si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu 4KDW/1, 4KDW/7 wystepuje strefa B ochrony konserwatorskiej zespotu
zabudowy,,B.1”, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 71 9;

2) w granicach terenu 4KDW/5, 4KDW/11 wystepuje strefaB ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
,»B.3”, dla ktérych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 81 9;

3) w granicach terenu 4KDW/6, 4KDW/10 wystepuje obszar o walorach historyczno-kulturowych oraz
wyznaczona strefa B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ,,.B.4”, dla ktorych obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 819;

4)w granicach terenéw 4KDW/3, 4KDW/5, 4KDW/6, 4KDW/8, 4KDW/10, 4KDW/11 wystgpuje -
oznaczona na rysunku planu - strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Bedominek oraz
ekspozycji zespolu zabudowy Kula Mtyn ,,E.1”, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 7 pkt 13 1 14;

5) w granicach terenéw 4KDW/1, 4KDW/4, 4AKDW/9 wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa E
ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Zielenin ,,E.2”, dla ktorej obowiazujg ustalenia

§ 7.pkt 131 14;

6) teren 4KDW /2, 4KDW /4 potozony w granicach - oznaczonego na rysunku planu — obszaru
przeznaczonego pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorym mowa w § 16 ust. 1;

7) w granicach terenow 4KDW/1, 4KDW /2, 4KDW /3, 4KDW /4, 4KDW /5, 4KDW /8 wystepuje -
oznaczona na rysunku planu — strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowiazujg ustalenia § 16 ust. 2.

5. Dla terenow:
1) 4AKDW/2, 4AKDW/4, 4AKDW/6, 4KDW/8 - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na 30%;

2) 4AKDW/1, 4AKDW/3, 4KDW/5, AKDW/7, 4AKDW/11 - nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokos$ci stawki
procentowej, gdyz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia
terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KPT/1 o powierzchni ok. 0,67ha, 3KPT/2
o powierzchni ok. 0,42 ha, 3KPT/3 o powierzchni ok. 0,08 ha okresla sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny publicznego pasa infrastrukturalnego:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- §ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
- ciagi pieszo-jezdne,
- miejsca do parkowania;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
b) dostep do drogi publicznej:
- terenu 3KPT/1: z drogi 1KDZ (istniejagcym skrzyzowaniem) poprzez droge wewnetrzng 4KDW/9,
- terenu 3KPT/3: z drogi 2KDD,

- terenu 3KPT/2: z drogi 1KDZ (istniejagcym skrzyzowaniem) poprzez droge wewnetrzng 4KDW/9 iz
drogi 2KDD,

c) zjazdy:
- nie ogranicza si¢ ilosci nowych zjazdow,
- powyzsze nie dotyczy drogi 1KDZ,

d) w celu utwardzenia stosowac nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie stosowaé szczelnego
utwardzenia nawierzchni);

4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) dopuszczalna lokalizacja przeznaczenia uzupetiajacego, o ktérym mowa ust. 1 pkt 2, o ile nie ogranicza
warunkow realizacji przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 13,
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw wystepuje strefa K ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla zieleni zabytkowej
»K.4”, w ktorej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 111 12;

2) w granicach terenow przebieg regionalnej trasy rowerowej nr 116, o ktérej mowa w § 12 pkt 6;

3)w granicach terendw wystepuje - oznaczona na rysunku planu — strefa ochronna od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w ktorej obowiazuja ustalenia §
16 ust. 2.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ma uzasadnienia dla ustalania wysokosci stawki procentowej,
gdyz w nastepstwie wejscia w Zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost wartosci nieruchomosci. Rozdzial 4 Ustalenia koncowe

§ 37. Na obszarze objetym planem traci moc:
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-uchwala Nr VII/51/99 Rady Gminy Koscierzyna zdnia 10 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 109, 110/1, cz. 108/5 i cz. 108/2 na terenie
wsi Zielenin gm. KoScierzyna (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2000 r. Nr 26, poz. 147),

-uchwata Nr VI/97/2003 Rady Gminy KoScierzyna z dnia 26 wrze$nia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi Zielenin czgs¢ dziatki
geodezyjnej nr 57/1 w gminie Ko$cierzyna (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r. Nr 46,
poz. 893),

-uchwala Nr V/333/06 Rady Gminy Koscierzyna zdnia 30 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Maly Klincz na terenie
gminy Koscierzyna (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 r. Nr 93, poz. 1945),

-uchwala Nr VI/337/06 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 31 lipca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zielenin na terenie gminy Koscierzyna
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 r. Nr 119, poz. 2473).

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ko$cierzyna.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Koscierzyna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Bober
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —44 - Poz. 2095

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/266/17
Rady Gminy Ko$cierzyna
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

§ 1. 1. Do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w
rejonie miejscowosci Maty Klincz i Zielenin w gminie Koscierzyna, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko, wniesiono 1 uwage.
2. Wojt Gminy Koscierzyna rozpatrzyt wniesiong uwage i przedstawit Radzie Gminy
Koscierzyna liste nieuwzglednionych uwag.

3. Rada Gminy Koscierzyna, po uprzednim rozpatrzeniu, rozstrzyga w § 2 o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 2. Uwaga dotyczgca wniosku o o rozszerzenie terenu siedliska oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 7RM/7 w kierunku wschodnim o ok. 30 m dla potrzeb zabudowy
zwigzanej

z hodowlg zwierzat:

1) zostata nie uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia:

a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uksztattowano strukture
funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych istniejgcego
zainwestowania oraz uruchomienia nowych terenéw zabudowy zagrodowej,

b) projekt planu sporzgdzono zgodnie z ustaleniami studium gminy, w ktérym dopuszczono
poszerzenie obszaru zabudowanego budynkami mieszkalnymi wraz z towarzyszgcymi
budynkami garazowymi, gospodarczymi i inwentarskimi w granicy istniejgcych siedlisk
rolniczych,

c) obszar o pow. 1,82 ha obejmujgcy teren zabudowy zagrodowej wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem 7RM/7 stanowi dawny zespo6t folwarczny z 3 éw.
XIX w. (Zielenin) - ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - dla ktérego nalezato ustali¢

w planie strefe B.1 ochrony konserwatorskiej,

d) uzgodnione w tym zakresie z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
obowigzujgce ustalenia ochronne obejmujg m. in. nakaz nawigzania lokalizacji nowych
obiektéw do formy tradycyjnej zagrody (z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca) oraz
nakaz zachowania ukfadu drogowego i uksztattowania dziatek w historycznych granicach
niwy osiedlenczej,

e) w granicach terenu zabudowy zagrodowej 7RM/7 nie ogranicza sie w planie mozliwosci
rozbudowy obiektéw istniejgcych oraz budowy nowych obiektéw gospodarczych i
inwentarskich (zgodnie z okreslonym dla terenu wskaznikiem - 25% powierzchni terenu tj.
do 4 550 m2 powierzchni zabudowanej),

f) jednoczesnie na bezposrednio sgsiadujgcym w kierunku wschodnim terenie (oznaczonym
symbolem 5R/4) dopuszcza sie w planie uzytkowanie rolnicze, np. jako pastwiska, wraz z
zagospodarowaniem towarzyszgcym uzytkowaniu rolniczemu (np. uprawy szklarniowe),

g) zgodna z ustaleniami planu jest na tym terenie lokalizacja obiektow zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa np. w formie nie stanowigcych budynkow wiat dla potrzeb
hodowli zwierzat,

h) natomiast zakaz zabudowy, ktorym objety zostat w planie teren 5R/4, wynika zarowno

z pofozenia terenu w granicach strefy ochronnej od planowanej lokalizacji w obszarze
planu urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet energii odnawialnych jak i z
potozenia w wyznaczonej strefie E.1 ochrony konserwatorskiej otoczenia krajobrazowego o
wysokich walorach ekspozycyjnych (zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Bedominek
oraz historycznego zespotu zabudowy Kula Mtyn),

i) tres¢ wniesionej uwagi - postulujgcej uwzglednienie w sporzgdzonym projekcie planu
miejscowego powiekszenie istniejgcego siedliska rolniczego o 30 m w kierunku wschodnim
- ma charakter wniosku do planu, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym,

j) dnia 21 marca 2016 r. Wéjt Gminy KoScierzyna podat do publicznej wiadomosci informacje

0 przystapieniu do sporzadzenia - na podstawie uchwaty Nr [11/44/15 Rady Gminy

KosScierzyna z dnia 16 kwietnia 2015 r. - przedmiotowej zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz okreslit forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do planu,

k) w terminie okreslonym w w/w ogtoszeniu i obwieszczeniu tj. do dnia 27 kwietnia 2016 r.

nie wptynat wniosek do planu dotyczgcy nieruchomosci obejmujgcej dziatke nr 134/3 w obr.
geod. Zielenin,

[) Wéjt Gminy Koscierzyna zgodnie z art. 17 ustawy kolejno: sporzadzit projekt planu
miejscowego rozpatrujgc wnioski, wystgpit o opinie i uzgodnienie projekt planu, nastepnie
wytozyt ten projekt wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,

m) na obecnym etapie procedury planistycznej nie jest mozliwe uwzglednienie przedmiotowej
uwagi, stanowigcej wniesiony po terminie wniosek do planu,

n) wprowadzenie zmian ustalen projektu planu - na skutek uwzglednienia przedmiotowej uwagi
- skutkowatoby dodatkowo konieczno$cig ponowienia poszczegolnych etapow procedury
planistycznej sporzgdzenia planu miejscowego.

§ 3. Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz ze szczegotowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia stanowi integralng
czes¢ dokumentaciji prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/266/17
Rady Gminy Ko$cierzyna
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (t. j.
Dz.

U.z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), stanowig zadania wtasne gminy, z wytgczeniem zadan o
ktorych

mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane
w zmianie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie
miejscowosci

Maty Klincz i Zielenin w gminie Koscierzyna - traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane
samodzielnie - obejmuja:

1) ewentualne wydzielenie (poszerzenie) i przebudowe lub modernizacje, wraz z o$wietleniem i
uzbrojeniem poziemnym, odcinkow istniejgcej drogi dojazdowej gminnej w pasie terenu 2KDD;
2) sie¢ wodociggowa, stuzgca do obstugi terenéw przylegtych;

3) sieC i urzadzenia kanalizacji sanitarnej, stuzgcej do obstugi terendw przylegtych;

4) ewentualne wydzielenie i budowe, wraz z oswietleniem i uzbrojeniem poziemnym,
projektowanej sciezki pieszo-rowerowej w pasach terenéw 3KPT.

§ 2. 1. Realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wtasne
gminy przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych terendw inwestycyjnych,
uwzgledniajgc rachunek ekonomiczny i efektywnosc¢ inwestycji, czyli wysokos¢ nakfadéw
przypadajgcych na jednego mieszkanca, korzystajgcego z wybudowanej infrastruktury.

2. Realizacja zadan prowadzona bedzie we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi

i prywatnymi, dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajgcy koordynacje
prac przy realizacji poszczegolnych elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowg drég i ich
nawierzchni.

3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

w tym m. in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych,
ustawg

z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym

zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdéw i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo

energetyczne.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie miejscowosci Maty
Klincz i Zielenin w gminie Koscierzyna, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega
przepisom

ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. 22016 r. 1870 z pézn. zm.),
przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala sie corocznie w
uchwale

budzetowej, a wieloletnie okresla sie¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade
Gminy.

2. Inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii
elektrycznej - stanowigce pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - sg realizowane
w

sposoOb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z
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2016

r. poz. 220). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw wlasnych gminy, za wyjgtkiem
wykonania o$wietlania drog, ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy,
zrodet, w tym funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umow z
innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadah bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

5. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej zwigzane z realizacjg urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej (ogniw
fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych), sg wynikiem zamierzen inwestora i bedg w catosci
finansowane ze srodkéw poza budzetowych.
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