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UCHWALA NR 308/XXXVI1/2017
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Topolowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kozieglowy — rejon ulicy
Topolowej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Czerwonak, zatwierdzonego  uchwala
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwata Rady Gminy
Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiagce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce podzielong przez powierzchnig tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziatl powierzchni petnej wynosi
powyzej 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ drogg, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdow na zasadach
obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolamilMW/U i 2MW/U,;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie:

a) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen =zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami 0 ochronie $rodowiska;

2) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

3) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowdw, uwzglednienie
przepisow dotyczacych warunkow, jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi
oraz substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

4) nakaz usuwania mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu wraz
z dopuszczeniem wykorzystania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
terenow MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej lub drogowej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenach oznaczonych na rysunku symbolami IMW/U i 2MW/U ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-uslugowej, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. a;

2) lokalizacje zabudowy oraz budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynku ustugowego wytacznie w strefie okreslonej na rysunku planu,
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b) lokalizacji lokali ustugowych wytacznie na poziomie 1 kondygnacji,

¢) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacji dojs¢ i dojazdow,

e) wydzielania dziatek pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zachowania istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, zgodnie
z ustaleniami planu,

g) niwelacji terenu oraz lokalizacji muréow oporowych, przy uwzglgdnieniu istniejagcych stosunkéw
wodnych;

4) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow garazowych;

5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 3,0;

8) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 16 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, z zastrzezeniem
pkt 9;

9) wysoko$¢ budynku ustugowego zlokalizowanego w strefie okre$lonej na rysunku planu — nie wigksza niz
8 m do najwyzszego punktu potaci dachowych;

10) geometrie potaci dachowe;:
a) dla terenu IMW/U dachy ptaskie,

b) dla terenu 2MW/U dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 12° do
30°;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?, z wyjatkiem dziatek wydzielonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz 1,3 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 stanowiska postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ushugowej;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej;
2) lokalizacje zabudowy oraz budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy oraz urzadzen w zakresie sportu i rekreacji,
b) placow zabaw,
C) ciaggow pieszych oraz ciggdw pieszo-rowerowych;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 5% powierzchni terenu;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu;
6) intensywno$¢ zabudowy terenu od 0,1 do 1,0;
7) wysoko$¢ zabudowy — nie wiekszg niz 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowych;
8) dach dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 30°;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

10) zakaz grodzenia terendw, z wytaczeniem ogrodzen wokoét obiektow sportu i rekreacji;
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11) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KD-D ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie jezdni o dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub drogi pieszo-
rowerowej;

4) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektow inzynierskich;
5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 12. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KDW ustala sie:

1) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt1, elementéw infrastruktury
transportowej, w tym $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 14. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajagcych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegbtowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w strefie zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska Poznaf/Kobylnica, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych, wtym urzadzen umieszczonych na nich, obiektow
naturalnych, drog i linii kolejowych, budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowié
zrédto zerowania ptakows;

2) obowigzek uzyskania uzgodnienia Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, w przypadku lokalizacji
budowli 0 wysokosci roéwnej lub wigkszej niz 50 m npt.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow i drog
pieszo-rowerowych z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) uwzglednienie wymagan technicznych w zakresie zagospodarowania terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajgcych ruch pieszych i rowerzystow.
§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciagto$ci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub rowow,
z uwzglednieniem § 5 pkt 3;
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3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

6) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako
kablowych;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
8) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow;

9) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych Zrodet energii.

§ 18. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢ do dnia wejscia w zycie uchwatly, o ktoérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablic informacyjnych, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, o powierzchni
jednostkowej nie wigkszej niz 3 m? na ogrodzeniach i budynkach w sposob nieprzestaniajacy istotnych
elementow architektonicznych elewacji budynkéw, np. okien, gzymsow, itp.,

b) umieszczania szyldow na ogrodzeniu lub na elewacji budynku wytacznie na wysokosci dwoch
pierwszych kondygnaciji,

c) lokalizacji obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych lub ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 19. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr 308/XXXV1/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Topolowej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 1. poz. 778, ze zm.), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Zgtaszajacy uwagg: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 83/74 pod teren zabudowy jednorodzinnej. Brak
zgody na przeznaczenie dziatki pod zabudowe wielorodzinna.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dziatka nr 83/74 potozona jest pomiedzy istniejgcymi terenami zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej a wyznaczonymi w planie miejscowym terenami gminnymi, na ktorych planowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zachowanie w planie zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej wptynetoby negatywnie na tad przestrzenny przedmiotowego obszaru. Plan miejscowy
umozliwia spdjne zagospodarowanie przestrzeni - realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
catym terenie. Mimo wprowadzenia takich zapiséw, zgodnie z prawem istnieje mozliwo$¢ uzytkowania tego
terenu w dotychczasowy sposob, jednakze bez mozliwosci rozbudowy, czy sytuowania nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Zaproponowane rozwigzanie jest wlasciwe, gdyz w sposéb kompleksowy
i spojny ustala przeznaczenie terenu objetego planem.

§ 2. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 83/73 pod teren zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem jednorodzinnej. Brak zgody na przeznaczenie dziatki pod zabudowe wielorodzinna.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dziatka nr 83/73 potozona jest pomig¢dzy istniejgcymi terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej a wyznaczonymi w planie miejscowym terenami gminnymi, na ktorych planowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zachowanie w planie zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej wptynetoby negatywnie na tad przestrzenny przedmiotowego obszaru. Plan miejscowy
umozliwia spojne zagospodarowanie przestrzeni - realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
catym terenie. Mimo wprowadzenia takich zapiséw, zgodnie z prawem istnieje mozliwo$¢ uzytkowania tego
terenu w dotychczasowy sposob, jednakze bez mozliwosci rozbudowy, czy sytuowania nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Zaproponowane rozwigzanie jest wlasciwe, gdyz w sposéb kompleksowy
i spojny ustala przeznaczenie terenu objetego planem.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 308/XXXV1/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Topolowej” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej zgodnie
Z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami
odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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