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UCHWALA NR XXIX/272/2017
RADY GMINY SKAPE

z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Niesulice, gmina Skape

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446. z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr XX/199/2016 Rady Gminy
Skape zdnia 10 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Niesulice, gmina Skape, po stwierdzeniu
zgodnosci z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Skape, uchwalonego uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVII/204/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r.
zmienionego uchwata Rady Gminy Skape Nr X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Niesulice, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:2000 — zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym

i cyfrowym;
2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwiazane znimi obiekty:

wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych sig na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego;

4) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich

kondygnacji liczonych w zewngtrznym obrysie stropow z uwzglednieniem taraséw, schodow do
powierzchni dziaki;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
rzutdw poziomych parterow wszystkich budynkéw i wiat na dzialce, mierzonych po obrysie zewngtrznym
z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

DZIAL I1.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) KDW - tereny droég wewngtrznych;
2) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala sig¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz budowy drog
wewnetrznych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
0 ktoérych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celoéw wiasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na ktorych
moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie Z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych
i komunalnych do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. Na obszarze potozonym w Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzegaé zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, ze wzgledu na brak:

1) terenow objetych ochrona przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
2) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych;

3) terenow gorniczych;

4) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

5) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

7) innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych, za wyjatkiem
obszarow, o ktorych mowa w § 7.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 9. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenach o symbolach
ZP1, ZP2 musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym przeciwpozarowymi.

§ 10. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50m n.p.t. musi sig
odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. W przypadku natrafienia, podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja
przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 12. W obszarze planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw: hangaréw, wiat na sprzgt ptywajacy, pomostow.
3. Ustala si¢ gabaryty zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0 m do najwyzszego gzymsu/okapu,
€) 6,0 m do gtéwnej kalenicy dachu;
3) dachy dwuspadowe, symetryczne, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 5°-25°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury,
C) obiektow obstugi turystyki roweroweyj,
d) obiektéw rekreacji wodnej i wedkarskiej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,0,
b) maksymalny 0,15;
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 85%.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2 ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow: toalet przeno$nych, tymczasowych samochodowych
punktow gastronomicznych, mobilnych przyczep gastronomiczno-handlowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury,
C) obiektow obstugi turystyki rowerowe;j,
d) obiektow rekreacji wodnej i wedkarskiej,
e) terenowych punktéw edukacji ekologicznej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,0;
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 90%.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

§ 15. 1. Ustala si¢ wskaznik liczby miejsc postojowych dla terenow o symbolu ZP1, ZP2 — maksymalnie
dwa miejsca postojowe na jeden teren.

2. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenu.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 400m 2.
2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 25,0m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi
wewngetrznej na 90° z dopuszczalng tolerancja 20°.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okre$lone w ust. 1-3, przeznaczonych
pod infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objgtego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasdéw technicznych infrastruktury:

1) zakazuje sig:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej 0 wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg stacji transformatorowych ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 1314

1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3 m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7 m;

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
3. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

§ 20. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ zaopatrzenie W wode z gminnego systemu wodociagowego dystrybucyjnego i dalej z sieci
magistralnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej dystrybucyjnej i dalej do sieci
przesytowej, zlokalizowanej poza granicami planu.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, dystrybucyjnej idalej zsieci przesylowe;j,
zlokalizowanej poza granicami planu., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii spetniajacych parametry srodowiskowe.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ukladu komunikacyjnego, na ktoéry skladaja si¢ tereny o symbolu KDW
— tereny drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu o szerokosciach od 5m do 10m.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie: $ciezek
rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzadku
publicznego, tras edukacji ekologicznej.

3. Dla terené6w o symbolach KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrgbie
jezdni.
Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 27. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie, moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac¢ si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw komunalnych 0,1%;

2) dla terenow pozostatych 30%.
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Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 29. Traci moc uchwata Rady Gminy Skape Nr L1/328/2010 z dnia 16 lipca 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W zakresie terenow zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej, uslugowej oraz terenow harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastruktura
techniczna w miejscowosci Niesulice, gmina Skape (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 80, poz. 1076) w zakresie
objetym niniejsza uchwata.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Halina Staszynska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1X/272/2017
Rady Gminy Skape
z dnia 26 maja 2017 r.

Mapa pwidency jas

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE NIESULICE, GMINA SKAPE

SCALA 1 9000 o —

/

TALACE A 1 20 LOWANLY

LEGEND:
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Zatacznik Nr 2do uchwaty Nr XXIX/272/2017
Rady Gminy Skape
z dnia 26 maja 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 7 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446 zpdzn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Skape rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:
a) budowa gminnej drogi wewngtrznej - finansowane przez Gming.

2. Realizacja ustalen planu nie wymaga dzialan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

3. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywaé si¢ bedzie w sposéb zgodny
Z obowiazujacymi przepisami prawa z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkéw ze zrodet
okreslonych w pkt. 4.

4. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
c) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu 0 odrgbne porozumienia.
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