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UCHWALA NR XXVI1/157/2016
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 poz. 778, zm. poz. 904, 961, 1250, 1579.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 1. poz. 446, zm. poz. 1579), w zwigzku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym
nr 16/2016 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 marca 2016 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna
obejmujaca tereny oznaczone na zatacznikach nr 1, 2, 3, 4 z wylaczeniem dziatki nr 486/1, 7 1 9 do uchwaly Nr
XLIV/281/2014 Rady Miasta Chelmna z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmna zatwierdzonego uchwala Nr XXV/151/2008 r. Rady Miasta Chelmna z dnia 28
pazdziernika 2008 r. - zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu nr 1+6.

3. Integralng czgscig uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, sg rysunki planu miejscowego wykonane na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1 000 stanowigce zalaczniki Nr 1+6, zwane dalej rysunkiem planu.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 7;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 8.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terenow o tym samym przeznaczeniu;

3) ,przeznaczeniu terenu” lub ,przeznaczeniu podstawowym terenu” - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi terendw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz
zielenig towarzyszaca urzadzona, altanami i obiektami matej architektury;
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4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace, wzbogacajace lub zamienne dla podstawowego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami
budowlanymi, przy czym nie mogace kolidowac z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym nalezy
lokalizowaé czg$ci naziemne budynkow oraz wiat i altan, z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow,
okapow dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy
czym okapy i gzymsy nie mogg przekraczaé tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czgsci budynku jak
balkony, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

6) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ ustalong linie, z ktéra musi pokrywac si¢ rzut
poziomy $ciany frontowej budynku, gléwna bryta budynku nie moze wykraczaé poza t¢ lini¢ z
wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych
elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wiecej
niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony, o wigcej niz 2,0m oraz schody zewngtrzne i
pochylnie o wigcej niz 1,1m;

7) ,,zabudowie mieszkaniowo — ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji
mieszkaniowej (jedno lub wielorodzinnej) lub ustugowej wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
o okre§lonych, w ustaleniach szczegélowych, zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu;

8) ,,zabudowie ustugowo — mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji
ushugowej i mieszkaniowej wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, w ktorej dopuszcza si¢
przewage funkcji ustugowej nad mieszkaniows, o okreslonych, w ustaleniach szczegolowych, zasadach
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu;

9) ,,wnetrzu kwartalu” — nalezy przez to rozumie¢ obszar kwartalu ograniczony z czterech stron linig tylnych
elewacji budynkow tego kwartalu zlokalizowanych w pierzejach ulic lub w przypadku braku zabudowy w
pierzei ulicy, ling bedaca przedluzeniem linii tylnej elewacji budynku zlokalizowanego w pierzei ulicy na
dzialce sgsiedniej;

10) ,,strefie pasa technicznego” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci min. 6,5m od rzutu osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, po obu jej stronach.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) numer porzadkowy terenu o tym samym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) wymiarowanie;
8) zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkdw;
9) zabytki nieruchome do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
10) zabytki wpisane do rejestru zabytkow;
11) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
12) granice strefy ,,B1” ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy miejskie;j;
13) granice strefy ,,B2” ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przedmiejskiej;
14) budynki wchodzace w sktad uktadu urbanistycznego;
15) fragment muréw obronnych;

16) zielen wysoka — element krajobrazu kulturowego.
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§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 1

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWUI, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej; /funkcja ustugowa z zakresu handlu,
turystyki, kultury, administracji, gastronomii, zdrowia i rzemiosta nieucigzliwego/;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe,
odbudowg, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publiczne;j,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w
Chelminskim Parku Krajobrazowym,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku: jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny
chronione ustaleniami planu o wartosciach historyczno-kulturowych tj: strefy konserwatorskie, obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow i budynki
wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdbw oraz nieruchome zabytki archeologiczne
nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi, ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami:

a)w zakresie stref konserwatorskich: na calym terenie, zawierajacym si¢ w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢
strefy konserwatorskie: strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej zespolu staromiejskiego oraz strefe ,,OW”
obserwacji archeologicznej, w ktérych obowiazuja ustalenia szczegélowe dla terenéw lub obiektéw o
warto$ciach  historyczno-kulturowych oraz ustalenia szczegotowe dotyczace projektowanego
zagospodarowania i zabudowy,

b) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego tj.
fragmentu ukladu urbanistycznego zespolu staromiejskiego (decyzja nr A/1513 z 30.04.1953 r.)
zawierajacego si¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

- nakaz zachowania istniejacych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie z ustalona obowiazujacg linig
zabudowy,

- nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow komunikacyjnych oraz trawnikow i terenow
rekreacyjnych wewnatrz kwartatu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, za wyjatkiem garazy wolnostojacych wewnatrz kwartatu, nowych
garazy w pierzejach ulic oraz garazy blaszanych nieotynkowanych na catym terenie,

- zakaz lokalizowana tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- wszelkie prace remontowo — budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- podziaty w obrebie kwartatu prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) w zakresie ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw tj.: kamienic przy ul. Biskupiej 2,
4, 6, 81 10, kamienicy przy ul. Franciszkanskiej 1, kamienic przy ul. Dominikanskiej 29 i 33, kamienicy
przy ul. Rybackiej 7, doméw przy ul. Rybackiej 1, 3, 5 1 9 oraz wskazanych do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkow tj.: kamienicy przy ul. Dominikanskiej 31 oraz oficyny przy ul. Franciszkanskiej 1-
oznaczonych na rysunku planu:
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- nakaz zachowania gabarytow budynkow tj.: obrysu zewnetrznego, wysokosci budynkow 1 wysokosci
do okapu - nie dotyczy budynku o trzech kondygnacjach nadziemnych przy ul. Biskupiej 2 i budynku
przy ul. Rybackiej 9, dla ktoérych dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacije,

- nakaz zachowania geometrii dachow oraz rodzaju i kolorystyki pokrycia dachowego,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w tym detalu architektonicznego, wielkosci, ksztaltu oraz
proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkéw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich wczes$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0,5 do 1,0 mm,

- zakaz ocieplania z zewnatrz elewacji budynkow,

- nakaz zachowania historycznych drewnianych stolarek okiennych i drzwiowych, w tym rowniez
witryn, bram wej$ciowych i wjazdowych; w przypadku bardzo ztego stanu technicznego i wymiany
ww.  stolarki, nalezy ja odtworzy¢ w drewnie w oparciu o inwentaryzacje, we wspotczesnej
konstrukcji wg zachowanych historycznych wzoré6w w budynkach chetminskich lub wg zachowanej
dokumentacji archiwalnej dla danego obiektu; nakaz ustalenia i stosowania jednego typu okien,
tacznie z kolorystyka dla catego obiektu,

- nakaz zachowania historycznych brukéw w bramach wjazdowych i na podwoérzach oraz historycznych
schodow kamiennych, ewentualne odtworzenie w materiale kamiennym,

- zakaz tynkowania kamiennych cokotéw budynkow,
- zakaz obktadania cokotdéw i schodow zewnetrznych ptytkami ceramicznymi,

- nakaz odtworzenia dekoracji architektonicznych na elewacji kamienicy przy ul. Biskupiej 4 wg
dokumentacji archiwalne;j,

- nakaz otynkowania kamienicy przy ul. Rybackiej 7 z przywrdceniem boniowania na parterze,

- nakaz zachowania w budynku przy ul. Dominikanskiej 31 dwoch okien w parterze z wypuklym
szkleniem lub zabezpieczenia i przeniesienia do muzeum,

- nakaz zachowania metalowych balustrad balkonoéw kamienicy przy ul. Biskupiej 2 1 4,

d) w zakresie ochrony fragmentu nieruchomego zabytku archeologicznego zawierajacego sie w
wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania: w granicach terenu obowigzuje, na etapie projektowania 1 realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, nakaz uwzglgdnienia przepisow odrebnych dla ochrony
stanowiska archeologicznego, w tym w zakresie obowiagzku przeprowadzenia stosownych badan
archeologicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) na elewacjach w pierzejach ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic i urzadzen reklamowych zwigzanych z
prowadzong dziatalno$ciag w budynku:

- W sposob nie przystaniajacy i nie stykajacy si¢ bezposrednio w wngkami otwordéw okiennych i
drzwiowych oraz detalem architektonicznym takim jak gzymsy, ptyciny, boniowanie, ryzality i
ptaskorzezby;

-w formie ptaskiego szyldu lub tablicy informacyjnej, zamontowanej horyzontalnie w pasie
nadokiennym parteru, w przypadku kilku szyldow montowanych na jednej elewacji, nalezy je
montowa¢ na jednej wysokosci, dopuszcza si¢ odchylenie gornej krawedzi szyldu od ptaszczyzny
elewacji o max. 25° - o powierzchni max.1,5 m? kazdej z nich, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
max. po jednej reklamie dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w danym budynku,

- w oknach wystawowych, montowane wylacznie od strony wewnetrznej,
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- w formie tablic informacyjnych montowanych przy wejsciach do budynkéw o max. powierzchni 0,2
m?, w przypadku kilku tablic informacyjnych zlokalizowanych przy jednym wej$ciu do budynku
nalezy je ksztalttowa¢ w formie tablicy zbiorczej lub w jednakowym ksztalcie w rozmieszczeniu jedna
pod druga, taczna ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 0,5 m?,

- w formie semaforow prostopadlych do elewacji, montowanych na azurowych wspornikach o max.
wysiegu 0,8 m i powierzchni szyldu max. 0,8 m? dla semaforo6w montowanych w pasie nadokiennym
parteru oraz o max. powierzchni reklamy 0,8 m? i wysiggu max. 0,4 m dla semaforow montowanych
w parterze w przestrzeni mi¢dzyokiennej, przy czym dopuszcza si¢ max. jeden semafor na kazdej
elewacji budynku,

- zakaz semaforow w formie plafonow,
b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
¢) zakaz lokalizowania reklam na balustradach balkonéw oraz po zewngtrznej stronie stolarki okienne;j
i drzwiowej,
d) wysoko$¢ ogrodzen - max. 1,8m,
e) wysokos¢ obiektow malej architektury - max. 3,0m,

7) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicach z dzialkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji wszystkich budynkéw w stonowanych gamach barw ziemi,
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylacznie niezbednych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odrgbnymi, jezeli nie ma mozliwos$ci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,

-jezeli wystapi konieczno$¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych, w tym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,

d) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, za wyjatkiem dachow o za matym kacie
nachylenia potaci dachowych dla pokrycia ceramicznego, dla ktorych nalezy zastosowac pokrycie
bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic, dotyczy
budynkow istniejacych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej - zgodnie z rysunkiem
planu, nie dotyczy budowy oraz przebudowy budynkow oficyn oraz budynkow gospodarczo —
garazowych lokalizowanych wewnatrz kwartatu;

b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic — max. do wysokos$ci
budynkow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie dziatki,

- pozostatych budynkéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej - max. do wysokosci najblizej
usytuowanego budynku stojacego w pierzei ulicy, z zachowaniem przepisow odrebnych;

- budynkow garazowych, gospodarczych i altan — max. 6,0m,
c¢) geometria dachow:
- budynkoéw o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic - jak w budynku
historycznym znajdujacym si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki,
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- pozostatych budynkow — dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych:
max.35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2+5,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,75,- wskaznik powierzchni
zabudowy nie obowigzuje dla budynkéw w pierzejach ulic,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkow na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki mniejszym lub rownym 0,5: min. 10% dziatki budowlanej,

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki wickszym od 0,5 dopuszcza si¢ zerowy udziat terenu biologicznie czynnego,

g) gabaryty budynkow:

- max. glebokos¢ nowoprojektowanych budynkéow w zabudowie plombowej w pierzejach ulic nie moze
przekraczaé glebokosci gtdéwnej bryty budynku na dziatce sgsiedniej,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/60m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
dla ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenéw, o ktorych mowa w
pkt3i4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie Sciekéw komunalnych: do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejagcego systemu kanalizacji ogdlnosplawne;j,
d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych lub sieci cieptowniczych,

h) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog gminnych.

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentows stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 2

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU?2, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;/funkcja ustugowa z zakresu handlu,
turystyki, kultury, administracji, gastronomii, zdrowia i rzemiosta nieucigzliwego/;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe,
odbudowg, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publiczne;j,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w
Chelminskim Parku Krajobrazowym,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny o
wartoéciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefy konserwatorskie, obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz fragment
nieruchomego zabytku archeologicznego nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ksztaltowac
zgodnie z ustaleniami:

a)w zakresie stref konserwatorskich: na calym terenie, zawierajacym si¢ w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢
strefy konserwatorskie: strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego oraz strefg ,,OW”
obserwacji archeologicznej, w ktérych obowiazuja ustalenia szczegélowe dla terenéw lub obiektéw o
warto§ciach  historyczno-kulturowych oraz wustalenia szczegotowe dotyczace projektowanego
zagospodarowania i zabudowy,

b) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego tj.
fragmentu uktadu urbanistycznego zespotu staromiejskiego (decyzja nr A/1513 z 30.04.1953 r.)
zawierajacego si¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

- nakaz zachowania istniejacych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie z ustalona obowiazujaca linig
zabudowy,

- nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow komunikacyjnych oraz trawnikéw i terenow
rekreacyjnych wewnatrz kwartatow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, za wyjatkiem garazy wolnostojacych wewnatrz kwartatu, nowych
garazy w pierzejach ulic oraz garazy blaszanych nieotynkowanych na catym terenie,

- zakaz lokalizowana tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- wszelkie prace remontowo — budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- podziaty w obrebie kwartalu prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) w zakresie ochrony budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego tj.:
budynku z oficyng przy ul. Grudziadzkiej 13 (decyzja nr A/155 z 26.06.1992 r.) oraz budynku z oficyna
przy ul. Grudziadzkiej 17 (decyzja nr A/629 z 26.06.1992 r.): wszelkie prace remontowo — budowlane
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow tj.: zajazdu przy ul. Grudziadzkiej
9, kamienic przy ul Grudziadzkiej 9a, 11, 15, 19, domoéw przy ul. Rycerskiej 10, 12, kamienic przy ul.
Rycerskiej 14, domu przy ul. Wodnej 17, kamienic przy ul. Wodnej 19, 21, 23, 251 27 - oznaczonych na
rysunku planu:
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- nakaz zachowania gabarytow budynkow, tj. wysokosci budynkéw, wysokosci do okapu oraz obrysu
zewnetrznego,

- nakaz zachowania geometrii dachow oraz rodzaju i kolorystyki pokrycia dachowego,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w tym detalu architektonicznego, wielkos$ci, ksztattu oraz
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkdw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich wczesniejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0,5 do 1,0 mm,

- zakaz ocieplania z zewnatrz elewacji budynkow,

- nakaz zachowania historycznych drewnianych stolarek okiennych i drzwiowych, w tym réwniez
witryn, bram wejSciowych i wjazdowych; w przypadku bardzo ztego stanu technicznego i wymiany
ww.  stolarki, nalezy ja odtworzy¢é w drewnie w oparciu o inwentaryzacje, we wspolczesnej
konstrukcji wg zachowanych historycznych wzoréw w budynkach chelminskich lub wg zachowane;j
dokumentacji archiwalnej dla danego obiektu; nakaz ustalenia i stosowania jednego typu okien,
tacznie z kolorystyka dla catego obiektu,

- nakaz zachowania historycznych brukéw w bramach wjazdowych i na podworzach oraz historycznych
schodow kamiennych, ewentualne odtworzenie w materiale kamiennym,

- zakaz tynkowania kamiennych cokotow budynkow,
- zakaz obkladania cokolow i schodow zewnetrznych ptytkami ceramicznymi,
- nakaz zachowania metalowych balustrad balkonéw kamienicy przy ul. Grudziadzkiej 11,

e) w zakresie ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow tj.: spichlerza przy ul. Poprzecznej
14 - oznaczonego na rysunku planu:

- nakaz zachowania gabarytu budynku tj. wysokosci budynku, wysokosci do okapu oraz obrysu
zewngtrznego, nie dotyczy powiekszenia o grubos¢ ocieplenia elewacji tylnej,

- nakaz zachowania geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachowego,
- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie detalu architektonicznego,
- nakaz zachowania wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otwordéw drzwiowych,

- dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacych otworéw okiennych przy zachowaniu istniejgcych linii
nadprozy, osi oraz szerokosci,

- dopuszcza sie zastgpienie stolarki drzwiowej powyzej parteru oknami, wpasowanymi w istniejace
otwory drzwiowe, o dwdch symetrycznych skrzydtach,

- dopuszcza si¢ obnizenie istniejgcych okien na klatce schodowej przy zachowaniu istniejacych osi i
wielkosci,

- nakaz przywrdcenia pierwotnego ksztattu otworu drzwiowego znajdujacego si¢ po lewej stronie
elewacji,

- dopuszcza si¢ utworzenie nowych otworow okiennych w elewacji frontowej i tylnej ponizej
istniejacych, w ich osi, na zasadzie zdublowania ksztattu okien istniejacych lub nowoprojektowanych,

- nowe okna powinny mie¢ bragzowe albo szare ramy, jednakowe dla calego obiektu, bez podziatow
wewngtrznych,

- dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji z zewnatrz elewacji tylne;j,
- dopuszcza si¢ doswietlenie budynku luksferami od strony tylnej budynku;
- zakaz obktadania cokolow i schodow zewnetrznych ptytkami ceramicznymi,

- nakaz zachowania zadaszenia nad trzema parami drzwi dwuskrzydlowych znajdujacymi si¢ po lewej
stronie elewacji frontowej,

- nakaz zachowania i wyeksponowania metalowych elementow kotwi w ksztatcie karo,
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- nakaz zachowania istniejacej kolorystyki elewacji — kolor naturalnego tynku,

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkéw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich weze$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0,5 do 1,0 mm,

f)w zakresie ochrony fragmentu nieruchomego zabytku archeologicznego zawierajacego si¢ w
wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terenow o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania: na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, nakaz
uwzglednienia przepisow odrgbnych dla ochrony stanowiska archeologicznego, w tym w zakresie
obowigzku przeprowadzenia stosownych badan archeologicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych:

a) na elewacjach w pierzejach ulic dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych zwiazanych z
prowadzong dziatalnoscig w budynku:

- W sposob nie przystaniajacy i nie stykajacy si¢ bezposrednio w wngkami otworéw okiennych i
drzwiowych oraz detalem architektonicznym takim jak gzymsy, ptyciny, boniowanie, ryzality i
ptaskorzezbys;

-w formie plaskiego szyldu lub tablicy informacyjnej, zamontowanej horyzontalnie w pasie
nadokiennym parteru, w przypadku kilku szyldow montowanych na jednej elewacji, nalezy je
montowaé na jednej wysokos$ci, dopuszcza si¢ odchylenie gornej krawedzi szyldu od ptaszczyzny
elewacji o max. 25° - o powierzchni max.1,5 m? kazdej z nich, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
max. po jednej reklamie dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w danym budynku,

- w oknach wystawowych, montowane wylacznie od strony wewnetrzne;j,

- w formie tablic informacyjnych montowanych przy wejsciach do budynkéw o max. powierzchni 0,2
m?, w przypadku kilku tablic informacyjnych zlokalizowanych przy jednym wejsciu do budynku
nalezy je ksztaltowa¢ w formie tablicy zbiorczej lub w jednakowym ksztalcie w rozmieszczeniu jedna
pod druga, faczna ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 0,5 m?,

- w formie semaforow prostopadlych do elewacji, montowanych na azurowych wspornikach o max.
wysiggu 0,8 m i powierzchni szyldu max. 0,8 m? dla semaforow montowanych w pasie nadokiennym
parteru oraz o max. powierzchni reklamy 0,8 m? i wysiggu max. 0,4 m dla semaforow montowanych
w parterze w przestrzeni miedzyokiennej, przy czym dopuszcza si¢ max. jeden semafor na kazdej
elewacji budynku,

- zakaz semaforow w formie plafonow,
b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
¢) zakaz lokalizowania reklam na balustradach balkonow oraz po zewngtrznej stronie stolarki okiennej
1 drzwiowej,
d) wysokos$¢ ogrodzen - max. 1,8m,
e) wysoko$¢ obiektéw matej architektury - max. 3,0m;

7) sposOb sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicach z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji wszystkich budynkow w stonowanych gamach barw ziemi,
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylacznie niezbgdnych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odrgbnymi, jezeli nie ma mozliwos$ci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,
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-jezeli wystapi konieczno$¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych, w tym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu;

d) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, za wyjatkiem dachéw o za malym kacie
nachylenia potaci dachowych dla pokrycia ceramicznego, dla ktorych nalezy zastosowaé pokrycie
bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic, dotyczy
budynkow istniejacych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej - zgodnie z rysunkiem
planu, nie dotyczy budowy oraz przebudowy budynkéw oficyn oraz budynkow gospodarczo —
garazowych lokalizowanych wewnatrz kwartatu;

b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic— max. do wysokosci
budynkow znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki,

- pozostatych budynkow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej - max. do wysokosci najblizej
usytuowanego budynku stojacego w pierzei ulicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

- budynkow garazowych, gospodarczych i altan— max. 6,0m,
c¢) geometria dachow:
- budynkoéw o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic - jak w budynku
historycznym znajdujacym si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki,

- pozostatych budynkow — dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych:
max.35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2+5,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,75,- wskaznik powierzchni
zabudowy nie obowigzuje dla budynkoéw w pierzejach ulic,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki mniejszym lub réwnym 0,5: min. 10% dziatki budowlanej,

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki wigckszym od 0,5 dopuszcza si¢ zerowy udziat terenu biologicznie czynnego,

g) gabaryty budynkow:

- max. glebokos$¢ nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic nie moze
przekraczaé gltebokosci gtdéwnej bryty budynku na dziatce sasiednie;j,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/60m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
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zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenéw, o ktéorych mowa w
pkt 314;

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $cieckoOw komunalnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejagcego systemu kanalizacji ogdlnosplawne;j,
d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego lub istniejgcego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych lub sieci cieplowniczych,

h) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog gminnych.

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDLI1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: obiekty i tereny o
warto$ciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefy konserwatorskie, obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw oraz fragment nieruchomego zabytku archeologicznego nieeksponowanego z
nawarstwieniami kulturowymi, ksztalttowac zgodnie z ustaleniami:

a)w zakresie stref konserwatorskich: na calym terenie, zawierajacym si¢ w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢
strefy konserwatorskie: strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego oraz strefg ,,OW”
obserwacji archeologicznej, w ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe dotyczace projektowanego
zagospodarowania;

b) w zakresie ochrony obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego tj.
fragmentu ukladu urbanistycznego zespolu staromiejskiego (decyzja nr A/1513 z 30.04.1953 r.)
zawierajgcego si¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania: zakaz lokalizowana tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, wszelkie prace remontowo — budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w zakresie ochrony fragmentu nieruchomego =zabytku archeologicznego zawierajacego si¢ w
wyznaczonych liniach rozgraniczajagcych terenow o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania: na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, nakaz
uwzglednienia przepisow odrgbnych dla ochrony stanowiska archeologicznego, w tym w zakresie
obowigzku przeprowadzenia stosownych badan archeologicznych;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych i no$nikow
informacji wizualnej, z wyjatkiem tymczasowych konstrukcji reklamowych towarzyszacych pokazom,
wystawom, imprezom i uroczysto$ciom — na czas ich trwania oraz na okres wykonywania obowigzkoéw
zwigzanych z informacjg publiczng;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi — jak w stanie
istniejacym,;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenow, o ktérych mowa w
pkt 4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejacego systemu kanalizacji ogdlnosptawne;j,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 3

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU3, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;/funkcja ustugowa z zakresu handlu,
turystyki, kultury, administracji, gastronomii, zdrowia i rzemiosta nieucigzliwego/;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe,
odbudowe, przebudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publicznej,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, wynikajacych z potozenia terendow objetych planem w
Chetminskim Parku Krajobrazowym,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny o
wartosciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefy konserwatorskie, obiekty
wpisane do rejestru zabytkoéw, zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkow oraz fragment
nieruchomego zabytku archeologicznego nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ksztaltowaé
zgodnie z ustaleniami:
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a)w zakresie stref konserwatorskich: na calym terenie, zawierajacym si¢ w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢
strefy konserwatorskie: strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego oraz strefe ,,OW”
obserwacji archeologicznej, w ktdérych obowiazuja ustalenia szczegélowe dla terenéw lub obiektéw o
wartosciach  historyczno-kulturowych oraz ustalenia szczegétowe dotyczace projektowanego
zagospodarowania i zabudowy,

b) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego tj.:
uktadu urbanistycznego zespotu staromiejskiego (decyzja nr A/1513 z 30.04.1953 r.):

- nakaz zachowania istniejacych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie z ustalong obowiazujaca linia
zabudowy,

- nakaz zachowania istniejacych przej$¢ i przejazdow komunikacyjnych oraz trawnikéw i terenow
rekreacyjnych wewnatrz kwartatow,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, za wyjatkiem garazy wolnostojacych wewnatrz kwartalu, nowych
garazy w pierzejach ulic oraz garazy blaszanych nieotynkowanych na catym terenie,

- zakaz lokalizowana tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- wszelkie prace remontowo — budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- podziaty w obrgbie kwartatu prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) w zakresie ochrony budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego tj.:
domu mieszkalnego przy ul. Grudziadzkiej 32 (decyzja A/645/1-2 z 14.12.1992 r., spichrz przy ul.
Podmurnej 7 (decyzja nr A/91 z 17.02.1964 r): wszelkie prace remontowo — budowlane prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie ochrony budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw tj.: kamienic przy ul.
Grudziadzkiej 24, 28, 30, 34 i 36, budynku mieszkalnego przy ul. Grudziadzkiej 26, domow przy ul. 22
Stycznia 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, domdw przy ul. Poprzecznej 17, 191 21:

- nakaz zachowania gabarytow budynkow, tj. wysokosci budynkow, wysokosci do okapu oraz obrysu
zewngtrznego,

- nakaz zachowania geometrii dachow oraz rodzaju i kolorystyki pokrycia dachowego,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w tym detalu architektonicznego, wielkosci, ksztaltu oraz
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w kamienicy przy ul. Grudziadzkiej 30 nakaz opracowania detalu architektonicznego parteru elewacji
frontowej na podstawie zrodet,

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkoéw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich weze$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0,5 do 1,0 mm,

- zakaz ocieplania z zewnatrz elewacji budynkow,

- nakaz zachowania historycznych drewnianych stolarek okiennych i drzwiowych, w tym rowniez
witryn, bram wejsciowych i wjazdowych; w przypadku bardzo ztego stanu technicznego i wymiany
ww.  stolarki, nalezy jg odtworzy¢ w drewnie w oparciu o inwentaryzacje, we wspolczesnej
konstrukcji wg zachowanych historycznych wzorow w budynkach chetminskich lub wg zachowanej
dokumentacji archiwalnej dla danego obiektu; nakaz ustalenia i stosowania jednego typu okien,
tacznie z kolorystyka dla catego obiektu,

- nakaz przywrdcenia stolarki okiennej wg wzoru okna na pierwszym pietrze nad wejSciem w domu
przy ul. 22 Stycznia 39 (karta wojewodzkiej ewidencji zabytkow z 2012 r.) dotyczy: domow przy ul.
22 Stycznia 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49 i 51 oraz przy ul. Poprzecznej 21,

- nakaz zachowania historycznych brukéw w bramach wjazdowych i na podworzach oraz historycznych
schodow kamiennych, ewentualne odtworzenie w materiale kamiennym,

- zakaz tynkowania kamiennych cokotéow budynkow,

- zakaz obktadania cokotéw i schodow zewngtrznych ptytkami ceramicznymi,
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e)w zakresie ochrony fragmentu nieruchomego zabytku archeologicznego zawierajacego si¢ w
wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, nakaz
uwzglednienia przepisow odrgbnych dla ochrony stanowiska archeologicznego, w tym w zakresie
obowigzku przeprowadzenia stosownych badan archeologicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych:

a) na elewacjach w pierzejach ulic dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig w budynku:

- W sposob nie przystaniajacy i nie stykajacy si¢ bezposrednio w wngkami otworéw okiennych i
drzwiowych oraz detalem architektonicznym takim jak gzymsy, plyciny, boniowanie, ryzality i
ptaskorzezbys;

-w formie plaskiego szyldu lub tablicy informacyjnej, zamontowanej horyzontalnie w pasie
nadokiennym parteru, w przypadku kilku szyldow montowanych na jednej elewacji, nalezy je
montowac na jednej wysokos$ci, dopuszcza si¢ odchylenie gornej krawedzi szyldu od plaszczyzny
elewacji o max. 25° - o powierzchni max.1,5 m? kazdej z nich, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
max. po jednej reklamie dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w danym budynku,

- w oknach wystawowych, montowane wylacznie od strony wewnetrzne;j,

- w formie tablic informacyjnych montowanych przy wejsciach do budynkéw o max. powierzchni 0,2
m?, w przypadku kilku tablic informacyjnych zlokalizowanych przy jednym wejsciu do budynku
nalezy je ksztatltowaé w formie tablicy zbiorczej lub w jednakowym ksztatcie w rozmieszczeniu jedna
pod druga, faczna ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 0,5 m?,

- w formie semaforow prostopadlych do elewacji, montowanych na azurowych wspornikach o max.
wysiegu 0,8 m i powierzchni szyldu max. 0,8 m? dla semaforow montowanych w pasie nadokiennym
parteru oraz o max. powierzchni reklamy 0,8 m? i wysiegu max. 0,4 m dla semaforow montowanych
W parterze w przestrzeni migdzyokiennej, przy czym dopuszcza si¢ max. jeden semafor na kazdej
elewacji budynku,

- zakaz semaforow w formie plafonow,
b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,

c) zakaz lokalizowania reklam na balustradach balkonow oraz po zewngtrznej stronie stolarki okiennej i
drzwiowej,

d) wysoko$¢ ogrodzen - max. 1,8m,
e) wysokos¢ obiektow matej architektury - max. 3,0m;

7) sposOb sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicach z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji wszystkich budynkéw w stonowanych gamach barw ziemi,
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylacznie niezbgdnych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odrgbnymi, jezeli nie ma mozliwos$ci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,

- jezeli wystapi konieczno$¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych, w tym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,
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d) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, za wyjatkiem dachow o za matym kacie
nachylenia potaci dachowych dla pokrycia ceramicznego, dla ktoérych nalezy zastosowac pokrycie
bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic, dotyczy
budynkow istniejacych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej - zgodnie z rysunkiem
planu, nie dotyczy budowy oraz przebudowy budynkéw oficyn oraz budynkow gospodarczo —
garazowych lokalizowanych wewnatrz kwartatu;

b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic— max. do wysokoS$ci
budynkoéw znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie dzialki,

- pozostatych budynkéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej - max. do wysokosci najblizej
usytuowanego budynku stojacego w pierzei ulicy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

- budynkow garazowych, gospodarczych i altan— max. 6,0m,
¢) geometria dachow:
- budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic - jak w budynku
historycznym znajdujacym si¢ w bezposrednim sasiedztwie dziatki,

- pozostatych budynkow — dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych:
max.35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2+5,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,75,- wskaznik powierzchni
zabudowy nie obowiazuje dla budynkoéw w pierzejach ulic,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki mniejszym lub rownym 0,5: min. 10% dziatki budowlanej,

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki wigkszym od 0,5 dopuszcza si¢ zerowy udziat terenu biologicznie czynnego,

g) gabaryty budynkow:

- max. glebokos$¢ nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic nie moze
przekracza¢ glebokosci gtownej bryty budynku na dziatce sasiedniej,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowg i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/60m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
dla ushug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terendw, o ktérych mowa w
pkt3i4;
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10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne zasady zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie §ciekdw komunalnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejacego systemu kanalizacji ogdlnosptawne;j,
d) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych lub sieci cieptowniczych,

h) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog gminnych.

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 4

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU4, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;/funkcja ustugowa z zakresu handlu,
turystyki, kultury, administracji, gastronomii, zdrowia i rzemiosta nieucigzliwego/;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe,
odbudowe, przebudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publiczne;j,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, wynikajacych z potozenia terendw objetych planem w
Chelminskim Parku Krajobrazowym,

c¢) dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku: jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: obiekty i tereny o
wartoéciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefy konserwatorskie, obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz fragment
nieruchomego zabytku archeologicznego nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ksztaltowaé
zgodnie z ustaleniami:

a) w zakresie stref konserwatorskich: na calym terenie, zawierajacym si¢ w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢
strefy konserwatorskie: stref¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego oraz strefe ,,OW”
obserwacji archeologicznej, w ktérych obowiazuja ustalenia szczegélowe dla terenéw lub obiektéw o
warto§ciach  historyczno-kulturowych oraz wustalenia szczegoétowe dotyczace projektowanego
zagospodarowania i zabudowy,
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b) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego tj.
uktadu urbanistycznego zespotu staromiejskiego (decyzja nr A/1513 z 30.04.1953 r.):

- nakaz zachowania istniejacych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie z ustalong obowiazujaca linia
zabudowy;

- nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow komunikacyjnych oraz trawnikow i terenow
rekreacyjnych wewnatrz kwartahu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, za wyjatkiem garazy wolnostojacych wewnatrz kwartatu, nowych
garazy w pierzejach ulic oraz garazy blaszanych nieotynkowanych na catym terenie,

- zakaz lokalizowana tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- wszelkie prace remontowo — budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- podzialy w obrgbie kwartatu prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego tj
fragmentu muréw obronnych na rogu ul. Wodnej 1 Alei 3 Maja (decyzja nr a/1379/1 z 18.10.1934 r.)
oraz koszarow fryderykowskich przy ul. 22 Stycznia 16 (decyzja nr A/1610 z 30.11.1929): wszelkie
prace remontowo — budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w zakresie ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow tj.: szkoly kadetow — skrzydto
zachodnie przy ul. Hallera 11, szkoty kadetow — budynek mieszkalny koszar przy ul. Hallera 13, koszar —
w zespole koszar fryderycjanskich przy ul. Wodnej 34 i 36:

- nakaz zachowania gabarytow budynkow, tj. wysokosci budynkéw, wysokosci do okapu oraz obrysu
zewnetrznego,

- nakaz zachowania geometrii dachow oraz rodzaju i kolorystyki pokrycia dachowego,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w tym detalu architektonicznego, wielkos$ci, ksztattu oraz
proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkéw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich wczes$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0,5 do 1,0 mm,

- zakaz ocieplania z zewnatrz elewacji budynkow,

- nakaz zachowania historycznych drewnianych stolarek okiennych i drzwiowych, w tym rowniez
witryn, bram wej$ciowych i wjazdowych; w przypadku bardzo ztego stanu technicznego i wymiany
ww.  stolarki, nalezy ja odtworzy¢ w drewnie w oparciu o inwentaryzacje, we wspotczesnej
konstrukcji wg zachowanych historycznych wzoréw w budynkach chetminskich lub wg zachowane;j
dokumentacji archiwalnej dla danego obiektu; nakaz ustalenia i stosowania jednego typu okien,
acznie z kolorystyka dla catego obiektu,

- nakaz zachowania historycznych brukéw w bramach wjazdowych i na podwoérzach oraz historycznych
schodow kamiennych, ewentualne odtworzenie w materiale kamiennym,

- zakaz tynkowania kamiennych cokotéw budynkow,
- zakaz obktadania cokotdéw i schodow zewnetrznych ptytkami ceramicznymi,

e)w zakresie ochrony fragmentu nieruchomego zabytku archeologicznego zawierajagcego si¢ w
wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terenow o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania: na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, nakaz
uwzglednienia przepiséw odrebnych dla ochrony stanowiska archeologicznego, w tym w zakresie
obowiazku przeprowadzenia stosownych badan archeologicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych:

a) na elewacjach w pierzejach ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic i urzadzen reklamowych zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig w budynku:
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- W sposob nie przystaniajacy i nie stykajacy si¢ bezposrednio w wngkami otworéw okiennych i
drzwiowych oraz detalem architektonicznym takim jak gzymsy, plyciny, boniowanie, ryzality i
ptaskorzezby;

-w formie plaskiego szyldu lub tablicy informacyjnej, zamontowanej horyzontalnie w pasie
nadokiennym parteru, w przypadku kilku szyldow montowanych na jednej elewacji, nalezy je
montowac¢ na jednej wysokosci, dopuszcza si¢ odchylenie gérnej krawedzi szyldu od ptaszczyzny
elewacji o max. 25° - o powierzchni max.1,5 m? kazdej z nich, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
max. po jednej reklamie dla prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w danym budynku,

- w oknach wystawowych, montowane wylacznie od strony wewnetrzne;j,

- w formie tablic informacyjnych montowanych przy wejsciach do budynkéw o max. powierzchni 0,2
m?, w przypadku kilku tablic informacyjnych zlokalizowanych przy jednym wejsciu do budynku
nalezy je ksztatltowaé w formie tablicy zbiorczej lub w jednakowym ksztatcie w rozmieszczeniu jedna
pod druga, faczna ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 0,5 m?,

- w formie semaforow prostopadlych do elewacji, montowanych na azurowych wspornikach o max.
wysiegu 0,8 m i powierzchni szyldu max. 0,8 m? dla semaforow montowanych w pasie nadokiennym
parteru oraz o max. powierzchni reklamy 0,8 m? i wysiegu max. 0,4 m dla semaforow montowanych
W parterze w przestrzeni migdzyokiennej, przy czym dopuszcza si¢ max. jeden semafor na kazdej
elewacji budynku,

- zakaz semaforow w formie plafonow,
b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
c) zakaz lokalizowania reklam po zewngtrznej stronie stolarki okiennej i drzwiowej,
d) wysoko$¢ ogrodzen - max. 1,8m,
e) wysokos¢ obiektéw matej architektury - max. 3,0m;

7) sposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicach z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji wszystkich budynkow w stonowanych gamach barw ziemi,
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylgcznie niezbgdnych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odregbnymi, jezeli nie ma mozliwosci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,

-jezeli wystapi konieczno§¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych, w tym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,

d) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, za wyjatkiem dachow o za matym kacie
nachylenia potaci dachowych dla pokrycia ceramicznego, dla ktoérych nalezy zastosowac pokrycie
bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic, dotyczy
budynkow istniejacych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej - zgodnie z rysunkiem
planu, nie dotyczy budowy oraz przebudowy budynkoéw oficyn oraz budynkéw gospodarczo —
garazowych lokalizowanych wewnatrz kwartatu;

b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic— max. do wysokoS$ci
budynkow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie dzialki,
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- pozostatych budynkow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej - max. do wysokosci najblizej
usytuowanego budynku stojacego w pierzei ulicy,

- budynkow garazowych, gospodarczych i altan— max. 6,0m,
¢) geometria dachow:
- budynkow o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic - jak w budynku
historycznym znajdujacym si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki,

- pozostatych budynkow — dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych:
max.35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2+5,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,75,- wskaznik powierzchni
zabudowy nie obowigzuje dla budynkéw w pierzejach ulic,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki mniejszym lub réwnym 0,7: min. 30% dziatki budowlanej,

- dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy budynkéow na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki wickszym od 0,7 dopuszcza si¢ zerowy udziat terenu biologicznie czynnego,

g) gabaryty budynkow:

- max. glebokos$¢ nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic nie moze
przekraczaé glebokosci gtdéwnej bryty budynku na dzialce sasiednie;j,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3g i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego/60m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
dla ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenéw, o ktéorych mowa w
pkt3i4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie Sciekéw komunalnych: do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejagcego systemu kanalizacji ogdlnosplawne;j,
d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
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f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w cieplto: z urzadzen lokalnych lub sieci cieptowniczych,
h) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog gminnych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial S.
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 5

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+3, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie facznosci publiczne;j,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w
Chelminskim Parku Krajobrazowym,

c) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej reklamy zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig w granicach dziatki
budowlanej w formie szyldu lub tablicy informacyjnej o powierzchni max.1,0m?,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
¢) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,
d) wysokos$¢ obiektow matej architektury: max 3,0m;

7) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych na granicy z sasiednig dziatka budowlang w formie
zabudowy blizniacze;j;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
- budynki garazowe, gospodarcze i altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane na budynkach - max. 3,0m,
c¢) geometria dachéw: kat nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,6,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max.0,2,
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f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% dziatki budowlanej,
g) gabaryty budynkow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe,
- miejsca postojowe realizowac jako naziemne lub w budynku garazowym;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenow, o ktérych mowa w
pkt 4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne zasady zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach MN2+3 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa
technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzeniec w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie S$ciekéw komunalnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, po jego
rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu w granicach
wlasnej dziatki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej, po jej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych lub miejskiej sieci cieptowniczej,

h) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) obstluga komunikacyjna: z istniejagcych i1 projektowanych drég gminnych, w tym za posrednictwem
projektowanej drogi wewnetrznej KDW,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu
publicznego, nowoprojektowane sieci i urzadzenia realizowaé jako podziemne;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terendw w strefach pasa technicznego obowigzuja do czasu istnienia linii
napowietrznych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow, do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarne;j;

14) stawke procentowg stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 11. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UM 1+4, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe,
przebudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania budynkéw istniejacych na terenie UM4 zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publiczne;,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odregbnych, wynikajacych z potozenia terendw objetych planem w
Chelminskim Parku Krajobrazowym,

c¢) dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku: jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zwigzanych wylacznie z prowadzona dziatalnoscia, w granicach
dziatki budowlanej, o tacznej powierzchni: max. 8,0m?, w formie szyldow w pasie nadokiennym parteru,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
¢) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,
d) wysokos$¢ obiektow malej architektury: max 3,0m;

7) sposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych na granicy z sasiednig dziatka budowlang w formie
zabudowy blizniaczej;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy projektowane;:

- budynek uslugowo - mieszkalny- max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe),

- budynki garazowe, gospodarcze i altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane na budynkach - max. 3,0m,
c¢) geometria dachéw: kat nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1-1,2,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max.0,4,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% dziatki budowlanej,
g) gabaryty budynkow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe / 30m? powierzchni uzytkowej ushug,
- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
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zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenéw, o ktéorych mowa w
pkt 3;

11) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach UM2 i UM3 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa
technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do istniejagcego systemu kanalizacji sanitarnej, po jego
rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu po odpowiedni podczyszczeniu w granicach
wlasnej dziatki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych lub miejskiej sieci cieptowniczej,

h) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) obstuga komunikacyjna: z istniejacych droég gminnych, w tym terenu UM3 za posrednictwem
projektowanej drogi wewngtrznej KDW,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu
publicznego, nowoprojektowane sieci i urzadzenia realizowac jako podziemne;

14) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw w strefach pasa technicznego obowiazujg do czasu istnienia linii
napowietrznych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo, do czasu
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej;

15) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe,
przebudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania  istniejagcych budynkoéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym,;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w
Chelminskim Parku Krajobrazowym,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodlczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zwigzanych wylacznie z prowadzong dziatalnoscia, w granicach
dziatki budowlanej, o tacznej powierzchni: max. 8,0m?,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
¢) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 2m,
d) wysokos¢ obiektow matej architektury: max 3,0m;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy projektowane;:
- budynki - max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe),
¢) geometria dachow: kat nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1-1,2,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max.0,4,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% dziatki budowlane;j,
g) gabaryty budynkow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe / 30m? powierzchni uzytkowej ushug,
- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okres§lenia granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenéw, o ktéorych mowa w
pkt 4;

10) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie S$ciekéw komunalnych: do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej, po jego
rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu po podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odregbnymi, w granicach wtasnej dziatki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,

f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,
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g) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych lub miejskiej sieci cieptowniczej,
h) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) obstuga komunikacyjna: z projektowanych przylegtych drog: wewnetrznej KDW i lokalnej KDL,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu
publicznego, nowoprojektowane sieci i urzadzenia realizowac jako podziemne;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikdéw wybieranych okresowo, do czasu rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarnej;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze i rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajgcych z potozenia terenow objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodlczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania reklam, nie dotyczy tablic
informacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: teren biologicznie czynny: min.
70% powierzchni dziatki budowlane;;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terendw, o ktérych mowa w
pkt 4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy
kubaturowej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zasilanie
w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL2+5, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu : tereny drogi publicznej lokalnej /w tym poszerzenia istniejacych drog/;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi KDL2 i KDL4: zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,

b) szeroko$ci poszerzen istniejacej drogi KDL3 i KDL5: zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenow, o ktérych mowa w
pkt 4;

10) szczegdlne zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach KDL2 i KDL4 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie
pasa technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,

¢) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego drog lokalnych z drogg krajowa: od poinocy wylacznie za
posrednictwem projektowanej ulicy zbiorczej (ul. Lunawska), poprzez projektowang droge lokalng oraz
od potudnia wylgcznie za posrednictwem planowanej drogi lokalnej serwisowej do istniejacego
skrzyzowania z Szosa Grudziadzka;

13) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: ograniczenia w
uzytkowaniu terenow w strefach pasa technicznego obowiazuja do czasu istnienia linii napowietrznych;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1+2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr kultury wspodlczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) zasady sytuowania urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi: zgodnie z
rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
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zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenéw, o ktéorych mowa w
pkt 4;

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

13) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw w strefach pasa technicznego obowigzuja do czasu istnienia linii napowietrznych;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: stawke
procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci: 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 6

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudoweg lub
zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objgtych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania obiektoéw malej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych:
a) wysoko$¢ obiektéw matej architektury — max. 3,0m,
b) wysoko$¢ wolnostojacych nosnikow reklamowych — max. 8,0m;

8) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw na granicach z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1 - 4,0,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,8,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min 10% dziatki budowlane;,

e) gabaryty budynkow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

f) wysoko$¢ zabudowy projektowane;j:

- budynki: max. 25,0m,
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- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu, nie
dotyczy budowli  zwiazanych z inwestycja celu publicznego w zakresie taczno$ci publicznej oraz
niezbednych urzadzen technologicznych,

g) geometria dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych: 15°,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 2 miejsc postojowych dla klientéw, w tym jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

-min. 1 miejsce postojowe/5S0m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub 1 miejsce postojowe / 3
zatrudnionych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

i) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 6,0m,
j) minimalne wymiary placow manewrowych na drogach wewnetrznych bez przejazdu: 25,0m x 25,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terendw, o ktérych mowa w
pkt 4;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba

okreslenia;

12) szczegbdlne zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnegtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych: do istniejagcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej
rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych: do
gruntu po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, zasilanie w energi¢ elektryczng: z
istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,

d) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych,
) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej, po jego rozbudowie,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejacego lub projektowanego systemu infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

h) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

1) obsluga komunikacyjna: z przyleglych drég dojazdowych KDDI1+2 oraz projektowanej drogi lokalnej
KDL6, w tym za posrednictwem projektowanych drog wewnetrznych;

14) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw w strefach pasa technicznego obowigzuja do czasu istnienia linii napowietrznych;

15) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: stawke
procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
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§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: altany ogrodowe, urzadzenia infrastruktury techniczne;;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe lub
przebudowe istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w
zakresie tacznosci publicznej,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w
Chelminskim Parku Krajobrazowym, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma projektowanej zabudowy: altanki wolnostojace, parterowe bez podpiwniczenia,
c¢) powierzchnia zabudowy i wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0 — 0,2,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,1,
f) geometria dachow: dowolna, o spadku nachylenia do 45°,

g) gabaryty budynkow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min 90% dziatki budowlanej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okres§lenia granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenéw, o ktéorych mowa w
pkt 4;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, po jego rozbudowie
lub szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

d) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé wytacznie jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

e) obstuga komunikacyjna: z drog gminnych, w tym za posrednictwem istniejacych drog wewnetrznych na
terenie ogrodkoéw dziatkowych;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw w strefach pasa technicznego obowigzuja do czasu istnienia linii napowietrznych;

12) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: stawke
procentowa

stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZP3, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze i rowerowe;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania reklam, nie dotyczy tablic informacyjnych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: udzial powierzchni biologicznie
czynnej: min. 70% dziatki budowlanej;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektéw i terenow, o ktorych mowa w
pkt 4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy
kubaturowej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
b) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi dojazdowej KDD?2;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
b) wysokos¢ zabudowy: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
c¢) geometri¢ dachow: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0 — 0,6,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,6,
f) dopuszcza si¢ zerowy udziat powierzchni biologicznie czynnej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okre§lenia granic i
sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenoéw, o ktorych
mowa w pkt 3;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,

a) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi dojazdowe;j;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren kanalizacji; /przepompownia $ciekow/

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajgcych z potozenia terenow objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i

sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terendéw, o ktorych
mowa w pkt 3;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
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b) obstluga komunikacyjna: z projektowanej drogi dojazdowej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 0 %.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej gldéwnej ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej; Sciezka rowerowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych;

8) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejgcym,;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okres§lenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenow, o ktérych mowa w
pkt 4;

10) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw w strefach pasa technicznego obowigzujg do czasu istnienia linii napowietrznych;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL6, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym,;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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7) zasady sytuowania urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci drogi - zgodnie z
rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia granic i sposobdw
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terendw, o ktérych mowa w
pkt 4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

c) powigzanie z droga krajowa: za posrednictwem istniejacej drogi wojewodzkiej nr 550 i projektowanej
drogi lokalnej (ul. Przemystowej),

13) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ograniczenia w
uzytkowaniu terenow w strefach pasa technicznego obowiazuja do czasu istnienia linii napowietrznych;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1+2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objgtych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi - zgodnie z
rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, za wyjatkiem obiektow i terenow, o ktérych mowa w
pkt 4;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne zasady zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne.

¢) powiazanie z drogg krajowa: za posrednictwem istniejacej drogi wojewodzkiej nr 550 i projektowanych
drog lokalnych (ul. Przemystowe;j);

13) sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw w strefach pasa technicznego obowigzujg do czasu istnienia linii napowietrznych;

14) stawke procentowg stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmna.

§ 25. W obszarze obje¢tym planem tracg moc: uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia 5
wrzesnia 2006 r. (dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 139, poz. 2094), uchwata Nr XXXVI1/204/2009 Rady Miasta
Chetmna z dnia 26 maja 2009 r. (dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 69, poz. 1319).

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Janusz Blazejewicz
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA CHELMNA

a1
e [
T\

wo\
A

A. OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE:

mm mmm GRANICE OBSZARU OBJE_TEGO'%ANEM,

e INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A_A_ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1, 2... NUMER PORZADKOWY TERENU O TYM SAMYM

10,0 PRZEZNACZENIU
#20¢  WYMIAROWANIE

PRZEZNACZENIE TERENOW:
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ
IKDVV]| TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

B. OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE:

STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENY O WYSOKIM POZIOMIE WOD GRUNTOWYCH
_ PRZESTRZENNEGO MIASTA CHELMNO /wyrys/ BUDYNK| PROJEKTOWANE

AR
= LINIA ELEKTROENERGEFYCZNK#WPOWIETRZNA SN
= = LINIE PROPONOWANEGO PODZIALU TERENOW
(KDGP) PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM
PLANOWANY PRZEBIEG DROG| SERWISOWEJ
KIERUNK| OBStUGI KOMUNIKACJI

SPORZADZAJACY :
BURMISTRZ MIASTA CHELMNA

mgr
) ZALACZNIK NR 5

do Uchwaty Nr XXVI1/157/2016
Rady Miasta Chefmna

z dnla 29 listopada 2016 .

%0 entaci
mﬁ?vhm biska
Uprlhr 17537

ARU OBJE; NEM
STREFA POTENCJALNEGO ROZWOJU W TYM TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ




Poz. 4787

— 40—

iego

dztwa Kujawsko-Pomorsk

7

0jewo

k Urzgdowy W

ienni

Dz

AuiBAQunib

Qupols

&)

oujols

. ¢ » & X @
S b & B \
= T ol — —
i J ; o
910z ebedoisi 6z ewp z 4 4 o ¢ s 7
/ey Eisel Apey 4 & o o & |
- SVOTILGLINAXX AN Ao op !
9 UN MINZOYTvZ ] i
\ WNWTEHO VISVIN ZaLsiivang | i & l
L S aorvivzods | i
- ! | & o 4 |
! g p > ——
r y NDDV_ emouhzebepy In
P o r

%Zfd m

BMOJSAL u/

LA xd Lf Ry

W3aNY1d WALIE0 WIHYZSEO YZ0d dOOM VINIZHIZSOd VOINVHD = =+ =« »
W3NY1d WALIPE0
W3¥VYZS8O0 ¥ZOd MONIH3L INIZOYNZIZ8d (&)
NS YNZH13IMOAYN YNZOALIONINIOH NI VINIT —-—-—+
VLSYIN YNPAOVHLSININGY VOINVHO = ==
*ANFAOVINHOLNI INZOI4VHEO VINIZOVNZO '8

HOAMOQZYrOa HOANZOITENd 90¥a ANT¥3L [AQM |

rINTYOT FINZONEN 1908a N3¥3L [JAM |

093NOZS3IdSAZH NHONY FANMO1O FANZOI T8N 1904 NIYIL
HOAMOXVIZA MOAOHO0 NIMIL

raNOZaYZAN INFTAIZ NIHAL

IMOEI0S VINMOAWOGIZael IFOVZITYNYY NIM3L
DIALIONINIONINITI NIAL

ANAZYOVI | AQYIS '1INFADNNGONd TMODNSN AMOANEYZ ANIHIL
MONI¥AL FINIZOVNZAZNd

Invvouvina  Fggrt

NINZOYNZIZAd WAWYS WAL O NNIXIL AVONAYZHOd ¥3WNN “°Z “|
AMOANEYZ AINM INTYZOVDEZEAAIN vV

VINVMOXYOOdSO9YZ HOYAYSYZ HOANZOH 8N NINIZOYNZ3Zdd
WANZO O ANFH3LFOVIVZOINVEISZOH FINI

W3NY1d ODI1IMHO NAVZSHO JOINVHO mm mm

*20VPNZYIMOF0 INZOI4VHS VINIZOVNZO 'Y
OO0l ‘| e|eys

9 ¥N NNV ¥INNSAY / i .

VYNIT3HO VLSVIN ANINO OOm_ZZm_NN_._.mMNN._;n_

VINVMOYVYAOdSOOVZ NNV1d OOIMOISIraIN VNVINZ




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —41 — Poz. 4787

Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXVII/157/2016
Rady Miasta Chetmna
z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chelmna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 poz. 778, zm. poz. 904, 961, 1250, 1579.) Rada Miasta Chelmna rozstrzyga co nastgpuje:

Lp | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla | Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi Zglaszajacy uwage z data
nieruchomosci, ktorej dotyczy wplywu uwagi
uwaga

- Brak uwag - - -

Do w/w projektu nie zgltoszono uwag, ktére nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXVII/157/2016
Rady Miasta Chetmna
z dnia 29 listopada 2016 1.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chetmna, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 poz. 778, zm. poz. 904, 961, 1250, 1579.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

1. 1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2016 r. poz. 446, zm. poz. 1579), zadania wlasne gminy. W szczeg6lnosci do zadan wilasnych nalezg
sprawy m.in.:

a) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
b) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

¢) wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna oraz gaz,

d) zieleni gminnej i zadrzewien;

e) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;

f) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.
2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmu;ja:

a) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych drog z
uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

2. Wykazy terenow publicznych, w ktorych zapisane zostalty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy — zgodnie z prognozg skutkow finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreSlony w wyniku zamoéwienia w trybie ustawy Prawo o
zamoOwieniach publicznych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w pkt.2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Miasta Chetmna,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

5. Prognozowane zrodla finansowania przez gming:
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1) dochody wiasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) udziat podmiotow gospodarczych.
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