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UCHWALA NR 214/XXV/2016
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Borowno Kolonia i Borowno w gminie Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z pdézn. zm.), art. 15 ust. 2 1 3 pkt 8, art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykanéw uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Borowno
Kolonia i Borowno, w gminie Mykanéw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mykanoéw, przyjetego uchwala
nr 108/X1/2012 Rady Gminy Mykanow z dnia 30 marca 2012 r.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony na 4 arkuszach, stanowigcy zataczniki nr: 1.1, 1.2, 1.3 1 1.4;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 2.

4. Plan obejmuje cztery wydzielone obszary, w granicach wyznaczonych w uchwale Rady Gminy
Mykanoéw Nr 46/VI111/2015 z dnia 13 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1) obszar oznaczony nr 1, potozony w miejscowosci Borowno Kolonia o powierzchni ok. 0,92 ha; granice
obszaru sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.1 do uchwaty;

2) obszar oznaczony nr 2, potozony w miejscowosci Borowno Kolonia o powierzchni ok. 1,89 ha; granice
obszaru sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.2 do uchwaty;

3) obszar oznaczony nr 3, potozony w miejscowosci Borowno Kolonia o powierzchni ok. 1,39 ha; granice
obszaru sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.3 do uchwaty;

4) obszar oznaczony nr 4, potozony w miejscowosci Borowno o powierzchni ok. 0,19 ha; granice obszaru sg
okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.4 do uchwaty.
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§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cz¢sci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujgce w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okreSleniem ogbélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem,
f) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych obszarow, okreslajace dla poszczegdlnych terendw, w zalezno$ci
od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, poprzez
okreslenie:

- szczegodtowych zasad zagospodarowania terendw, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- Sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci,
- ograniczen lub zakazu zabudowy,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
¢) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.

3. Nastepujgce oznaczenia, umieszczone w zalezno$ci od potrzeb, na poszczegoélnych arkuszach rysunku
planu, sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaréw objetych planem,
b) numer porzadkowy obszaru objetego planem,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej rozplanowania wsi Borowno;

2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami i drobng wytworczoscia,

b) RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami i drobng
wytworczoscia,
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¢) R —tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o0 tych samych symbolach literowych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z treSci map: zasadniczej i ewidencyjnej
maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub Ze nie wystepuja one w granicach obszarow objgtych planem, w szczeg6lnosci
dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenia sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw nastgpuje
na podstawie ustalen:

1) ogodlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7, whasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziatach od 8 do 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §4 ust. 1 uchwaty, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow objetych planem.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréow porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczona
symbolem literowym cz¢$¢ obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje moggce harmonijnie wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym (nie kolidujac Iub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okresSlone na rysunku planu linie
ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw od strony drog publicznych, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tych linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy,
zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejacych budynkach;
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6) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje czynnos$ci
polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci wytworczej lub sktadowaniu;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu uzyteczno$ci publicznej,
W szczegolnosci z zakresu publicznych ustug: administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalnej, kultury, sportu, wymiaru sprawiedliwosci
a takze ustug kultu religijnego;

8) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnoSci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow (w szczegodlnosci polegajacych wytwarzaniu lub
obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, cze$ci, wyrobow finalnych) w ograniczonej skali,
zwlaszcza prowadzona przez mikroprzedsiebiorcow lub matych przedsiebiorcow w rozumieniu art. 104
i 105 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1829);

9) budynku lub wiacie zaplecza gospodarczo-magazynowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty
petiace funkcje: gospodarcze, magazynowe lub socjalne, stuzace do obstugi zabudowy ustugowej lub
zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytworczo$ci;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12° — niezaleznie od uktadu gtownych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

11) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-1SO 9836:1997;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie
z PN-I1SO 9836:1997;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen zlozong z roslinnoséci $rednio- | wysokopiennej
(krzewow 1 drzew), ograniczajgcg niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pylow, odorow
lub hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Mykanow;
2) ustawa — oznacza ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego w § 3 pkt 22
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422); pojgcie to obejmuje
réwniez nawierzchni¢ ziemna, urzadzong w sposob zapewniajacy wegetacje roslin, w obiektach takich jak:
tunele foliowe, szklarnie, oranzerie i ogrody przydomowe;

5) zabudowa zagrodowa — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w § 3 pkt 3 Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

6) zabudowa shluzacej produkcji rolniczej — odpowiada obiektom budowlanym przeznaczonym do
prowadzenia produkcji rolniczej:

a) wymienionym w art. 2 ust.1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, z pdzn. zm.),

b) zaliczconym do gruntéw rolnych zabudowanych, o ktorych jest mowa w zalaczniku nr 6 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow
1 budynkéw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1034),

¢) wymienionym w §3 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia
7 pazdziernika 1997r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 81);
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7) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1774, z pdzn. zm.);

8) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 5. 1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektow budowlanych.

2. Jezeli dalsze ustalenia planu nie regulujg inaczej wprowadza si¢:
1) nakaz ograniczenia wysokosci nowych budynkoéw do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz stosowania na nowych budynkach dachéw asymetrycznych.

3. Na elewacjach zewnetrznych budynkow:

1) wprowadza si¢ nakaz stosowania barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach Scian
budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych, w szczegolnosci takich jak: kamien
wapienny, cegla klinkierowa, beton, szkto, stal nierdzewna, aluminium, miedz.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami: MN/U i RM/MN - wprowadza si¢ nakaz stosowania na
dachach budynkow lub wiat koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujacego do
naturalnego koloru dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania:

1) koloru grafitowego lub ciemnobrazowego;
2) na dachach ptaskich koloru pokrycia dachowego w odcieniach koloru szarego.

5. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢ budynkoéw, dopuszcza sie
realizacje:

1) pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajgcej tgcznie 30% powierzchni zabudowy
budynku i do wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad wysokos¢ budynkéw (z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem MN/U1);

2) elementow takich jak: swietliki dachowe, kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne - do wysokosci
nie wigkszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow (z wytaczeniem terenu 0znaczonego symbolem MN/U1);

3) elementdw takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokos$ci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku) nie
przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

4) urzgdzen innych niz wymienione w pkt 1 - 3, pod warunkiem, ze ich wysokos¢ nie przekroczy 3 m ponad
wysoko$¢ budynkow.

6. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie,
przebudowie, odbudowie lub rozbidrce istniejacych obiektow budowlanych.

7. W granicach terendw, jezeli ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegolnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) zapewniajacych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych lub zaplecza gospodarczo-magazynowego,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli, obiektow matej architektury oraz
miejsc parkingowych,

¢) urzadzen wodnych niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami.
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8.7 wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem MN/Ul, w przypadku konieczno$ci nadbudowy
podyktowanej: ztym stanem technicznym, dostosowaniem do obowigzujacych przepisow lub potrzebg
polepszenia warunkow technicznych budynku (zwigzanych zdobudowa pomieszczen pomocniczych lub
technicznych) istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wigcej niz o 1 m ponad wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem,;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe nie wigcej niz o 20% w stosunku do powierzchni zabudowy dopuszczonej planem;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej niz dopuszczona planem,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia intensywno$ci zabudowy nie
wiecej niz o 20% w stosunku do wielkosci dopuszczonej planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim
poziomem emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci (rolniczej, ustugowej i wytworczosci) instalacji oraz technologii
niskoemisyjnych zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $sciekow, w tym wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

3. Przy korzystaniu z wod, a w szczegolnosci w zakresie poboru wod oraz sposobu postepowania z wodami
deszczowymi, roztopowymi i $ciekami, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ustalenia
zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r.
poz. 1974).

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych napowietrznych liniach elektroenergetycznych, w odlegtosciach
pozwalajagcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

6. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla
gazociggow ustalonych na podstawie przepisoOw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie.

7. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig (rolnicza, ushugowa lub wytworczoscia) nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdérego ma prawo
prowadzacy dziatalnosc.

8. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub
wytwodrczosci, na dziatkach przylegajacych do dziatek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe Iub
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej
niekolidujacej z zabudowa mieszkaniowa.

9. Jezeli ustalenia szczegdlowe planu nie regulujg inaczej, w granicach obszaréw objetych planem
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $§rodowisku i jego
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ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22016 r. poz. 353, z p6zn. zm.);

2) ustug zaliczanych do ustug publicznych;
3) sktadoéw, baz w tym baz transportowych;
4) handlu targowiskowego, gietd towarowych i komisow samochodowych;

5) obiektow sprzedazy: pojazdow cigzarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego, materiatdw budowlanych
1 opatu;

6) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny;
7) zabudowy produkcyjnej innej niz drobna wytworczosé;

8) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
aw szczegbdlnosci obiektow zwigzanych ze zbieraniem 1 przetwarzaniem odpadow ulegajacych
biodegradacji, w tym w szczego6lnosci kompostowni lub biogazowni;

9) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem, oznaczonych numerami 1, 2 i 3 zapewnia
przylegajaca do tych obszardéw istniejaca droga publiczna, gminna (ulica Armii Ludowej).

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem, oznaczonego numerem 4 zapewnia przylegajaca do
tego obszaru droga publiczna, powiatowa (ulica Swierczewskiego).

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych shuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych, dojazdy do gruntow rolnych lub drogi
pozarowe.

5. Parametry drég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostegp do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzgcych jako:

1) dojazdy do dziatek budowlanych - nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w § 14 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

2) dojazdy do gruntoéw rolnych - nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

3) drogi pozarowe - nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w § 13 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstlugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci na ktérej realizowana jest zabudowa;

2) ustala sie wskazniki, okreslajagce minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej jednoczesnie:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych na jedng zmiang,

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni
uzytkowej ogodlnodostepnych pomieszczen o funkcji ustugowej przeznaczonych do obstugi klientow
lub powierzchni sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych),
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¢) dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem wytworczo$ci oraz dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych /5 zatrudnionych na jedna
zmiang,

d) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
zabudowa ustugowa, stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2016 r. poz.***).

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ obstugg terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowych, w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wod,
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego, w tym z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 3
uchwaty;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

4) zasilanie w gaz w oparciu o istniejgce oraz projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej - pod warunkiem uwzglgdnienia
nakazow zawartych w § 6 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace oraz projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych - w oparciu o indywidualne systemy
gromadzenia lub oczyszczania $ciekow (w ramach zwyklego korzystania z wod), zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego, w tym z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 3 uchwaly -
z dopuszczeniem jako rozwigzania docelowego realizacji systemu kanalizacji zbiorczej.

2. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 2i 3
uchwaly, na wilasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem urzadzen chtonnych lub retencyjnych, zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa wodnego.

3. Dopuszcza sie przebudowg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejacych sieci.
4. Lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zapewniajacych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie -
w granicach poszczegdlnych terendw (zgodnie z ustaleniami §5 ust. 7 pkt 2 lit. b uchwaty);

2) nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu dopuszczona w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
MN/U i RM/MN, od strony pasa drogowego drogi publicznej, pomig¢dzy granicg obszaru obj¢tego planem
i wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

§ 9. 1. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz
rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 400 m?,
b) minimalne szerokos$ci wydzielanych dziatek - 14 m,
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykandéw w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem oznaczonego numerem 1

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM/MNL1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu w odleglosci 8 m od granicy obszaru
objetego planem - od strony drogi publicznej (ulicy Armii Ludowej),

b) lokalizacja nowych budynkéw jako wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w przypadku lokalizacji zabudowy zblizniaczone;,

C) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkeji zwierzecej do 5 DIP;
4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,05,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne - o wysokosci w kalenicy gtoéwnej - do 11 m,
- pozostate budynki oraz wiaty - o wysoko$ci w kalenicy gtéwnej - do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych - do 16 m,

- dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe,
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: R1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone dla lokalizacji:
a) zabudowy zagrodowej,
b) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji rolnicze;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny gruntow rolnych niezabudowanych;
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3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja nowych budynkow jako wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkoéw przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang w przypadku lokalizacji zabudowy zbliZzniaczonej,

b) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
c) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy nierolniczej (nie zaliczonej do gruntéw rolnych),
d) ogranicza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej do 40 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0 lub wieksza od 0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty o wysokosci w kalenicy glownej - do 14 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 30 m,

-dachy o nachyleniu potaci dachowych do 25° dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,
z dopuszczeniem realizacji dachow: o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych
i rozwigzan konstrukcyjnych, z ograniczeniem kata nachylenia potaci dachowych do 45°.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem oznaczonego numerem 2

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM/MNZ2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu w odlegtosci 8 m od granicy obszaru
objetego planem - od strony drogi publicznej (ulicy Armii Ludowej),

b) lokalizacja nowych budynkéw jako wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang w przypadku lokalizacji zabudowy zblizniaczone;j,

C) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne - o wysokosci w kalenicy gtownej - do 12 m,
- pozostate budynki i wiaty - o wysokosci w kalenicy gtéwnej - do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m,

- dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe,
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: R2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone dla lokalizacji:
a) zabudowy zagrodowej,
b) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji rolniczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny gruntéw rolnych niezabudowanych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja nowych budynkéw jako wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw przy granicy
z sasiednia dziatka budowlang w przypadku lokalizacji zabudowy zblizniaczonej,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych,
¢) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy nierolniczej (nie zaliczonej do gruntéw rolnych),
d) ogranicza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej do 40 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0 lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty o wysokos$ci w kalenicy gtéwnej - do 14 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych - do 30 m,

-dachy o nachyleniu potaci dachowych do 25° dwuspadowe, jednospadowe Ilub ptaskie,
z dopuszczeniem realizacji dachow: o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych
i rozwigzan konstrukcyjnych, z ograniczeniem kata nachylenia potaci dachowych do 45°.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru objetego planem oznaczonego numerem 3

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM/MN3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci,
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu w odleglosci:
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-od 7 m do 9 m od granicy obszaru objetego planem - od strony drogi publicznej (ulicy Armii
Ludowej),

- 8 m od granicy obszaru obj¢tego planem - od strony drogi publicznej (dziatki nr ew. 254),

b) lokalizacja nowych budynkéw jako wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw przy
granicy z sasiednig dziatkag budowlang w przypadku lokalizacji zabudowy zblizniaczonej,

C) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DIP;
4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,05,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokosci w kalenicy gtownej - do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m,

- dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe,
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: R3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone dla lokalizacji:
a) zabudowy zagrodowej,
b) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji rolnicze;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny gruntow rolnych niezabudowanych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu w odleglosci 8 m od granicy obszaru
objetego planem - od strony drogi publicznej (dziatki nr ew. 254),

b) lokalizacja nowych budynkéw jako wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w przypadku lokalizacji zabudowy zblizniaczone;,

¢) wyklucza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych,
d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy nierolniczej (nie zaliczonej do gruntow rolnych),
e) ogranicza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej do 40 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0 lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- budynki i wiaty o wysokosci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) -
do 14 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 30 m,

-dachy o nachyleniu potaci dachowych do 25° dwuspadowe, jednospadowe Ilub ptaskie,
Z dopuszczeniem realizacji dachow o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych
I rozwigzan konstrukcyjnych, z ograniczeniem kata nachylenia potaci dachowych do 45°.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem oznaczonego numerem 4

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu w odlegtosci 10 m od granicy obszaru
objetego planem - od strony drogi publicznej (ulicy Swierczewskiego),

b) z uwzglednieniem uregulowan zawartych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow i wiat przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlana,

4) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej rozplanowania wsi
Borowno, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) od strony drogi publicznej, we frontowej czesci dziatki, wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje budynkow mieszkalnych lub ustugowych,
z wprowadzeniem nakazu stosowania:

- okapu na wysokos$ci maksymalnej 3,5 m od poziomu terenu,
- formy architektonicznej nawigzujacej do lokalnej tradycji sztuki budowlane;j,

-na zewnetrznych elewacjach tradycyjnych materialdow wykonczeniowych (takich jak: tynk, kamien
wapienny, drewno, cegla ceramiczna);

b) lokalizacja budynkéw o innych funkcjach dopuszczona w glebi terenu (z zachowaniem minimalne;j
odlegtosci 10 m od linii zabudowy);

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysoko$ci w kalenicy gtownej - do 10 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych - do 14 m,
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- dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe
z naczétkami, z dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych w przypadku lokalizacji budynku
lub wiaty przy granicy z s3siednig dziatkg budowlang.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w granicach terenu, dopuszcza si¢ wykorzystanie poszczegélnych dziatek budowlanych dla jednej
z funkcji okre§lonych w pkt 1 lub 2,

b) z uwzglgdnieniem uregulowan zawartych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow i wiat przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej
niz 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,80,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty nowych obiektow:
- budynki i wiaty - o wysoko$ci w kalenicy gtownej - do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych - do 16 m,
- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°: dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.
§ 20. 1. Wojt Gminy Mykanow zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Mykanow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 23. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utratg, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaréw objetych planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Mykanow dla sotectw: Borowno, Borowno Kolonia i Lochynia, przyjetego
uchwalg nr 232/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 75,
poz. 2162).

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 214/XXV/2016
Rady Gminy Mykanow
z dnia 22 listopada 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 214/XXV/2016
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 22 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowo$ciach Borowno Kolonia i Borowno oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdézn. zm.) Rada Gminy Mykanéw ustala, ze zmiany

wprowadzone niniejsza uchwata nie wigzg si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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