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Data: 2017-05-17 13:59:03
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UCHWALA Nr XXV/198/2017
RADY GMINY CHOCEN

z dnia 8 maja 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w miejscowosci Chocen, gmina Chocen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446, 1579, 1948, zm., z 2017 r., poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, zm.
22017 r., poz. 730), oraz uchwaty Nr XVII1/137/2016 Rady Gminy Chocen z dnia 29 czerwca 2016 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowosci Chocen, gmina Chocen, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen, uchwalonego Uchwalg Rady
Gminy Chocen Nr XIV/112/12 z dnia 28 marca 2012 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w miejscowosci Chocen, gmina Chocen, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgécia uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Na rysunku planu wyznacza si¢ 0znaczenia graficzne bedgce obowigzujagcymi ustaleniami planu, do
ktorych naleza:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru obj¢tego planem;

5) wymiarowanie.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o0 okreSlonym rodzaju
przeznaczenia,;
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3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie poszczegélnych terenéow wydzielonych linig
rozgraniczajgcg tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz
elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie nad wejsciem,
schody zewngtrzne, pochylnia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej;
3) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko W rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem elementéw niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3a)zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i Sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 10,5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych 6 m,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury 3 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

e) zakaz lokalizowana budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych wolnostojacych
przed budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsca /1 mieszkanie w granicach dziatki budowlanej,

j) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

K) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej,

1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,

m) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 10° do 45°;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisdéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu z droég wewnetrznych, z publicznej drogi dojazdowej oraz z drogi
gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — ze zrédet indywidualnych,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — teren publicznej drogi dojazdoweyj;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a)zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisdw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — dopuszcza
sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.
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§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a)zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — dopuszcza
si¢ lokalizacje, rozbudoweg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, 0 ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chocen.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jozef Pawlowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI CHOCEN,
GMINA CHOCEN

Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXV/198/17
Rady Gminy Chocen

z dnia 8 maja 2017 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/198/2017
Rady Gminy Chocen
z dnia 8 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek potozonych w miejscowosci Chocen, gmina Chocen.

W terminie wytozenia ani w terminie po nim okreslonym nhie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/198/2017
Rady Gminy Chocen
z dnia 8 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) okresla si¢ nastgpujacy sposOb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ L.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2016 r. poz. 446, 1579) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawa 0 gospodarce
nieruchomog$ciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, ustawa 0 samorzadzie
gminnym, ustawa 0 gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w ustawie z dnia 15 czerwca 2012 r.
Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociaggowe;j i kanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2015 r.
poz. 139 z pézn. zm.);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn zm.), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2015 r. poz. 513), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rade Gminy w Choceniu i corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci: Budzet Gminy, zrddta zewnetrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrédta z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawg 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.

Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim
planie inwestycyjnym.
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