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UCHWALA NR XXXIII/197/16
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ptasiej,
Modrzewiowej w Sasinie w gminie Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z
pozn. zm.),

Rada Gminy Choczewo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia 09
czerwca 2003r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ptasiej,
Modrzewiowej w Sasinie w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
~0,8ha, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostato okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury techniczne;j;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schoddw zewngtrznych, pochylni, itp., ktore moga
przekraczaé ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czg$ci podziemnych obiektow budowlanych, chyba ze
ustalenia szczegdtowe w poszczegolnych kartach terenu stanowia inaczej;

7) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;
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8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy budynku lub do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

W terenie MN,U dopuszcza si¢:
a) zabudowg jednorodzinnag;

b) ustugi turystyki (w tym m.in.: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, oSrodki
wypoczynkowe, gastronomig);

¢) ustugi sportu i rekreacji;
d) ustugi kultury;
e) ustugi zdrowia z wylaczeniem domow opieki i szpitali;
f) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50m? kazda;
g) biura, gabinety, kancelarie, pracownie.

2) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2mp na dom jednorodzinny, w tym nie mniej niz Imp na
mieszkanie;

2) ushugi turystyki: minimum 1 mp na 1 pokoj noclegowy, oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;
3) pola namiotowe, campingi — minimum 1mp na kazde rozpoczete 100m? terenu;

4) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum Imp na 4 miejsca przeznaczone pod konsumpcje
oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;

5) pozostate ustugi: minimum 1mp na 40m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji wymagajacych minimum 10mp: minimum 1mpk.
3. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotycza: istniejgcych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowsg infrastrukture techniczna,
ciggoéw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej, nalezy przewidzie¢ =zaopatrzenie ludnosci z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
Gminy Choczewo.
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§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 5 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: PTASIEJ, MODRZEWIOWEJ W SASINIE W GMINIE
CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2, 3, 4.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 1 — 0,1ha, teren nr 2 — 0,078ha, teren nr 3 — 0,062ha, teren nr 4 — 0,25ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w pkt 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m;
6) formy zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

7) ksztalt dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych
potaci 30-45 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.

7. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA O
GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimalnie 1000m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach szczegdlnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drogi wewngtrznej w terenie 5.KDW oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrddetl: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika lub
zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) tereny nr: 2, 3, 4 — do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: PTASIEJ, MODRZEWIOWEJ W SASINIE W GMINIE
CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 5.

2. POWIERZCHNIA: 0,3ha.

3. KLASA DROGI: KDW — teren drogi wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) przekroj — dowolny;
2) dostepnos¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szeroko$¢ drogi — jak w stanie istniejagcym.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z drogg gminng (poza granicami planu; istniejgca
ulica Palacowa).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEI/: nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i
odporne na podwyzszone stgzenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA O
GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
§ 10. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 11. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski
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-18.7

- uklady przestrzenne i zespoly (ochrona planu i struktury) * na rysunku studium przedstawiono zasiegi obszaréw wg projektu
2 dnia 31.01.2003 . ktére musza zostaé w dalsze] fazie prac
- slementy struktury przestrzennej i pojecyncze obiskty uszczegslowione i skorygowane (Lubiatowo, Zwarcienko)

[E=x]

ZACHOWANIE ZE WZGLEDU NA WARTOSC HISTORYCZNA, KOMPOZYCYJNA | KULTUROWA

oz - uklady przestrzenne i zespoly zabudowy WYRYS ZE STUDIUM

RVI . E - elementy struktury przestrzennej | 2

RVI 190 © Al NS UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCZEWO

197/5

19774

Projekt planu wylo zony

do publicznego wgl adu
wraz z prognoz g oddziatywania
na srodowisko w dniach e
od 2 wrze $nia 2016 .

‘184

- zabytkowe cmentarze - do ochrony

194 vi - zasieg strefy ochrony ekspozycii krajobrazu przyrodniczo - kulturowego
- do écislej ochrony istniejace] harmonii krajobrazowej
RVI r
197/10 - - niezbedny zasieg toczeni
ukladdw przestrzennych o wysokich walorach ekspozycyjnych
- do 4cislej ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej

197/9

zasieg parku

197/8 B,

- parki przy zalozeniach dworsko - parkowyeh
ar/RVI _

- obsadzenia alejowe drog publicznych

19777 182

do 22 wrze $nia 2016 r. ”

WYBRANE ELEMENTY KRAJOBRAZU | TURYSTYKI

- gléwne drogi i trasy pejzazowe
- interesujace otwarcia widokowe.

- dominanty
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2
264 1
- szlaki turystyczne
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‘\) » 197718 - projektowane szlaki turystyczne
1
1
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|
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- dominanty pozytywne

- dominanty negatywne

- Sciezki piesze i rowerowe krajobrazowe

UKEAD OSADNICZY
TERENY ZAINWESTOWANE

197/12 U
GMINA CHOCZEWO RVI J .

84-210 CHOCZEWO, UL. PIERWSZYCH OSADNIKOW 17 157711
RVI

- o przewadze funkeji mieszkaniowe]

197717

- 0 przewadze funkeji uslugowej

- o przewadze funkeji turystycznej

- o przewadze funkeji produkcyjnej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 197716
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: ﬂ
PTASIEJ | MODRZEWIOWEJ W SASINIE 197
W GMINIE CHOCZEWO ar 197714 "

\a.-?V- w 197/19 296 1 &
NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU RV

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji mi 9 planéw miejscowy

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji uslugowe; i wg planow

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji mieszkaniowej
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji turystycznej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji ekstensywnej rekreacii

- postulowany zbiornik wodn: . .
SO e granice obszaru obj etego planem

PRO K - tereny do przeksztalce i rehabilitacii

M -
OPRACOWANIE mgr in 2. arch. Michat Szatybetko 2 c o SEF m - tereny do rekompozyci estetyzaci PUNKTEM ODNIESIENIA DLA POMIAROW JEST
ic74 .pl 206/6 + == sy OBSZARY WYtACZONE Z ZABUDOWY . . .
ol 667.646.717 Nl |\ 206/3 (Mg Qe s 0$ PODLUZNA WSZELKICH OZNACZEN LINIOWYCH
Pomorskie Stowarzyszenie \ 496 B - uzytki ekologiczne
Urbanistéw w Gdyni \,9.9 J! 16 \<\ (5) -
(upr. Pétnocna Okr egowa Izba 495 21

(I
L
- tereny o duzych spadkach
Urbanistéw w Gda nsku nr G-177/2004) ® o lﬂ]ﬂ]]]]]ﬂ]]
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- wody

\ \ OGRANICZENIA LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
= 494

- granice obszaru ograniczen zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska
\ eéJ\ 18.95 @
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~glowne drogi i trasy pejzazowe X
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIII/197/16
Rady Gminy Choczewo
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: PTASIEJ, MODRZEWIOWEJ W SASINIE W GMINIE
CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Ptasiej, Modrzewiowej w Sasinie w gminie Choczewo w ustawowym
terminie nie wptynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIII/197/16
Rady Gminy Choczewo
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961, 1250), Rada Gminy Choczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie — realizacja (modernizacja) na zasadach
umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.



		2016-12-05T14:17:47+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




