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UCHWALA NR XXV1/252/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno
W obrebie nr 2 - rejon ul. Stonecznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr 1X/95/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno W obrgbie geodezyjnym nr 2, dla obszaru obejmujacego dziatki: nr 402/4, 402/5, 1/63, 1/117, 1/118
oraz cze$¢ dziatki 402/51, przyjetego uchwatg Nr X11/114/07 z dnia 25 pazdziernika 2007 r., uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno W obrgbie nr 2 - rejon ul. Stoneczne;j,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego uchwata Nr XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,855 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ushug turystycznych wraz z ustaleniem zasad zago-
spodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na sze$¢ terendw elementarnych 0 roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - wystepowania obszaréw podlegajacych ochronie przyrody; wynika-
jace z tego tytutu rygory ustalono W § 6 niniejszej uchwaty;

Y zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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2) objecia ochrong dobr kultury - wystepowania obszaréw chronionych; wynikajace z tego tytutu rygory usta-
lono w § 7 niniejszej uchwaty;

3) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia - wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 10 niniejszej
uchwaty.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady konstrukeji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

2) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng¢ pozioma, W tym przeswitow, gankow zabudowanych, werand
otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni - ogrodéw zimowych, garazy stanowigcych integralng
czg$¢ budynku, przyjmujac za podstawe obrys parteru;

3) wysoko$¢ budynku - wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy Scianie frontowej budynku do
szczytu pokrycia dachu lub do najwyzszego punktu dachu, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig ina-
czej; ilos¢ kondygnacji oznacza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej - szerokos¢ gtownej elewacji budynku, niezaleznie od jego usytuowania na
dzialce;

5) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecig-
cia - kalenicg;

6) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;

7) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie 0 tacznej powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu obje¢tego planem

§ 4. Dla terenéw elementarnych, okre$lonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UTr, o powierzchni 0,224 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych - zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca - dopuszcza si¢ lokalizacje kilku budynkow rekreacji indywidualnej, tworzacych
jednorodny zesp6t zabudowy,

b) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego i/lub garazowego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) lokalizacja zabudowy w uktadzie réwnolegtym do poinocnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) powierzchnia zabudowy - 10+35% powierzchni dziatki,

f) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bezu, ecru i szaro$ci, Z ograniczeniem ilosci kolorow do
dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldwnego wejscia do
budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej - 5,0+7,0 m,

h) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji - 7,0 8,0 m,

i) dachy glownej bryly budynkow symetryczne dwuspadowe, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub
blachg dachéwkopodobng, w kolorze naturalnej ceramiki, kat nachylenia potaci dachow - 38+45°,

J) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni terenu,
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K) na terenie, w miejscach nie powodujacych konieczno$ci wycinki wartoSciowych drzew, dopuszcza sie 10-
kalizacje wolnostojacych wiat 0 powierzchni do 25,0 m? kazda i/lub niezabudowanych altan 0 parametrach:

- wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30°,
I) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgset
betonowych,
m) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,
Nn) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikoéw § 8 ust. 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UT, o powierzchni 0,232 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych - zabudowa pensjonatowa:
a) jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie whasciciela pensjonatu,

b) jako funkcj¢ uzupetniajaca w parterze budynku pensjonatowego dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe zwig-
zane z obstugg wypoczywajacych i mieszkancow,

¢) jako funkcje uzupetniajaca na terenie dziatki dopuszcza si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca; dopuszcza sie lokalizacje kilku budynkow rekreacji indywidualnej, tworzacych
jednorodny zespot zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) lokalizacja zabudowy w uktadzie réwnolegtym do potnocnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy - 10+35% powierzchni dziatki,

e) funkcja podstawowa musi stanowi¢ min. 51% powierzchni zabudowy dziatki,

f) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bezu, ecru i szaro$ci, Z ograniczeniem ilosci kolorow do
dwach, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gtéwnego wejscia do
budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

g) dla budynku pensjonatowego ustala sie,

- wysokos$¢ budynku pensjonatowego - 2+3 kondygnacje - do 9,0 m od poziomu terenu przy Scianie
frontowej do kalenicy,

- dach gléwnej bryly budynku symetryczny dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachg dachéwkopodobng, w kolorze naturalnej ceramiki, kat nachylenia potaci dachow - 40-45°,
h) dla budynkéw rekreacji indywidualnej ustala sie:
- szeroko$¢ elewacji frontowej - 5,0+8,0 m,
- wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji - 5,5+7,5 m,
- dachy gtownej bryly budynkéw symetryczne dwuspadowe, kryte dachowka ceramiczng, cementowa
lub blacha dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki, kat nachylenia potaci dachow - 38+45°,
i) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego / garazowego 0 parametrach:
- wysoko$¢ do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 2/3 wysokosci istniejagcego budynku pensjonatowego od
strony drogi,
- dach symetryczny dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci 38+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski uzytko-
wany jako taras na wysokosci nie wyzej niz okap istniejacego budynku pensjonatowego,
j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni terenu,

K) na terenie, w miejscach nie powodujgcych konieczno$ci wycinki warto§ciowych drzew, dopuszcza si¢
lokalizacje wolnostojacych wiat 0 powierzchni do 25,0 m? kazda i/lub niezabudowanych altan 0 parame-
trach:

- wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30°,
I) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgset
betonowych,
m) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,
Nn) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8 ust. 2;
3) zasady podziatu na dziatki wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1100,0 m?,
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b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 28,0 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi 02 KDW - 78+80 °.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UTr, o powierzchni 0,233 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych - zabudowa rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem, jako
funkcji uzupehiajacej, budynku mieszkalnego wiasciciela terenu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce kilku budynkow rekreacji indywidu-
alnej, tworzacych jednorodny zespot zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscig rozbudowy w zakresie do
20% powierzchni istniejacej budynku, z zachowaniem podstawowych parametrow zabudowy, tj. wyso-
kosci oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu,

c) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego i/lub garazowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

e) lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej w uktadzie wzajemnie rownolegtym lub prostopadtym,

f) powierzchnia zabudowy - 10+30% powierzchni terenu lub dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - 5,5+7,5 m;
dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjng wysokos¢ budynkow i wysokosé¢ do kalenicy 4,0+4,5 m pod warunkiem
zastosowania dla catego zespotu,

h) dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 38+45° lub 20+25° pod warun-
kiem zastosowania dla catego zespotu, kryte dachéwka ceramiczng, cementows, blachg dachéwkopo-
dobna, w kolorze naturalnej ceramiki, strzechg Iub dachowkg bitumiczna,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni dziatki,

j) na terenie, w miejscach nie powodujacych konieczno$ci wycinki wartosciowych drzew, dopuszcza si¢ 10-
kalizacj¢ wolnostojacych wiat 0 powierzchni do 25,0 m? kazda i/lub niezabudowanych altan 0 parame-
trach:

- wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30°,
K) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgset

betonowych,

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

m) dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wylacznie dotyczace wiasnej dziatalnosci gospodarczej w formie na-
pisow lub szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace, 0 powierzchni do
2,0 m?,

N) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikéw § 8 ust. 2;

3) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodzia - obowigzuja ustalenia wg § 10.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 Zn, o powierzchni 0,031 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

3) ustalenia wynikajace z przepisOw odrgbnych: czes$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig - obowiazujg ustalenia wg § 10.

5. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 01 KDW, o powierzchni 0,035 ha i 02 KDW, o powierzchni 0,099 ha,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 01 KDW zmienna - 6,0+11,0 m - wg rysunku planu,
- dla terenu 02 KDW zmienna - 6,0+10,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 4712

b) przekroj poprzeczy:
- bez konieczno$ci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,
C) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna, dopuszczalna kanalizacji deszczowej i teletechniczna;

3) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: czes¢ terenu 02 KDW potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia - obowiazuja ustalenia wg § 10.

§ 5. Zasady podziatu i scalania terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Obowiazuje wydzielenie W granicach terenow elementarnych z dopuszczeniem pozostawienia istniejace-
go podziatu.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatdéw wynikajacych z potrzeb istniejgcego zagospodarowania tym-
Czasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezb¢dnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sa dzialania moggace po-
gorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
obszary te zostaly wyznaczone, a planowane przedsiewzigcia moga wymagaé przeprowadzenia oceny W Spra-
wie oddzialywania na obszar Natura 2000; w granicach w/w obszaréw obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywacé na walory krajobrazowe obszaru
oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W celu ochrony wystepujacego W sgsiedztwie obszaru objetego planem chronionego siedliska przyrodni-
czego - lasy i bory na wydmach nadmorskich, o kodzie 2180, ustala sie:
1) wszelkie uciagzliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsigwzig¢ powinny zamykac si¢ W grani-
cach dzialki;
2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jako$ci srodowiska, w tym dziatah majacych
wplyw na zmiang stosunkow wodnych poza granicami wlasnej dziatki.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong i zachowanie istniejacych drzew i krzewow,
z wyjatkiem kolidujacego z zabudowg i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
W szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grocho-
drzew, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych.

6. Obowiazuje zachowanie i utrzymanie istniejacej skarpy wraz z porastajaca ja roslinnoscig. W przypadku
budowy w obrebie skarpy obowigzuje jej zabezpieczenie przed sptywem ziemi z terenu poza obszarem opra-
cowania.

§ 7. Obszar objety planem potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego osiedla
mieszkaniowego i panoramy miejscowos$ci, W ktorej obowigzuje:
1) zakaz wznoszenia wszelkich obiektow poza wyznaczonymi liniami zabudowy, zaklocajacych ekspozycje
obszaru chronionego;

2) wspotdziatanie z whasciwg stuzba ochrony zabytkow w przypadku lokalizowania obiektow kubaturowych
i innych wysokich urzadzen, ktérych koniecznos$¢ realizacji wynika z opracowan szczegotowych lub prze-
pisow odrgbnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej.

1. Dostep komunikacyjny do terenu objetego planem z przyleglej publicznej drogi klasy dojazdowe;j
(ul. Stoneczna) przez drogi wewnetrzne 01 KDW i 02 KDW.
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2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach wiasnej dziatki,
w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku pensjonatowym,
b) 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualnej,
) 2 miejsca postojowe / 1 budynek mieszkalny,

d) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym minimum 1 miejsce przezna-
czone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; W przypadku taczenia funkcji obowigzu-
je wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,8.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociagowa z ujecia W Mrzezynie
(poza obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejaca siecia wodociggowa w drogach 01 KDW
i 02 KDW;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociggowej
w drogach przyleghych;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpozna-
niem hydrogeologicznym.
2. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $Sciekow w Trzebiatowie, projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej
w drogach 01 KDW i 02 KDW;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw szczelnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej w drogach 01 KDW

i 02 KDW;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w grani-
cach dzialek w grunt na terenie wtasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do celow gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow W obowigzujagcym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywng zbidrkg odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej w drogach 01 KDW i 02 KDW, z zastosowaniem weztow
redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii - gaz
przewodowy, energia elektryczna lub innymi niepowodujacymi ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,
z dopuszczeniem kominkéw nie bedacych podstawowym zrodtem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej w drogach 01 KDW i 02 KDW.

8. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii W formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta, z zaka-
zem lokalizacji wiatrakow.

9. Obstuga telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci tagcznosci publicznej.

10. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

11. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej
obiektow istniejacych.
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§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady wynikajgce Z przepiséw odrebnych:

1. W zwiazku z potozeniem cze¢$ci terenu objetego planem na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagrozonym wodami powodziowymi 0 prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Czg$¢ terenu objetego planem potozona w granicach obszaru zagrozonego powodzig, na ktorym prawdo-
podobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
3. W zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem lasu, lokalizacja budynkow z uwzglednieniem zachowania od-
legtosci od lasu zgodnej z przepisami odrebnymi.
4. Na obszarze objetym planem brak jest terendw lub obiektow podlegajacych ochronie jako tereny gorni-
cze oraz obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. Ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: 1 UTr - 15%;
2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: 2 UT, 3 UTr - 10%;

3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 4 Zn, 01 KDW i 02 KDW, w zwiazku z brakiem wzro-
stu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 13. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego przyjetego uchwata Nr X11/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika
2007 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 130,
poz. 2726.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz
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Tereny zabudowy pensjonatowej - PW

Tereny zabudowy pensjonatowej stuzg przede wszystkim wypoczynkowi - lokalizacji pensjonatéw. Funkcja ta jest na tych terenach
funkcja podstawowa, lecz nie jest jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza si¢ pod warunkiem nie powodo-
wania ucigzliwosci dla funkcji wypoczynkowe;j.

1. Na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sig lokalizowanie:

1) mieszkan dla wiascicieli pensjonatéw,

2) sklepow, ustug gastronomicznych i innych dla zaopatrzenia tego terenu,

3) indywidualnych domoéw weekendowych,

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce, dla samochodéw osobowych do 3,5 t,

5) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznos¢, gaz ciepto, wode, urzadzenia odprowadza-

jace Scieki,

6) ulic uktadu obstugujacego,

7) zieleni ogdinodostepnej,

8) ogdlinodostepnych parkingéw dla samochoddw osobowych o liczbie do 10-ciu miejsc.

. W szczegolnosci na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, jezeli jej funkcjonowanie
nie zaktoca funkcji podstawowe;.
. W szczegolnosci na terenach zabudowy pensjonatowej nie dopuszcza sig lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych, jesli s one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw zabudowy pensjonatowej ze wzgledu na ilos¢,
potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow,

2) parkingoéw i garazy dla samochodow cigzarowych i autobuséw oraz ich przyczep.

4. Na terenach zabudowy pensjonatowej lub ich czes$ciach ze wzgledu na ograniczong pojemnos$¢ rekreacyjng i intensywnos$¢ wykorzy-
staniaterenu, moze zosta¢ okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych i hotelowych.

Na terenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje strefa wyciszonego ruchu.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

. Na terenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje zachowanie nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy wypoczynkowej - PZmax=0,4 TZmin=0,5 HZmax=3 kond.

2) dla zabudowy mieszkalnej - PZmax=0,3 TZmin=0,5 HZmax=3 kond.

3) dla indywidualnych doméw weekendowych - PZmax=0,35 TZmin=0,55 HZmax=2 kond.

N

w

No»
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/252/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.') Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzy-
ga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno w obrgbie nr 2 — rejon ul. Stonecznej, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr 1X/95/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziaty-
wania na srodowisko w dniach od 4 maja do 24 maja 2016 r. — I wylozenie oraz w dniach od
13 lipca do 2 sierpnia 2016 r. — II wylozenie, wniesiono uwagi, ktorych wykaz w formie
dwoch tabel stanowi integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

§ 2. Ze ztozonych uwag uwzgledniono 22.

§ 3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi, ktorych wykaz sporzadzony w formie tabe-
larycznej z uzasadnieniem ich odrzucenia, stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zalacznika Nr 3 do Uchwaly Nr XXV1/252/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Oznaczenie
nieruchomo-
Pozycja wykazu uwag $ci, ktorej L
L.p. tresé uwagi dotyczy Uzasadnienie
/ symbol
w planie
1 2 3 4
WYLOZENIE I (w dniach od 4 maja do 24 maja 2016 r.)
1.7. Ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 4,0 m od Nie uwzglednia si¢ przyblizenia nieprzekraczalnej
wschodniej granicy dziatki. Rosngce na teren 2 UT linii zabudowy w strone wschodniej granicy dziatki —
1 skarpie przy wschodniej granicy wyso-| dziatka |V odleglosci 4,0 m od granicy, ze wzgledu na istnieja-
" |kie drzewa zagrazaja bezpieczenstwu nr402/5 |3 skarpe oraz rosngce na niej drzewa o walorach
sgsiedniego budynku — ul. Stoneczna krajobrazowych, pelniace funkcje¢ stabilizujaca skar-
26, w zwiazku z tym powinny by¢ usu- py.
nigte.
2.2. Zblizenie nieprzekraczalnej linii
vt o 30, m i 4y | g i i i w ik 7 e
symbolem 01 KDW i 02 KDW, zgod- | teren 1 UT w strefie ochrony kpnserwgtorsklej_ekspozyCJl hls_tq—
2. |nie z zalaczona mapa. Zmiana przebie- | — dziatka rycznegq osiedla mle.szlfarllowego | panoramy miej-
gu linii zabudowy pozwoli na wicksze| nr402/4 |Scowosci. Przesunigcie linii zabudowy i wprowadze-
mozliwosci projektowe przy planowa- nie zabudoyvy.w czesci frpntowej spowoduje calkg_wl-
niu zabudowy, szczegolnic w przypad- te przestonigcie terenu objetego ochrong ekspozyciji.
ku dzialki majacej nieregularny ksztatt.
3.3. Wprowadzenic mozliwosci budo- Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie powierzchni —
3. wy wiaty na drewno o pow. do 50,0 m’ teren 3 UT | dopuszcza si¢ maksymalng powierzchnie wiaty do
' ’ ' 20,0 m2.
WYLOZENIE Il (w dniach od 13 lipca do 2 sierpnia 2016 r.)
Wysokosci zabudowy ustala si¢ w celu zapewnienia
tadu przestrzennego, czytelnego spoza terenu dziatki.
W zwigzku z tym skonkretyzowano ustalenie dot.
2.1. Zmiana zapisu dla terenu 2 UT w wysoko$ci zabudowy — P2y Scianie frontowe;j”... Ze;
okt 2 lit. g — wysoko¢ budynku mie- teren.2 uT wggl@du na qks;taltowame terenu — skarpa w .glqbl
4, rzona od poziomm terenu przy wejdcin —dziatka |dzialki, uwagi nie uwzglednia si¢, gdyz wejscie do
do budynku do kalenicy nr 402/5 |budynku moze si¢ znajdowaé z tytu, a w przypadku
mierzenia wysokosci w zaproponowany w uwadze
sposob, wysokos¢ budynku od strony drogi moze
okaza¢ si¢ znacznie wyzsza niz pozostatych budyn-
kow.
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3.1. § 10 ust. 4 — bledny zapis. Na tere-
nie jest skarpa, ktora w trakcie ulew-
nych opadéw osuwa si¢ strumieniem
piasku na istn. zabudowania.

teren
3 UTr

Uwag nieuwzgledniona — Sptyw piasku wraz z woda
opadowa nie jest osuwiskiem majgcym wplyw na
stateczno$¢ konstrukeji; nie zagraza zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska.

3.2. § 6 ust. 6 — obowiazek utrzymania
skarpy, ktora znajduje si¢ w granicach
nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
koliduje z mozliwoscig zabudowy.

Ponadto na dziatce nr 402/4 (projekto-
wany teren 1 UTr), skarpa zostata zni-
welowana, a drzewa i krzewy wycigte
przed uchwaleniem planu, co ulatwia
realizacje zamierzen inwestycyjnych.
Natomiast pozostale tereny w planie nie
maja takiej mozliwosci. Wniosek o
usunigcie zapisu w w/w paragrafie.

teren
3 UTr

Nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potozony powyzej
skarpy las. Likwidacja skarpy w granicach dziatki, tj.
zwickszenie kata nachylenia stoku na calej jej dtugo-
$ci oraz wycinka drzew jest zagrozeniem dla sgsiadu-
jacego lasu — ostabieniem systemu korzeniowego
i zmiang stosunkow wodnych na obszarze chronione-
go siedliska przyrodniczego. Zwigkszenie kata nachy-
lenia stoku spowoduje wigkszy sptyw piasku.

Linia zabudowy oznacza mozliwo$¢ budowy w skar-
pie, z obowiazkiem jej zachowania na pozostatej dtu-
gosci.

Wprowadzono uzupetnienie w § 6 ust. 6.

3.4. Wniosek o powtdrzenie dyskusji
publicznej, gdyz poprzedni termin nie
odpowiadat wlascicielowi nieruchomo-
sci.

teren
3 UTr

Nie uwzgledniono. Kolejna dyskusja publiczna moze
odby¢ si¢ w przypadku koniecznos$ci ponownego wy-
lozenia planu do publicznego wgladu — koniecznos$¢
taka nie zaistniala.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/252/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 1. poz. 778 z poézn. zm.?) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.”) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.”), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno
W obrebie nr 2 - rejon ul. Stonecznej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow: budowa, rozbudowa i modernizacja systemow infra-
struktury technicznej w drogach 01 KDW i 02 KDW, w tym:

a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych,
b) urzadzen zapewniajgcych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, przeprowadzony zostanie w oparciu 0 obowigzujgce przepisy,
m. in. ustawy o drogach publicznych, ustawy Prawo zaméwien publicznych, ustawy Prawo budowlane, ustawy

0 samorzadzie gminnym, ustawy 0 gospodarce komunalnej, ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy Prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie nastgpi naruszenie usta-
len zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zatgczniku.

2) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,poz. 1579.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 1579.

4 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 938, poz. 1646; z 2014 r. poz. 379, poz. 911,
poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, Dz. U. z 2015 r. poz. 532, poz. 238, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1190, poz. 1358,
poz. 1513, poza. 1854, poz. 2150; Dz. U. z 2016 r. poz. 195, poz. 1257,poz. 1454.



		2016-12-05T13:56:22+0000
	Polska
	Ewa Muszyńska; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




