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UCHWALA NR XXV/163/17
RADY GMINY SAWIN

z dnia 11 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla
obszaréw w miejscowos$ciach Sajczyce, Czulczyce-Kolonia, Jagodne, L.owcza i Petrylow - ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.,
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 zpdzn. zm.) w zwigzku zuchwalg Nr
XV/130/12 Rady Gminy Sawin z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw w miejscowosciach
Sajczyce, Czulczyce-Kolonia, Jagodne, Lowcza i Petrytow, Rada Gminy Sawin stwierdza, ze projekt
niniejszego planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sawin i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin
uchwalonego Uchwalag Rady Gminy Sawin XVI1/94/04 z dnia 31 sierpnia 2004 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego w dniu 16 listopada 2004 r. Nr 200, poz.2677 dla obszarow
w miejscowosciach Sajczyce, Czulczyce-Kolonia, Jagodne, Lowcza i Petrytow zwang dalej planem.

2. Plan stanowig niniejsza uchwala oraz cz¢$¢ graficzna obejmujaca nastgpujace obszary, ktorych granice
wskazano na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiagcych zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralng cze$¢ niestanowigcymi ustalen planu
sq:
1) zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Sawin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

2) zalacznik nr 7 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Sawin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu
uchwalenia planu.

5. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak ustalen
w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sawin
dla teren6w objetych niniejszym planem;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na
brak w granicach planu.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zmiany planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na calym terenie objetym niniejszym planem, a ustalenia szczegdlowe
obowiazuja dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem cyfrowo-
literowym, tzw. ,,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca przed nig cyfra
oznacza numer kolejnego terenu.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym obowiazujace granice Chelmskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujace granice stref
wymagajacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

2) pas ochronny od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

3) granice eksploatacji ztoza.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na jednej dzialce
budowlanej, mierzona po obrysie rzutu zewngtrznych krawedzi budynkow na teren dziatki w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazong w procentach; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
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powierzchni elementow drugorzednych (schodow zewngtrznych, gzymsow, okapow, balkonow, tarasow,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego) oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (altany, obiekty matej architektury);

2) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczalny stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony w procentach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
poza ktora zakazuje si¢ wznoszenia $cian budynkow lub ich czgéci z wylaczeniem schodow zewngetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapow, oswietlenia
zewngetrznego,

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, jesli z tresci
przepisoOw nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca podstawowemu
sposobowi uzytkowania terenu, ktérej wprowadzenie nie zajmie wigcej niz 30% maksymalnej powierzchni
zabudowy lub powierzchni terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym,;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb zagospodarowania
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem terenu;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem — RM;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone symbolem — P;
3) tereny gornicze oznaczone symbolem — PG;
4) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

3) wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktoérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenia, o ktorych mowa pkt.3 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢, minimalng odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od:
a) drog oznaczonych symbolami KDW — 6 m,

b) linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej polozonej poza granicami planu — 30 m, przy czym
dopuszcza si¢ zmiang odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, pod warunkiem uzgodnienia
zmiany z zarzadcg drogi;
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6) w przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi
uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia kubaturowego.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ ksztaltowanie jakos$ci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenéw poprzez:
a) ujednolicanie kolorystyki elewacji,
b) okreslenie ksztattu i kolorystyki dachow,
c) ksztatltowanie zieleni i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych oraz innych terenéw publicznych
ogolnodostgpnych:

a) o maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 150 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od gormej krawedzi skarpy rowdw i kanalow melioracyjnych;

4) w granicach obszar6w objetych planem za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem P i PG zakazuje si¢:
a) wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem shupkoéw ogrodzeniowych,
b) wykonywania ogrodzen z murdéw petnych od strony drog;

5)w granicach obszarow objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla obszaréw objetych planem przedstawionych na zalacznikach nr 4, 5 potozonych w obrebie
Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja zasady okreslone przepisami odrgbnymi;

2) wszystkie obszary objete planem potozone sg w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
407, w granicach ktorego:

a) zakazuje sig:

- lokalizowania wysypisk odpadéw iwylewisk, atakze stacji dystrybucji paliw ptynnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska,

- odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu lub do wod powierzchniowych,
- lokalizowania nowych ferm z bezpodsciétkowa hodowlg zwierzat,

- lokalizowania magazynoéw substancji toksycznych, duzych magazynéw paliw ptynnych o zasiegu
regionalnym,

- budowy lub rozbudowy obiektow mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych
b) nakazuje si¢:
- likwidacje istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych,

- wyeliminowanie punktowego wylewania gnojowicy, za wyjatkiem nawozenia gnojowica, ale
wykonywane zgodnie z wymogami agrotechniki w oparciu o pozwolenie wodnoprawne;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej,
4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej,
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5) obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okre$lenie dopuszczalnych poziomow hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

a) dla terenéw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw zabudowy
zagrodowej,

b) dla terendéw oznaczonych symbolem P, PG dopuszczalnego poziomu halasu nie ustala sig¢;
6) ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dziatki wlasne;j;
7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) wyznacza si¢ strefy ochronne o szerokosci po 6,0 m od osi istniejacych i projektowanych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy,

c¢) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wyznaczone dla
danego typu linii strefy ochronne przestaja obowigzywac.

§ 8. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objgtego zmiang planu nie wyst¢puja obiekty iobszary objete
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym opracowaniem wyznacza si¢ tereny gornicze oznaczone symbolem PG.
2. Eksploatacji ztoza zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu nie wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
zmiang planu:

1) kazda dziatka budowlana winna posiadac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwo$¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw wilosci okre§lonej w ustaleniach
szczegotowych,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
d) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) ograniczenia wielkoSci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatdéw nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) podziat poszczegdlnych terendéw na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terendw dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, siggaczy
dojazdowych;

4) w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjaé:
a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw,

b) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do
dzialek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sgsiedniej,

¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej okreslong w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego roéwny 90° z tolerancja do 20°;

5) ustala sie, ze okreslone w pkt 4 warunki podzialu na dziatki budowlane maja zastosowanie w przypadku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
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6) zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

7)w granicach obszaru zmiany planu nie wskazuje si¢ terendéw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady podziatu dla poszczegdlnych terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢
przeznaczenie podstawowe terenow drog wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW.,

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi;

2) w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, pod
warunkiem uzyskania zgody wlascicieli tych terenow;

3) w zalezno$ci od potrzeb na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania
scickow, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz, na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu;

4) ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
a) dla calego obszaru obje¢tego zmiang planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wod na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe studni stuzacych do czerpania wod do celow gospodarczych;
5) ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace gospodarki Sciekowe;:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do zbiornikéw bezodplywowych,

b) odprowadzania wod opadowych do gruntu lub do cieku wodnego w granicach poszczegdlnych dzialek,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wody opadowe zterenow, na ktorych w zwiazku z dzialalnoscig nastapi przekroczenie poziomu
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji
deszczowej 1 oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu lub do cieku wodnego;

6) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych,

b) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia, ktore koliduja
z projektowanym zainwestowaniem, nalezy stopniowo likwidowac¢ i zastepowaé podziemnymi sieciami
kablowymi na warunkach okres§lonych przez zarzadce sieci,

c) nowe sieci iprzytacza elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne wedhug
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN nie wskazanych na rysunku planu,
e) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ jako wnetrzowe lub stupowe;
7) ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania w szczego6lnosci: energii
elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialnych Zrédet energii,
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b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia,

c) w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociagu sposob zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace telekomunikacji:

a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscia ich remontéw oraz
przetozenia w linie rozgraniczajagce drég lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drég pod warunkiem
uzyskania zgody wtascicieli tych terenow,

b)dla calego obszaru zmiany planu ustala si¢ realizacjg nowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wytacznie kablowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowe;:
- na terenach oznaczonych symbolem P i PG wylacznie na zapleczu dziatki budowlane;j,

- na terenach oznaczonych symbolem RM jako urzadzenia o nieznacznym oddzialywaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze nalezy zachowac, co
najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia, liczonej od poziomu nawierzchni do goérnej powierzchni
istniejace;j sieci teletechnicznej;

9) ustala si¢, ze gromadzenie odpadéow musi by¢ zgodne =z zasadami gospodarowania odpadami
obowigzujacymi w gminie, w szczegolnosci:

a) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsca gromadzenia odpadéw stalych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace
segregacje odpadow,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc segregacji odpadow dla zespotéw dziatek budowlanych,
d) odpady beda wywozone na sktadowisko odpadéw, do sortowni odpadéw lub spalarni odpadow.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie ze zmiang planu o ile przepisy uchwaty nie stanowig inaczej;

b) nie dopuszcza si¢ czasowego wykorzystania terenu w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub zgodna
z zagospodarowaniem terenéw okreslonym w niniejszym planie;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania wylacznie w trakcie ina
potrzeby realizacji robot budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, zabudowa rekreacji indywidualnej, drogi wewnetrzne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §5,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni w granicach dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4 w granicach dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni w granicach dziatki budowlane;j,
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e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub
inwentarskich — 1 kondygnacja nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych lub inwentarskich — 10 m,

i) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

j) dachy dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub inwentarskich — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 15° do 40°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg miec¢
jednakowy spadek,

k) pokrycie dachéw — dachowka lub blacha, w kolorze zblizonym do naturalnej dachéwki ceramicznej lub
szarym,

1) jednakowa kolorystyka dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki budowlane;,
m) elewacje zewngtrzne w kolorach pastelowych;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych— 1500 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég wewngetrznych oznaczonych symbolami
1KDW, 2KDW oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu,

b) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §15.

§ 17. Dla terenow obiektéow produkcyjnych, skladéw i magazynow oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem 1P, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, elementy infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalne — budynki administracyjno-socjalne,
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §5,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni
w granicach dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni w granicach dziatki budowlane;j,

e) maksymalna liczba kondygnacji dla obiektow produkcyjnych, skladowych, magazynowych -
1 kondygnacja nadziemna,

f) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw administracyjno-socjalnych — 2 kondygnacje nadziemne,
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g) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych oraz budynkow
administracjo-socjalnych — 10 m,

h) dachy dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz budynkéw administracjo-socjalnych
ptaskie, lub dwuspadowe, lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 40° przy
czym glowne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

1) pokrycie dachow spadzistych — dachowka lub blacha,

j) ustala si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

k) elewacje zewnetrzne:
- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w calosciowo projektowanych elewacjach,

- dopuszcza si¢ okladziny trwale ceramiczne, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane
w kolorach naturalnego szkta,

3) zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych dla terenu 1P z drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicg planu,

b) ustala si¢ minimalna liczbg miejsc postojowych w liczbie:
- 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- 3 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych powyzej 15 ton na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §15.

§ 18. Dla terenéw gérniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PG, 2PG, 3PG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren gorniczy (kopalnia surowcow mineralnych),

b) dopuszczalne — elementy infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wydobycie kopaliny na warunkach okreslonych w uzyskanej koncesji oraz przy zachowaniu wymagan
przepisow odrebnych,

b) granica eksploatacji ztoza zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

c) przy eksploatacji nalezy zachowaé bezpieczenstwo iochrong terenéw sgsiednich, poprzez wilasciwe
uksztattowanie skarp odkrywki i tworzenie filaro6w ochronnych zgodnie z ustalonymi normami,

d) ustala si¢ obowiazek zrekultywowania terenu po zakonczeniu pozyskiwania kruszywa poprzez zalesienie
lub zasypanie terendow pogorniczych,

3) zasady w zakresie komunikacji:

a)dla terenu 1PG ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dziatke ewidencyjna nr 292 z drogi
zlokalizowanej poza granicg planu,

b) dla terenow 2PG i1 3PG ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég zlokalizowanych poza granica planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi w § 14;

b) zgodnie zPN-G-02100 "Gornictwo odkrywkowe: Pas zagrozenia ipas ochronny wyrobisk
odkrywkowych. Uzytkowanie i szerokosci" pod linig napowietrzng SN nalezy pozostawi¢ pas ochronny
o szerokosci 22,0 m (po 11 od osi linii SN). W pozostawionym pasie zabrania si¢ wydobywania piasku
(prac maszyn 1 urzadzen do robot ziemnych).

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §15.

§ 19. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW, 2KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

c) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej z wylaczeniem kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej,

d) droge oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem 2KDW zakonczy¢é placem manewrowym
o wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

3) zasady 1iwarunki podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdluz linii
rozgraniczajacych terenu,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §14;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §15.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu:

a) dla terendw oznaczonych symbolami RM, P, PG w wysokosci 1 %,
b) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0.1 %.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sawin.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sawin.

§ 24. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sawin uchwalony Uchwatg Rady Gminy Sawin XVII/94/04 z dnia 31 sierpnia 2004 r.
dla obszaréow w miejscowosciach Sajczyce, Czulczyce-Kolonia, Jagodne, Lowcza i Petryldw, opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 200, poz. 2677 w dniu 16 listopada 2004 r.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Sawin

Joanna Rzepecka
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Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin, dla obszarow w miejscowosciach
Sajczyce, Czulczyce-Kolonia, Jagodne, Lowcza i Petrytow - ETAP I

Zatgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr XXV/163/17
Rady Gminy Sawin

7 dnia 11 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 6

do Uchwaly Nr XXV/163/17
Rady Gminy Sawin

z dnia 11 kwietnia 2017 .

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH SAJCZYCE, CZULCZYCE-KOLONIA,
JAGODNE, LOWCZA 1 PETRYLOW - ETAP I

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Sawin o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Rada Gminy Sawin uchwalajgc zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sawin, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sawin, rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do wgladu publicznego w dniach od 20 grudnia 2016 r. do
12 stycznia 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 12 stycznia 2017 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat
27 stycznia 2017 r.

W ustawowym terminie skladania uwag Zzadna z oséb fizycznych iprawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
planu.
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Zatacznik Nr 7

do Uchwaly Nr XXV/163/17
Rady Gminy Sawin

z dnia 11 kwietnia 2017 .

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH SAJCZYCE, CZULCZYCE-KOLONIA,
JAGODNE, LOWCZA 1 PETRYLOW - ETAP I

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sawin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt5120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. Poz. 778 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa
drog gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet
gminy.
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