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UCHWALA NR XXV1/361/17
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Skorzewo, terenu
w rejonie ul. Kolejowej i Sportowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Skorzewo, terenu
w rejonie ul. Kolejowej i Sportowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dopiewo.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢
pochylni i spocznikéw oraz, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymsdéw, balkonow oraz
schodow zewnetrznych;

3) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy, liczonej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, wyznaczonej
przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi $cian budynkow do powierzchni dziatki budowlane;;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajetej budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 °;
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6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziatl powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia o0 zwartej strukturze
i formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren cmentarza, o0znaczony na rysunku planu symbolem ZC;
2) teren zabudowy ustugowej wraz z zielenig urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;
3) tereny parkingéw wraz z zielenig urzgdzona, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS/ZP, 2KS/ZP;
4) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
5) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji tablic oraz urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow, w tym na terenie U/ZP, wyltacznie na elewacjach budynkow ustugowych,
na wysokosci kondygnacji parteru;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
6) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog z wyjatkiem terenu ZC;
7) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,8 m,
b) nie wymienionego w lit. a— 2 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesne;j,
w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkoéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.
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§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z lokalizacji
cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - cmentarz;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

5) obstuge komunikacyjng z ulicy Sportowej zlokalizowanej poza granica obszaru objg¢tego planem poprzez
teren 2KS/ZP lub z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
bezposrednio lub poprzez tereny 1KS/ZP lub U/ZP.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej wraz z zielenia urzadzona, oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/ZP, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych z zastrzezeniem pkt 3;

2) lokalizacje zieleni urzadzonej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,
4) zakaz lokalizacji garazy oraz budynkoéw gospodarczych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,25;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 7,0 m;
9) liczbe kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna;
10) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°;

11) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej trzech miejsc postojowych na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

12) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 11 poza dziatka
budowlang, na terenach U/ZP lub 2KS/ZP;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD.

§ 13. Dla terenow parkingdbw wraz zzielenig urzadzona oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KS/ZP, 2KS/ZP ustala sig:

1) lokalizacje parkingdéw oraz zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD lub z ulicy Sportowej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem.

§ 14. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI, ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) nakaz zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
nie naruszajgc interesu osob trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zaopatrzenia z SieCi gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrddet energii;

9) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Nie wyznacza sie terenéw, dla ktorych nalezy okre$lic sposoby itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXV1/361/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 30 stycznia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI SKORZEWO,
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ZALACINIK NR 1

DO UCHWALY NR XXVI61/17

RADY GMINY DOPIEWO

ZDNIA 30 STYCZNIA 2017 R
OGLOSZONEJ W DZIENNXU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIE LKOP OLSKIEGO
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXVI/361/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 30 stycznia 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dopiewo
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Skorzewo, terenu w rejonie ul. Kolejowej i Sportowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz U. z 2016 poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
2 grudnia 2016 r do 27 grudnia 2016 r. W dniu 22 grudnia 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢
w nieprzekraczalnych terminie do dnia 12 stycznia 2017 r.

§ 2. W ustawowym terminie nic zostala wniesiona Zzadna uwaga, w zwigzku z czym Rada
Gminy Dopiewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa

w art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXVI/361/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 30 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust.] wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz 778 ze zmianami), Rada Gminy Dopiewo
rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdéj sieci: wodociggowej. kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej. gazowej i cieplnej. zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wicloletnie plany inwestycyjne lub wicloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wicloletnie plany
inwestycyjne lub wicloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych:

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) wydatki z budZetu gminy:
2) wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci.
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