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UCHWALA NR 316/XXXIV/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy Niepodleglosci w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 r., poz. 446, 1579, 1948, z 2017r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250,
1579, z 2017r., poz. 730), w nawigzaniu do uchwaty Nr 89/IX/15 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
29 lipca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy Niepodlegtosci w Nowej Rudzie, a takze
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego uchwatg Nr 25/1V/07 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie zdnia 24 stycznia 2007 r. oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwatag Nr 281/XXXIV/13 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 29 maja 2013 .,

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy
Niepodleglosci w Nowej Rudzie, zwany dalej *"planem™

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralna cze$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zatgcznik graficzny nr 1 —w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:
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1) "dachach spadzistych™ — nalezy przez to rozumie¢: dachy jednospadowe, dwuspadowe oraz
wielospadowe 0 nachyleniu powyzej — 12%

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktéorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy;

3) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i inne, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) "uzupelniajagcym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenig urzadzong;

5) "uzupekniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej™ — nalezy
przez to rozumie¢: wylgcznie gazowsa i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz sie¢ pozostatg w wykonaniu podziemnym.

6) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

7) ""terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) P-U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;;
5) ZL —teren lasu;
6) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
7) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — 20kV.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) sie¢ napowietrzna elektroenergetyczna sredniego napiecia - 20kV;
2) stupowa stacja transformatorowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w rozdziale "Ustalenia szczegétowe" niniejszego
planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sa w rozdziale "Ustalenia szczegotowe"
niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé ucigzliwo$é wykraczajgca poza
dziatke budowlana, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
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3) zakaz lokalizowania przedsiewziec¢:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zwigzanych z:
- przetwarzaniem odpadow;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej;

4) zakaz lokalizowania budowli zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajacej — 100 kW;

5) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w odniesieniu do wszelkich przedmiotow zabytkowych pozyskanych w trakcie prac ziemnych nalezy
stosowac¢ przepisy odrebne.

5. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu nie znajduja si¢ tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) na obszarze planu nie wyste¢pujg obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;
4) na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze.
7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 10m?, 0 ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 2m, 0 ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej;
3) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia — 20kV,
po 11 m w kazda stron¢ od osi skrajnego kabla linii elektroenergetycznej, w jego zasiggu ustala sie:

a) nakaz jego uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejgcej;

b) zagospodarowywanie dziatek w spos6b umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci zgodnej
Z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie zachowania sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym z mozliwo$cia
prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych ustala sie:
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a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstaltych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;
c) dopuszczenie stosowania lokalnych oczyszczalni Sciekow lub zbiornikéw bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwoséci nakaz podigczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dziatek ibudynkoéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$ciag na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscia
wtornego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) realizacje¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a) dopuszczenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi regulaminami.

10. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci wynosi —
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.P-U ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;

b) zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) obiekty budowlane do parkowania;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8;
b) minimalna — 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 150 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym:;

9) pokrycie dachow spadzistych w formie dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
blachy aczonej na rabek stojacy;

10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1l miejsce do parkowania na 5o0s6b zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych;

b) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
¢) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
d) 1 miejsce do parkowania na 1 poko¢j dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

e) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojagcych, wbudowanych w bryte budynku, wielopoziomowych i podziemnych.
3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu — 1000 m2.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) pod obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.
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§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
droge publiczng klasy dojazdowej.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i infrastruktury technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
C) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — Om + 8,5m (cze$é
planu, pozostata cze$¢ znajduje sie poza obszarem planu).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

: 1.LKDD ustala si¢ przeznaczenie pod

i budowy systeméw komunikacji

szerokosci pasa drogowego w granicach

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:

A. Behan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 316/XXXIV/17

Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 31 maja 2017 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 316/XXXIV/17
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG
przy ulicy Niepodleglosci w Nowej Rudzie

Rada Miejska w Nowej Rudzie nie dokonuje rozstrzygnigcia, zgodnie zwymogiem art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, z 2017r., poz.730), gdyz do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podczas wytozenia do publicznego wgladu nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 316/XXXIV/17
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy Niepodleglosci
w Nowej Rudzie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
Prawo 0 zaméwieniach publicznych. (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 2164 z p6zn zm)

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. z prawem
budowlanym, 0 zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1, finansowane
bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa
w § 1 beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu
W wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 328), ze srodkow budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne/na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 220 z p6zn.
zm.).

§ 5. 1. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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