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UCHWALA* NR XXXVI1/363/2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 21 lutego 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego
Sacza '"Nowy Sacz - 34"

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz Uchwaty Nr XV1/172/2015 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza "Nowy Sacz - 34", na wniosek Prezydenta Miasta
Nowego Sacza Rada Miasta Nowego Sacza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sgcza,
"Nowy Sacz - 34" przyjetego uchwata Nr X1/157/2007 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 12 czerwca 2007 r.
zwang dalej planem, nadajgc mu ponizsze brzmienie, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”
uchwalonego Uchwata Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrze$nia 2008 r. i zmiany studium uchwalonej Uchwatg
Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 6 wrzesnia 2011 r.;

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;
3) rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza "Nowy Sacz - 34" obejmuje
obszar o powierzchni okoto 31,50 ha potozony w Srodkowej czesci miasta Nowego Sacza, na czgsci obszaru
osiedla Nawojowska. Teren ograniczony jest ulicami: od p6tnocy ul. Szczepanowskiego i granicami dziatek, od
potudnia ul. 29 Listopada, od zachodu ul. Wyspianskiego, od wschodu ul. Nawojowska i oznaczony jest na
zatgczniku graficznym Nr 1 w skali 1:2000, stanowigcym integralng cz¢$¢ uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza "Nowy Sacz - 34" sktada sie¢
z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:

1) zatacznik Nr 1 - Cze$¢ graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza "Nowy Sacz - 34";

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami
wykonawczymi do niej;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢ ciggla na rysunku planu rozdzielajgca obszar na tereny
o r6znych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto§¢ $ciany parteru budynku od linii rozgraniczajacej
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi: okapu, daszkéw, schoddéw,
wspornikéw, balkonéw, wykuszy, elementdéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odlegtosci o wiecej niz 1,2 m;

6) catkowitej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniej wysokosci poziomu
terenu przyleglego do $cian budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub attyki budynku;

7) calkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkéw liczonych po obrysie zewng¢trznym budynkéw zlokalizowanych na terenie inwestycji dla
okreslenia intensywnosci zabudowy;

8) ustugach nie kolidujacych zfunkcja mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdrych
funkcjonowanie nie narusza standardéw jakosci Srodowiska na dziatkach sasiednich w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

9) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy jedna lub kilka dzialek, na ktérym zgodnie
z przeznaczeniem w planie realizowany jest petny zakres planowanego przedsiewzi¢cia inwestycyjnego;

10) ochronie formy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie charakteru zabytkowego budynku np.: kompozycji
elewacji, geometrii dachu, detalu architektonicznego przy prowadzeniu prac zwigzanych z przebudowa,
odbudowa, rozbudowg, nadbudowa i estetyzacja.

Rozdzial 2. )
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jakosci sSrodowiska

1. Na terenie objetym planem obowiazuja zasady ochrony srodowiska, uwzglednione w ustaleniach planu,
wynikajace z potozenia obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych poziomu czwartorz¢gdowego
GZWP 437 oraz jego strefy ochronnej wyznaczonej na podstawie "Dokumentacji hydrologicznej okreslajace;j
warunki hydrologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)" opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy w Warszawie w 2013 roku, zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska DGKhg
—4731-81/7038/17554/13/AW.
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2. W granicach obszaru objetego planem, obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej. Zakaz nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami P(34) i P/U(34), gdzie dopuszcza si¢
realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem obowiazuje zakaz skladowania, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow.

4. Zakaz realizacji sktadéw otwartych, za wyjatkiem ustug handlu zielenia ogrodowa na terenie 2.U(34).

5. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN(34) i MW(34) - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U(34) - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ustugowe.

6. Na terenach oznaczonych symbolem P(34) i P/U(34) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych,
placéw manewrowych iinnych nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu samochodowego
wylacznie jako nawierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych dla wéd opadowych.

7. Na terenach oznaczonych symbolem P(34) i P/U(34) ustala si¢ obowiagzek oczyszczania wod opadowych
ze zwigzkdéw ropopochodnych 1iinnych zanieczyszczen zplacow manewrowych iinnych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu samochodowego.

8. Obowigzek stosowania najlepszej dostepnej techniki w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjne;.

9. Zakaz wprowadzania do §rodowiska nieoczyszczonych $ciekdw.
§ 5. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie budynkéw istniejacych obowiazek uwzglednienia
nieprzekraczalnej linii zabudowy: wyznaczonych na rysunku planu i wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw w pasie pomigdzy ustalong linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca drogg.

4. Na wydzielonej dziatce budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ realizacje wylacznie
jednego budynku mieszkalnego.

5. Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza dziatek, ktére
zostaty wydzielone i zabudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu, a ich powierzchnia jest mniejsza
od dopuszczonej powierzchni minimalnej dla poszczegélnych terenéw. Na dziatkach tych dopuszcza si¢
utrzymanie wskaznikéw istniejacych bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy. Zwigkszenie
powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci w tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji
docieplenia Scian zewngetrznych budynku oraz dostosowania budynku do przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania budynku i przepiséw sanitarnych.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek, ktére zostaly wydzielone
1 zabudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu a ich wskazniki sg mniejsze od dopuszczonych dla
poszczegblnych terendw. Na dziatkach tych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikéw istniejacych bez mozliwosci
zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach
jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia $cian zewnetrznych budynku oraz dostosowania budynku
do przepisoéw dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisOw sanitarnych.

7. Obowiazek realizacji dachéw o wspélnej gérnej krawedzi gtéwnych przeciwleglych potaci dachowych
przy realizacji dachéw stromych.

8. Obowigzek realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, za wyjatkiem
terendw dla ktérych ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.
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9. Zakaz realizacji dachéw o réznych spadkach gtéwnych potaci wzgledem kalenicy.

10. Przy rozbudowie i zmianie wysokos$ci budynkéw istniejacych, ktére nie spetniajg wymagan okreslonych
w ust. 7, 8 1 9 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

11. Przy rozbudowie budynkéw nie spetniajacych wymagan dotyczacych wysokosci okre§lonych
w ustaleniach szczegétowych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci budynku rozbudowywanego.

12. Przy zmianie polegajacej na zwickszeniu katdw nachylenia dachéw w istniejacych budynkach dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej planem wysokosci, jednak nie wigcej nizo 1 m.

13. Przy realizacji budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje poziomu parteru budynku na wysoko$ci maksymalnie
1,2 m w stosunku do $redniego poziomu terenu przylegajacego do $cian budynku.

14. Obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni,
szaro$ci, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji.

15. W terenach ustug i produkcji dopuszcza si¢ fragmentaryczne wprowadzenie elementéw o kontrastowe;j
kolorystyce dla zaakcentowania waznych dla budynku elementéw kompozycyjnych na powierzchni nie wigkszej
niz 10 % powierzchni elewacji budynkow,

16. Zachowa¢ minimalne odlegtosci dla obiektéw budowlanych od kolei zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Na terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U(34), 2.MN/U(34), 3.MN/U(34), 6.MN/U(34) oraz 2.U(34)
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy oraz w odlegto$ci 1,5 m. od granicy z dziatka
budowlana.

18. Na terenie objetym planem, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami P(34) i P/U(34) ustala si¢
zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) oraz blachy, za wyjatkiem blachy
pokrytej posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym,

19. Zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem punktéw sprzedazy prasy oraz sezonowych
obiektow handlowych. Zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem P(34).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar wskazany do objecia wpisem do
gminnej ewidencji zabytkéw, obejmujaca osiedle tzw. "Nowa Kolonia" zbudowane w 1920 r.

2. W zagospodarowaniu terendw wskazanych w ust. 1 objetych ustalonag w planie strefa ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w terenie zajetym przez ogrédki przydomowe, utrzymanie
tych obszaréw jako terenéw zielonych;

2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie poddaszy na cele mieszkaniowe z uwzglednieniem do$wietlenia pomieszczen oknami
polaciowymi, rozmieszczonymi regularnie (symetrycznie ina jednej wysoko$ci) w obrebie potaci
dachowych,

b) dobudowy murowanych wiatrotapéw do $cian szczytowych budynkéw zuwzglednieniem
zharmonizowania ich formy z formg architektoniczng budynkéw,

c) dopuszcza si¢ wymian¢ pokrycia dachowego zuwzglednieniem utrzymania jednolitego materiatu
i kolorystyki dla catego zespotu,

d) nalezy zachowa¢ istniejace podzialy elewacji (np. uklad okien, drzwi). Przy niezbednych wymianach
stolarki drzwiowej i okiennej nalezy powtarza¢ historyczne formy (podzialy) i jednolita kolorystyke dla
catego zespotu.

3. Ochronie ustaleniami planu podlegaja obiekty wskazane do objecia wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow, zaznaczone na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul. Borelowskiego 5;
2) Budynek mieszkalny przy Borelowskiego 9;
3) Dom przy ul. Nawojowska 76.
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4. Dla budynkéw wskazanych w ust. 3 objetych ochrong ustaleniami planu, ustala si¢ obowigzek ochrony
formy.

§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci
w mysl ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeksztalcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania dzialek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrebnymi oraz dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych
dziatek na zasadach:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek okre§lone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenéw;

2) minimalne powierzchnie dotyczace nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:
a) dziatek powstatych w wyniku wydzielania drég publicznych,
b) dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci jednej dziatki w przypadku, gdy w wyniku
podziatu do osiagnigcia minimalnej powierzchni okreslonej w planie brakuje nie wigcej niz 10 %
powierzchni;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej - 18 m, dla zabudowy blizniaczej - 12 m (dla jednego segmentu);

5) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek nie spetniajagcych wymagan okreslonych w pkt 4 jezeli szeroko$¢
frontu zostala ustalona przed wejsciem w zZycie niniejszego planu;

6) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie powierzchni nieruchomosci;

7) przy wydzielaniu dziatek ustala si¢ potozenie granic dzialek pod katem 90° w stosunku do drég publicznych,
z tolerancja 20 %.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz realizacje nowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej orientacyjnie na rysunku
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z publicznej sieci wodociagowej;

2) w terenach pozbawionych dostepu do publicznej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢.

4. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:

1) obowiazek realizacji irozbudowy sieci kanalizacyjnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym:;
3) obowiazek odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do miejskiego systemu oczyszczania miasta;

4) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania §ciekow na terenach
pozbawionych dostepu do kanalizacji miejskie;j;

5) zasady unieszkodliwiania sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowiazek odprowadzenia wod opadowych zterenu inwestycji do kanalizacji deszczowej miejskiej,
w terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inny sposéb odprowadzenia wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢:
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1) gospodarka cieplna winna odbywa¢ si¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie zaopatrzenia miasta
w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe;

2) dopuszcza si¢ indywidualne 1 grupowe systemy zaopatrzenia w cieplo;

3) obowiazuje zakaz stosowania paliw staltych wysokoemisyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia;

2) budowa nowych sieci w wersji kablowej;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen okreslonych w punkcie 2 w uzasadnionych przypadkach;

4) obowiazek uwzglednienia stref technicznych dla linii energetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie obslugi teletechnicznej ustala si¢:

1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowiazuje realizacja nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowa istniejacych w sieci kablowej
podziemne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek usuwania iunieszkodliwiania odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Nowego Sacza;

2) pozostate zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala sig:
1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych drég publicznych oraz realizacje nowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych drég wewnetrznych irealizacje nowych
nie wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci jezdni okreslonych w ustaleniach szczegélowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie realizacj¢ nowych oraz przebudowe 1rozbudowe S$ciezek pieszych, rowerowych
nie wyznaczonych na rysunku planu;

5) dostepno$¢ komunikacyjna dla terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie poprzez istniejace
1 projektowane drogi publiczne oraz wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

6) wskazniki dotyczace miejsc postojowych w terenach inwestycji realizowanych jako naziemne lub
podziemne, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce
w przypadku realizacji ustug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 mieszkanie,
¢) ustug administracji - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

d) ustug handlu - min.3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy, w tym ustug handlu o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m? - min. 4 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) ustug zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,
f) ustug hotelarskich - min. 5 miejsc / 10 16zek,
g) ustug gastronomii - min. 2 miejsca / 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) ustug o§wiaty - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,
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i) uslug sportu - min. 3 miejsca,
j) produkc;ji - min. 4 miejsca / 10 zatrudnionych,
k) inne ustugi - min. 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej (bez magazynéw), lecz nie mniej niz 1,

1) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, przy parkingach powyzej
15 stanowisk min. 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
aprzy realizacji miejsc parkingowych przy obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz 4 % wszystkich miejsc parkingowych.

Rozdziat 3., )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenow mieszkaniowych

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1.MN(34) - pow. ok. 0,33 ha,
2.MN(@34) - pow. ok. 0,54 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz przebudoweg, rozbudowe i nadbudowe budynkdéw istniejacych na
zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) kubatura budynku nie moze przekroczy¢ 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej, 1400 m* dla zabudowy
blizniaczej (dotyczy catego budynku),

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45

3) Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy o tacznej kubaturze do
250 m?® i wysokosci do 6 m;

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;
5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,45,
b) minimalna: 0,01;
6) Obowiagzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 450 m? dla
zabudowy blizniaczej (dotyczy jednego segmentu);

8) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 6.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - '"Nowa Kolonia'' oznaczony symbolem MW (34) -
pow. ok. 3,14 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa z mozliwoscia przebudowy irozbudowy zgodnie
z zapisami okreslonymi w § 6 ust. 11 2;

3) Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug;

4) Dopuszcza sie realizacje wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych jako zblokowanych,
z zastrzezeniem § 6 ust 112, na zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m,
b) dtugos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m,

¢) szeroko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 8 m,
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d) forma dachéw powinna nawigzywac do formy dachéw budynkéw mieszkaniowych;
5) Obowiagzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;
6) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;
7) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalna: 0,01;
8) Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;

9) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w § 8 ust. 10 pkt 6.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslug sportu i rekreacji oznaczony symbolem
MW/US(34) - pow. ok. 0,51 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi sportu i rekreacji;
2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych na zasadach:
a) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m,
b) kubatura budynku nie moze przekroczy¢ 3500 m?,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45
3) Obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;
5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalna: 0,01;

6) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 6.

§ 10. Ustalenia dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczone symbolami: 1.MN/U(34) - pow. ok. 0,78 ha, 2.MN/U(34) - pow. ok. 1,60 ha, 3.MN/U(34) - pow. ok.
0,15 ha, 4 MIN/U(34) - pow. ok. 0,81 ha, 5.MN/U(34) - pow. ok. 0,28 ha, 6.MN/U(34) - pow. ok. 0,42 ha. Ustala

sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
ustugi nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowa;

2) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 i 4 dot. obiektdw chronionych ustaleniami planu, na zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé:
-9 m. dla 1.MN/U(34), 2.MN/U(34) 1 3.MN/U(34) i 6.MN/U(34),
- 12 m. dla 4. MN/U(34), 5.MN/U(34),
b) obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
o facznej kubaturze do 250 m® i wysokosci do 6 m;

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,6;
5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,

b) minimalna: 0,01;
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6) Obowiagzek zachowania powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynne;j:
a) min. 20 % dla 1. MN/U(34), 2.MN/U(34), 3.MN/U(34) i 6.MN/U(34),
b) min. 30 % dla 4. MN/U(34), 5.MN/U(34);

7) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 800 m*> dla zabudowy wolnostojacej i 450 m* — dla
zabudowy blizniaczej (dotyczy 1 segmentu);

8) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 6.

§ 11. Ustalenia dla terenéw ustugowych i produkcyjnych

1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 1.U(34) - pow. ok. 0,81 ha, 2.U(34) - pow. ok.
0,97 ha i 3.U(34) - pow. ok. 0,47 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkdw istniejacych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynku dla 1.U(34) nie moze przekracza¢ 12 m, dla 2.U(34) i 3.U(34) nie moze
przekroczy¢ 9 m,

b) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
3) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,5;
4) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,01;
5) Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;

6) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 6.

2. Tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone symbolem: P(34) - pow. ok. 10,68 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - produkcja;
2) Dopuszcza si¢ realizacje ustug towarzyszacych;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejace;j
zabudowy na zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych),
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

¢) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? (nie dotyczy obiektéw towarzyszacych zabudowie
produkcyjnej lub ustugowe;j);

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,7;
5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,7,
b) minimalna: 0,01;
6) Obowiagzek zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;

7) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w § 8 ust. 10 pkt 6;

8) Obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5 m wzdluz dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinna.
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3. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem: P/U(34) - pow. ok. 7,30 ha. Ustala
si¢:
1) Przeznaczenie terenu - produkcja oraz ustugi;

2) Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, dla ktérych
ustala si¢ obowigzek:

a) rozcztonkowania bryly od strony ulicy 29 Listopada lub wprowadzenia podzialéw elewacyjnych
o dtugosci nie wiecej niz 20 m urozmaicajgcych bryte budynku przy dtugosci wiekszej niz 30,0 m,

b) przeszklenia szktem nie lustrzanym elewacji budynkéw od strony ul. 29 Listopada na powierzchni
nie mniejszej niz 20 % powierzchni elewacji;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgce;j
zabudowy na zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych),
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

¢) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? (nie dotyczy obiektéw towarzyszacych zabudowie
produkcyjnej lub ustugowe;j);

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,7;
5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,7,
b) minimalna: 0,01;
6) Obowiagzek zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;

7) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w § 8 ust. 10 pkt 6;

8) Obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5 m wzdluz dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa i wielorodzinna.

§ 12. Ustalenia dla terenéw komunikacji i infrastruktury
1. Teren komunikacji oznaczony symbolem KDZ (34) - pow. ok. 0,12 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej zawierajaca urzadzenia zwigzane z realizacja drogi
oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - do 2 m w obszarze objetym ustaleniami
planu.

2. Teren komunikacji oznaczony symbolem 1.KDL(34) - pow. ok. 0,03 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej zawierajaca urzadzenia zwigzane z realizacja drogi
oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu - do 1,5 m w obszarze objetym
ustaleniami planu.

3. Teren komunikacji oznaczony symbolem 2.KDL(34) - pow. ok. 0,38 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 6 m,

b) chodniki,

c¢) urzadzenia zwiazane z realizacja drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania drogg;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m.

4. Teren komunikacji oznaczony symbolem 3.KDL (34) - pow. ok. 1,28 ha. Ustala sig:
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1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 6 m,

b) chodniki,

c¢) urzadzenia zwiazane z realizacja drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania drogg;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 20 do 30 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren komunikacji oznaczony symbolem 4. KDL (34) - pow. ok. 0,5 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 6 m,

b) chodniki,

c¢) urzadzenia zwiazane z realizacja drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania drogg;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m.

6. Teren komunikacji oznaczony symbolem 1.KDD (34) - pow. ok. 0,17 ha. Ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 5 m,

b) chodniki,

¢) urzadzenia zwigzane z realizacja drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14 m.

7. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 2.KDD(34) - pow. ok. 0,2 ha, 5.KDD(34) - pow. ok. 0,20
ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 5 m,

b) chodniki,

¢) urzadzenia zwiazane z realizacja drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzagdzania drogg;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m.

8. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 3.KDD(34) - pow. ok. 0,13 ha, 4. KDD(34) - pow. ok.
0,29 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 5 m,

b) chodniki,

c¢) urzadzenia zwiazane z realizacja drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania drogg;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m dla 3.KDD(34) i 12 m dla 4. KDD(34);
3) Obowiazek realizacji placu do zawracania o wymiarach 15x15 m na zakonczeniu ulicy.

§ 13. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terendw o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: 1.MN(34) i 2.MN(34) w wysokosci 5 %;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1.MN/U(34) do 6.MNU(34) i od 1.U(34) do 3.U(34) w wysokosci
20 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem P(34), P/U(34) w wysokosci 30 %;

4) dla pozostatych terenéw w wysokosci 1 %.
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Bozdzial 4. ]
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Bozena Jawor
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Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 21 lutego 2017 r.
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Skala 1:2000
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSF
PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZ/

RYSUNEK PLANIL

Zalacznik Nr |

do UCHWALY NR XXXVII/363/2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 21 lutego 2017 r.

LEGENDA
USTALENIA PLANU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J
1:2.MN(34) | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNO}
DWESRN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELOI

1-:6.MN/U(34)| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUG(

e TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELOJ
PRWILSGAR (5" st UG SPORTU | REKREAC

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]
1-3.U(34)  TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]J

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINEJ
P(34) TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINEJ
P/UB4) | TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJINO-USLUGO!

TERENY KOMUNIKACIJI
KDZ(34) | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORC?
1-4.KDL(34) | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALN
1-5.KDD(34) | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZD!
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ODARQWANIA
\"'NOWY SACZ - 34"

J

Om 20m*“40m 60m 80m 100m
\ \ \ | | |

SKALA 1:2000
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Zatagcznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXXVII/363/2017

Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 21 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ""Nowy Sacz - 34" wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od dnia 21.10.2016 r. do 8.12.2016 r.

Do projektu zmiany planu wyktadanego do wgladu publicznego w wyznaczonym terminie wplyng¢ta
1 uwaga.

Zatacznik zawiera nieuwzglednione uwagi ztozone do projektu zmiany planu.

1. Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 118/1 obreb 62 potozonej przy ul. 29 Listopada
z aktualnego przeznaczenia 4MN/U(34) na wnioskowane MW/U, 4 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynku
14 m - uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na lokalizacje dziatki pomiedzy istniejaca zabudowag mieszkaniowg oraz w kwartale
urbanistycznym, w ktérym funkcjg dominujacg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi
ustugami, nie jest mozliwe uwzglednienie w/w uwagi. Ponadto zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
»studium” dziatka potozona jest w terenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (U/M), dla ktorego ustalono
wysoko$¢ budynkéw na maksymalnie 12,0 m liczac od §redniego poziomu terenu istniejacego do poziomu
najwyzej potozonego elementu budynku.

Przewodniczaca Rady Miasta
Bozena Jawor

Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXXVII/363/2017

Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 21 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza "Nowy Sgcz - 34"
nie zostaty okre$lone zadne nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta
Bozena Jawor
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