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UCHWALA* NR XV/127

RADY GMINY W MUCHARZU
z dnia 209 listopada 2016 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mucharz obszarow
solectw Swinna Poreba i Jaszczurowa

Na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 15 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy w Mucharzu
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mucharz” przyjetego Uchwatg nr XVI/123/00 Rady Gminy w Mucharzu z dnia 27 czerwca 2000 roku ze
zmianami przyjetymi Uchwatami Nr XX/209 z dnia 16 wrzes$nia 2013 roku i Nr VII/57 z dnia 22 lipca 2015 roku
uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz obszaréw solectw
Swinna Poreba i Jaszczurowa

Rozdzial 1.
=PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Zmiana planu dotyczy cze$ci gminy objetej ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

gminy Mucharz” zatwierdzonym Uchwala Rady Gminy w Mucharzu Nr XXIX/259 z dnia 12 pazdziernika 2010 r.
ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Rady Gminy w Mucharzu Nr VII/59 z dnia 29 sierpnia 2011 roku.

2. Granice obszaru objg¢tego zmiang planu wynikaja z postanowien uchwaly Rady Gminy w Mucharzu
Nr XXIV/258 z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz obszaréw sotectw Swinna Porgba i Jaszczurowa.

§ 2. Tre$¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat I - Przepisy ogélne,

b) Rozdzial II - Obszar Swinna Porgba - przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
i dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

c¢) Rozdziat I1I - Obszar Jaszczurowa - przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem i dotyczace
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

d) Rozdzial IV - Przepisy koncowe;

2) zatacznikow:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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a) zatacznik Nr 1 - Rysunek planu nr 1 - Obszar Swinna Poreba w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz”,

b) zatacznik Nr 2 - Rysunek planu nr 2 - Obszar Jaszczurowa w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz”,

c) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Mucharzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,

d) zatgcznik Nr 4 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mucharzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) doj$ciach i dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane drogi wewnetrzne
i dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektow oraz terenéw rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepuje
konieczno$¢ przejecia przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegdlno$ci do zaopatrzenia
w wode, ciepto, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzenia Sciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne (nieprzekraczalne)
polozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych od krawedzi jezdni drogi
publicznej lub wewng¢trznej, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ (na odlegto$¢ nie wigksza
niz 1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkéw, okapéw, balkondéw, przypdr, ryzalitéw i wykuszy;

4) pasie technologicznym - rozumie si¢ przez to pas wokét napowietrznej linii 110 kV, na ktérym moze wystapié¢
ponadnormatywne oddzialywanie linii na Srodowisko, w ktérym nate¢zenie pola elektrycznego i poziom
oddzialywania akustycznego moga by¢ wyzsze od poziomdéw dopuszczalnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku/6w znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parteru budynkéw
znajdujacych si¢ na dzialce, liczong po zewng¢trznym obrysie muréw;

7) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich
przepisami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okre§lony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktdry nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym;

9) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia bedacego jedyna lub dominujaca
formg wykorzystania terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi na rzecz, ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne przy
zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

10) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunki wymienione w § 2 pkt 2 lit. a) i b) niniejszej uchwaty;

11) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

12) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wtasno$ci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania
oraz inne prawa wynikajace z uméw cywilnoprawnych;

13) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwat¢ Rady Gminy w Mucharzu, o ile z tre$ci nie wynika inaczej;

14) ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego Srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odpady, zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb),
ktére stwarzaja mozliwos¢ pogorszenia standardéw jakoSci srodowiska, w rozumieniu przepisOw ustawy
Prawo ochrony srodowiska;
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15) ustugach - rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia niepubliczne (komercyjne) realizowane w zakresie m.in.
ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, obstugi turystyki, obstugi bankowej, ochrony zdrowia oraz
inng dziatalno$¢ ustugowa o zblizonym charakterze;

16) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza, ktére nie zostaly zaliczone
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i nie powodujaca szkodliwos$ci
1 ucigzliwos$ci dla uzytkownikoéw sagsiednich dzialek oraz pogorszenia standardéw jakosci srodowiska lub
przekroczenia standardéw emisyjnych;

17) wysokosci zabudowy - rozumie si¢:

a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od sredniego poziomy terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

18) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny stref ekotonowych obrzezy laséw i polan $rédlesnych
charakteryzujace si¢ zwickszong bior6znorodnoS$cia oraz swoistg funkcja biologiczna, pokryte roslinnoscia
niska i wysoka (trwate uzytki zielone, nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia), fragmentarycznie uzytkowane
rolniczo;

19) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Inne pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjg zawartg w odpowiednich przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunkach planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Malego (tozsame z granicami obszaréw objetych planem);
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
6) stanowisko archeologiczne ze strefg ochrony;
7) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
8) granica terenu ochrony posredniej ujgcia wody;
9) obszary zagrozone ruchami masowymi;
10) symbole identyfikujace tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego (oznaczajgcego poszczegdlne wsie), w tym:
- SW - Swinna Poreba,
- J - Jaszczurowa,
b) oznaczenia literowego (oznaczajacego rodzaj przeznaczenia terenu), w tym:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- UK - teren ustug kultu religijnego,
- UT - teren ustug turystyki i wypoczynku,
- ZC - teren cmentarza,
- ZE - tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,
- R - tereny uzytkéw rolnych,

- ZL - tereny laséw i dolesien,
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- KDW - tereny drég wewnetrznych,

c¢) oznaczenia liczbowego identyfikujgcego poszczegdlne tereny.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny:
1) granica zbiornika wéd podziemnych nr 447 (Beskid Maty);
2) granica strefy 500 m od poziomu pigtrzenia zbiornika ,,.Swinna Porgba™;
3) orientacyjna granica zasi¢gu uciazliwosci komunikacyjnych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP;
4) orientacyjna granica zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

3. Tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepiséw odrebnych.

§ 5. W granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja:

1) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace
okreslenia zasad ich ksztaltowania;

2) tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin.

Rgzdzial II.
—OBSZAR SWINNA POREBA

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoélczesnej

§6.1. W celu zachowania wymogéw ochrony $rodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego, przy
wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz innych, zwiazanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania
terendw lub obiektow, nakazuje si¢ przestrzeganie zasad okre§lonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,
a ponadto ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem robét
budowlanych zwiazanych z komunikacja drogowa, budowlami przeciwpowodziowymi i infrastrukturg
techniczng okreslonych w planie; w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wytacznie takiej dziatalno$ci ustugowej, ktdrej ucigzliwos¢ dla srodowiska powodowana przez
hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy warto$ci dopuszczalnych standardéw
jakosci Srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytul prawny;

4) zakaz odprowadzania §ciekdéw sanitarnych oraz wéd deszczowych w sposdb pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wéd opadowych i roztopowych z parkingéw
i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
z wymaganiami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

7) nakazuje si¢ zagwarantowanie mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg i konserwacja ciekdw
oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

8) mozliwos¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych jedynie w taki sposéb, aby ich lokalizacja i gabaryty nie
powodowatly nadmiernej ingerencji w krajobraz i nie naruszaly tadu przestrzennego, a w szczegdélnosci:

a) zakaz umieszczania w terenach oznaczonych symbolami: ,,UK”, ,,ZE”, ,R”1,ZL”,

b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
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c) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujacych fosforyzujace lub pulsujace $wiatto,
d) maksymalna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych:

- wolnostojacych - 6 m?,

- na ogrodzeniach prywatnych posesji - 2 m?,

- na innych ogrodzeniach - 4 m?,
e) maksymalna wysoko$¢ nosnikéw urzadzen reklamowych - 7 metrow,

f) zakaz zageszczania wolnostojacych tablic reklamowych na matej powierzchni - nalezy zachowac odlegtos¢
minimum 20 m mi¢dzy nimi;

9) zakaz realizacji wypelnien ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drdg i terendéw
publicznych oraz stosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych listew
z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowe;;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia jakosci wéd podziemnych
Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 447 , Beskid Maty”.

2. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztattowania.

§ 7. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu na calym obszarze
opracowania obowiazuje:

1) nakaz utrzymania i ochrony zespotéw zieleni, w tym:

a) spetniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia §rédpolne), wystepujace na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,ZL” 1 ,,R”,

b) stanowigcych strefy ekotonowe obrzezy laséw i polan $rddlesnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,ZE”,

c¢) obowiagzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w obrebie terenéw przeznaczonych dla
zabudowy ,,powierzchni biologicznie czynnych”.

§ 8. 1. W celu zachowania i ochrony istniejgcej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ - stosownie
do przepiséw odrebnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

2. Ochronie podlega obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczony na rysunku planu nr 1):

1) Kaplica mszalna p.w. MB. Pocieszenia, murowana, 1910 rok w Swinnej Porgbie os. ,,Bartkéwka”, nr dz. ew.
656/49 - nr karty zabytku 65/29.

3. W celu ochrony dla obiektu wyszczegdlnionego w ust. 2, ustala sig:
1) zachowanie obiektu wraz z zabytkowym starodrzewiem wkomponowanym w jego otoczenie;

2) nakaz utrzymania istniejgcej formy, a w szczegdlnos$ci: gabarytéw i formy obiektow, geometrii i pokrycia
dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztatt
1 rozmieszczenie otworéw), w przypadku jego renowacji zastosowanie materiatdw wykonczeniowych
dostosowanych do pierwotnego wykonczenia;

3) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw.

4. Ochronie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, podlega zabytek
archeologiczny (stanowisko) wyszczeg6lnione w wykazie zabytkéw archeologicznych na terenie miejscowosci
Swinna Porgba:

1) stanowisko 55/6 na dziatce ewidencyjnej nr 554/30 (dawniej 530/1) - §lad osadnictwa, $redniowiecze.

5. Granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obejmuja obszar o promieniu
40 metréw od centrum stanowiska (oznaczony na rysunku planu nr 1).
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6. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefach ochrony robot
budowlanych a takze prac ziemnych zwigzanych z infrastruktura techniczng, drogowa i melioracja okre$laja
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych

§ 9. W celu zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia dostgpu do wody ustala sie:
1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynacymi obowiazuje:
a) odlegto$¢ nowych obiektéw kubaturowych:
- co najmniej 15 metréw od linii brzegu cieku (dla wéd stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Pafistwa),
- co najmniej 5 metréw od linii brzegu cieku (dla wéd pozostatych),
b) odlegtos$¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odlegtos$ci mniejszej niz okreslone w ust. la dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla ochrony przed degradacja zasobéw wodnych regionu wodnego Gérnej Wisty obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu
wodnego Gornej Wisty (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014r., poz. 317).

§ 10. Dla ochrony jako$ci wody na ujeciu wody pitnej, w granicach terenu ochrony posredniej obowigzuje
nakaz przestrzegania zasad okreslonych jak dla strefy posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawy
w Gorzeniu Dolnym w Rozporzadzeniu Nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 18 lipca 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012r., poz. 3579 z p6zn. zm.) - w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawy w miejscowosci Gorzeh Dolny,
gmina Wadowice, powiat wadowicki, ze zmianami wprowadzonymi Rozporzadzeniem Nr 29/20016 z dnia
26 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2016r., poz. 4923).

§ 11. Dla ochrony szczegdélnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje si¢
zasady ochrony okreslone dla Parku Krajobrazowego Beskidu Matego i jego otuliny w Rozporzadzeniu Nr 9/98
Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110).

§ 12. Dla wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego oddziatywania komunikacji oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na otoczenie obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 28 dzialki budowlane powinny mie¢ wielko$¢ umozliwiajaca
lokalizacj¢ obiektéw budowlanych w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni i wielko§¢ umozliwiajaca
lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych poza zasiggiem ucigzliwo$ci komunikacyjnej drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
i branzowych norm technicznych;

3) lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych,
w odlegtoéciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

§ 13. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych w obrgbie obszarow zagrozonych ruchami
masowymi (oznaczonych na rysunkach planu) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystepowanie niekorzystnych
warunkoéw geologicznych.

§ 14. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajagcych wymagania okreslone przepisami odrebnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe;
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2) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) zachowac¢ okreslone w przepisach wykonawczych Prawa budowlanego odlegtosci budynkéw od laséw.

§ 15. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed halasem wyrdznia si¢ tereny chronione
akustycznie, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow okre§lonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska
1 przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN - jak dla ,,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”;
2) dla pozostatych terendw - nie ustala sig.

§ 16. W celu ochrony i wykluczenia mozliwo$ci wywierania szkodliwego wptywu na otoczenie, wokét
cmentarza tworzy sig:

1) w odleglosci 50 m od granic cmentarza ,strefe ochrony sanitarnej” z zakazem lokalizacji obiektéw
mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywno$ci; w obrebie strefy
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych zwiazanych z funkcja cmentarza;

2) w strefie od 50 do 150 m od granic cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody musza by¢ podtaczone
do sieci wodociggowe;j.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu nieruchomosci,
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci - na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okreslone w ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek (na 1 budynek):

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 600 m?, front 16 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 250 m?, front 6 m,

¢) dla zabudowy letniskowej - 700 m?, front 16 m,

d) dla pozostatych przeznaczen nie ustala si¢;

2) dopuszcza si¢, wynikajace z uwarunkowan terenowych, zmniejszenie parametréw wymienionych w ust. 2
pkt 1 lit. a) + ¢), jednak nie wigksze niz 10% dla powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki;

3) podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych 60° do 90°; w przypadku
podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 18. 1. Tereny obslugiwane beda przez gminne drogi publiczne klasy D przebiegajace wzdtuz granic
terendw (poza obszarem opracowania) uzupelniony przez ogdlnie dostepne drogi wewngtrzne (niezaliczone do
zadnej z kategorii drég publicznych).

2. W obrgbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uklad drogowy moze by¢, stosownie do potrzeb,
uzupetniony o odcinki ,,doj$¢ i dojazdéw niewydzielonych”, o szerokos$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie.

3. Zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw,

a niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

4. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenéw rolniczych i laséw w zakresie drég wewnetrznych,
zaktadajac utrzymanie istniejacych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych.
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5. Nie dopuszcza si¢ zjazdéw indywidualnych z drogi krajowej nr 28 dla obstugi terenéw potozonych wzdtuz nie;j.
Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci wodociggowej z istniejacego systemu obstugujacego podstawowa
strefe osadnicza sotectwa,

b) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowg nastgpi poprzez budowe i rozbudowe
sieci, obiektow i1 urzadzen wodociggowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci kanalizacyjnej obejmujaca podstawowg stref¢ osadnicza sotectwa,
z odprowadzeniem Sciekéw do oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) ustala si¢ zasade powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych i odprowadzenia ich do odbiornikéw
lub do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,

b) dla wdd opadowych i roztopowych z parkingéw i innych powierzchni szczelnych przed odprowadzeniem
do odbiornika, ustala si¢ obowiagzek ich podczyszczenia zgodnie z przepisami Prawa wodnego,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ magazynowania wéd opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
w zbiornikach zlokalizowanych w obrebie dziatki lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania dla
celéw gospodarczych (np. podlewanie ogrodu, mycie nawierzchni utwardzonych, elewacji itp.);

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zachowuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowa 15 kV i istniejace stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen $redniego napigcia,

- budowe nowych odcinkéw linii $redniego napigcia, stacji transformatorowych i linii niskiego napiecia
wedlug potrzeb,

c) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, w terenach
polozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych linii obowigzujg ustalenia dotyczace
przeznaczenia i zagospodarowania terenu ustalone niniejszym planem;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ wyposazenie calego obszaru objetego planem w gaz przewodowy z budowa sieci i urzadzen
niezbednych do zasilania odbiorcow;

6) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminys;

7) zaopatrzenie w cieplo:

a) zachowuje si¢ i dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza,

b) ustala si¢ priorytet dla stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;
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8) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ - wytacznie na potrzeby wiasne,

b) lokalizacj¢ instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej (ogniwa fotowoltaiczne)
i cieplnej (kolektory stoneczne) energie stonca - dopuszcza si¢ wylacznie w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych przepiséw odrebnych;

9) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzgdzenia tacznosci przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ dziatanie réznych operatoréw oraz rozwdj systeméw telekomunikacyjnych
1 teleinformatycznych, w tym mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu -
lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W granicach catego obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi mieszkancéw Gminy
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. ujg¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);
2) odprowadzania i oczyszczania §ciekOw (w tym m.in. przepompowni $ciekow);
3) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej;
4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych);
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu symbolami
+»SWI1-4MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) ustlugi nieucigzliwe;
3) zabudowa mieszkalna szeregowa (na terenie ,,SW3MN”);
4) zabudowa letniskowa (na terenie ,,SW4MN”);
5) obiekty i urzadzenia malej architektury;
6) zielen urzadzona;
7) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
9) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) mozliwo§¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na ustugi nieucigzliwe, na dziatkach majacych
zapewniong wiasciwg obstuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe.

5. Obiekty i1 urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw ksztattowania
zabudowy:
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1) projektowane budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej
planem;

2) zasady ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojace z dopuszczeniem zabudowy szeregowej w terenie ,,SW3MN”,
b) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej,
c¢) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi i garazami,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic 1 urzadzen reklamowych wedlug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 8
uchwaty;

3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i letniskowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 53°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat,
swietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczétkdw itp., z dopuszczeniem dachéw plaskich,
jako taraséw o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° -
53° z wysunietymi okapami, z mozliwoscia realizacji §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejSciem, nacz6tkéw itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 12 metréw,
b) budynkéw letniskowych - 11 metréw,
¢) budynkéw gospodarczych i garazy - do 6 metréw,
d) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - do 3 metréw,
e) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metréw;
5) warunki dla budynkéw istniejacych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istniejacego bez koniecznos$ci spetniania warunkéw okreslonych
w pkt 3,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokos$ci okreslonej w pkt 4;

6) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe lub garazowe tacznie na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy letniskowej - 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na 1 budynek zlokalizowany na
dzialce,

¢) dla obiektéw ushugowych - 1 miejsce postojowe na 20 m? podstawowej powierzchni ushug.

6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendw ustala si¢ wskazniki ksztaltowania
projektowanej zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c) dla zabudowy letniskowej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) dla zabudowy letniskowej - co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy (jako maksymalny i minimalny wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,9 — 0,05
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 1,2 — 0,05
c¢) dla zabudowy letniskowe;j - 0,6 — 0,05.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»»SWI1UK?” - teren ushug kultu religijnego.

2. Przeznaczenie podstawowe - obiekty kultu religijnego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty administracyjne;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
3) obiekty i urzadzenia matej architektury;
4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne (w tym boisko wielofunkcyjne);
5) zielen urzadzona;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
7) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenie ustala si¢ szczegdétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) w terenie nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych dla obstugi cmentarza;
3) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3 uchwaty;
4) w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza obowiazujg ustalenia § 16 ust. 1.

5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw ksztattowania
zabudowy:

1) projektowane budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej
planem;

2) zasady ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojace;
3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
polaci 35° - 53°, z wysuni¢tymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat, Swietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkdw itp., z dopuszczeniem dachéw plaskich, jako taraséw
o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw
wymienionych w pkt 3 lit a), dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:
a) budynkéw ustugowych - do 11 metréw,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - do 6 metrow,

c) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - do 3 metréw,
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d) budynkéw pozostatych - nie ustala sig;
5) warunki dla budynkoéw istniejacych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejgcego budynku forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawigzywaé do dachu istniejacego bez koniecznos$ci spetniania warunkéw okreslonych
w pkt 3,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokos$ci okreslonej w pkt 4;

6) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie terenu,
stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla obiektu ko$ciota - 1m.p./ 40 uzytkownikéw,
b) dla obiektéw administracyjnych i ustugowych - 1m.p./ 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla cmentarza - 2m.p./ 1000 m? powierzchni dziatki,

d) przy realizacji ogdlnodostgepnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a na parkingach powyzej
15 stanowisk - minimum 2 miejsca.

6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendw ustala si¢ wskazniki ksztaltowania
projektowanej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy (jako maksymalny i minimalny wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - 0,9 - 0,05.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
+wSW1ZC” - teren cmentarza.

2. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty kubaturowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym kaplica, dom pogrzebowys;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy).

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i ust. 3 pkt 1-2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu
odpowiednich parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) zasady ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy - budynki wolnostojace;

2) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 53°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscia realizacji
lukarn, facjat, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, nacz6étkéw itp., z dopuszczeniem
dachéw plaskich, jako taraséw o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku;

3) maksymalna wysoko$¢ - do 6 metréw;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - dopuszczalna tgczna powierzchnia zabudowy do 200 m?;
5) maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy (jako maksymalny i minimalny wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu) - nie ustala si¢.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo§¢ miejsc parkingowych (m.p.) dla obstugi cmentarza
w obrebie terenu SW1UK, wedlug zasad okreslonych w § 21 ust. 5 pkt 6 lit. c).

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
»»SWI1-2KDW?”- tereny drog wewnetrznych.
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2. Przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne ogdlnodostgpne.

3. Przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
(pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego):

1) urzadzenia liniowe infrastruktury techniczne;j;

2) urzadzenia techniczne zwigzane z zagwarantowaniem ciagtosci ciekdw, regulacja i ich konserwacja oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

3) elementy malej architektury;
4) ogrodzenia;

5) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w formie zatok postojowych pod warunkiem, ze nie
ograniczaja one mozliwosci ksztattowania podstawowych elementéw pasa drogowego.

4. W terenach ustala si¢ podstawowe parametry oraz warunki zabudowy, zagospodarowania i ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) istniejagce 1 projektowane drogi wewngtrzne ogélnodostgpne o szerokosci 4,5 metréw w liniach
rozgraniczajacych lub zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami i przekroju jednojezdniowym;

2) nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposéb zapewniajacy ciagglo§¢ wod
powierzchniowych pltynacych wydzielonych i niewydzielonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub remonty istniejagcych w pasach drogowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw przy drogach (ulicach) w terenach zabudowy,
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ ksztaltowanie ulic pieszo-jezdnych w formie jednej nawierzchni, bez wydzielania jezdni
i chodnikéw.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
,»SWI1-2R” - tereny uzytkéw rolnych.

2. Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne (uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wody powierzchniowe;

2) zadrzewienia i zakrzewienia;

3) obiekty i urzadzenia melioracji;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) drogi wewnegtrzne.

4. W terenach ustala si¢ szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekéw zwiagzanych z ochrona przeciwpowodziowa,
pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach oraz
ochrona przeciwerozyjna.

5. W terenach zakazuje si¢:
1) lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz dopuszczone w ust. 3 pkt 3—4 i ust. 4 pkt 2;
2) niszczenia zadrzewien $rédpolnych;
3) naruszania ciagtosci lokalnych ciekéw i urzadzen melioracyjnych;
4) lokalizacji ferm hodowlanych;

5) odprowadzania $ciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
»»SWI1-5ZL” - tereny lasow i dolesien.

2. Przeznaczenie podstawowe - lasy i dolesienia.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) grunty orne;

2) polany $rddlesne;

3) obiekty i urzadzenia melioracji;

4) wody powierzchniowe;

5) drogi wewnetrzne.

4. W terenach ustala si¢ szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) utrzymanie i ochron¢ drzewostanéw dla zachowania trwatosci laséw;

2) utrzymanie i ochrong istniejgcych ciekéw;

3) uzytkowanie zgodne z planem urzadzenia laséw uwzgledniajagcymi ich ochronny charakter;
4) powigkszanie powierzchni terenéw zalesionych zgodnie z zasadami gospodarki lesne;j;

5) mozliwos¢ realizacji urzadzen niezbednych dla prowadzenia wlasciwej gospodarki le$nej oraz urzadzen dla
wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) mozliwo$¢ realizacji obiektdw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji zwigzanych
z regulacja ciekéw i zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi o ile nie wymagaja
uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji lesnej.

5. W terenach zakazuje si¢:

1) lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz wymienione w ust. 3 pkt 3 i ust. 4 pkt. 6;

2) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw;

3) naruszanie urzadzefn melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
»»SWI1-2ZE” - tereny zieleni nieurzadzonej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona (trwate uzytki zielone, nieuzytki, grunty zakrzewione
1 zadrzewione).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) grunty orne;
2) zadrzewienia i zakrzewienia;
3) wody powierzchniowe;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) drogi wewnegtrzne.

4. W terenach ustala si¢ szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) utrzymanie ciggtosci i ochrong¢ istniejagcych zasobdéw ekologicznych $rodowisk przyrodniczych polan
srodlesnych i terenéw podle$nych;

2) utrzymanie zakrzewien i zadrzewien oraz transformacj¢ gruntéw ornych na trwate uzytki zielone;

3) mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacja i konserwacja ciekéw oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizméw wodnych zyjacych
w tych ciekach oraz ochrong przeciwerozyjna.
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5. W terenach zakazuje sig:
1) lokalizacji innych obiektéw budowlanych ni z wymienione w ust. 3 pkt 4 i ust. 4 pkt 3;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw;
3) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 27. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate, w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych niniejszym planem dokonano
zmiany przeznaczenia, w wysokosci:

1) dla terendéw ,,MN” - 20 %;
2) dla terendw ,,UK” - 30 %;
3) dla pozostatych terenéw - 10%.
Rozdziat I11.
-~OBSZAR JASZCZUROWA

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego

§28. 1. W celu zachowania wymogéw ochrony $rodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego, przy
wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania
terendw lub obiektow, nakazuje si¢ przestrzeganie zasad okre§lonych w obowigzujacych przepisach odrebnych,
a ponadto ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem robét
budowlanych zwiazanych z komunikacja drogowa, budowlami przeciwpowodziowymi i infrastruktura
techniczng okreslonych w planie; w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wytacznie takiej dziatalno$ci ustugowej, ktdrej ucigzliwos¢ dla srodowiska powodowana przez
hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy warto$ci dopuszczalnych standardéw
jakosci Srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytul prawny;

4) zakaz odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz wéd deszczowych w sposdb pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wéd opadowych i roztopowych z parkingéw
1 powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
z wymaganiami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

7) nakazuje si¢ zagwarantowanie mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg i konserwacja ciekdw
oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

8) mozliwos¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych jedynie w taki sposéb, aby ich lokalizacja 1 gabaryty nie
powodowaly nadmiernej ingerencji w krajobraz i nie naruszaly tadu przestrzennego, a w szczegdélnosci:

a) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujacych fosforyzujace lub pulsujace swiatto,
¢) maksymalna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych:

- wolnostojgcych - 6 m?,

- na ogrodzeniach prywatnych posesji - 2 m?,

- na innych ogrodzeniach - 4 m?,
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d) maksymalna wysoko$¢ nosnikéw urzadzen reklamowych - 7 metréw,

e) zakaz zageszczania wolnostojacych tablic reklamowych na malej powierzchni - nalezy zachowaé
odlegto$¢ minimum 20m mi¢dzy nimi;

9) zakaz realizacji wypelnien ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég i terenéw
publicznych oraz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych listew
z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowe;;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia jakosci wod podziemnych
Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 447 ,,Beskid Maty”.

2. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztattowania.

§ 29. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i walorow naturalnych krajobrazu na calym obszarze
opracowania obowigzuje:

1) nakaz utrzymania i ochrony zespoléw zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terendw zabudowanych;

2) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w obrebie terenéw przeznaczonych dla
zabudowy ,,powierzchni biologicznie czynnych”.

§ 30. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ - stosownie
do przepiséw odrebnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

2. Ochronie podlegaja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):
1) budynek dawnej szkoly w Jaszczurowej, nr dz. ew. 472/5 - nr karty zabytku 5/29;
2) kapliczka drewniana szafkowa NSJ, pocz. XX w, nr dz. ew. 472/5 - nr karty zabytku 10/29.

3. W celu ochrony dla obiektéw wyszczegblnionych w ust. 2, ustala sig¢:
1) zachowanie obiektu wraz z zabytkowym starodrzewiem wkomponowanym w jego otoczenie;

2) nakaz utrzymania istniejgcej formy, a w szczegdlnos$ci: gabarytéw i formy obiektow, geometrii i pokrycia
dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztatt
1 rozmieszczenie otworéw), w przypadku jego renowacji zastosowanie materiatéw wykonczeniowych
dostosowanych do pierwotnego wykonczenia;

3) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych;

4) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych
§ 31. W celu zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia dostepu do wody ustala sig:
1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynacymi obowiazuje:
a) odlegto$¢ nowych obiektéw kubaturowych:
- co najmniej 15 metréw od linii brzegu cieku (dla wéd stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Pafistwa),
- co najmniej 5 metréw od linii brzegu cieku (dla wéd pozostatych),
b) odlegtos$¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odlegtos$ci mniejszej niz okreslone w ust. la dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) dla ochrony przed degradacja zasobéw wodnych regionu wodnego Gérnej Wisty obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
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Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Gornej Wisty (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014r. poz. 317).

§ 32. Dla ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje si¢
zasady ochrony okreslone dla Parku Krajobrazowego Beskidu Matego i jego otuliny w Rozporzadzeniu Nr 9/98
Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110).

§ 33. Dla wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego oddziatywania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na otoczenie obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1) potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
i branzowych norm technicznych;

2) potozonych w pasie technologicznym wokét linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ograniczenia,
zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych lokalizacji sieci energetycznych;

3) lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych,
w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

§ 34. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajagcych wymagania okreslone przepisami odrgbnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe;

2) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) zachowac¢ okreslone w przepisach wykonawczych Prawa budowlanego odlegtosci budynkéw od laséw.

§ 35. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed halasem wyrdznia si¢ tereny chronione
akustycznie, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow okre§lonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska
1 przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN - jak dla ,,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”;

2) dla terenu oznaczonego w planie symbolem UT - jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 36. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu nieruchomosci,
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci - na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okreslone w ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek (na 1 budynek):

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 600 m?, front 16 m,

b) dla pozostatych przeznaczen - nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢, wynikajace z uwarunkowan terenowych, zmniejszenie parametréw wymienionych w ust. 2
pkt 1 lit. a), jednak nie wieksze niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki;

3) podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych 60° do 90°; w przypadku
podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 37. 1. Tereny obstugiwane bedg przez drogi publiczne klasy L i D przebiegajace poza granicami terenéw
(poza obszarem opracowania) uzupetnione przez ogélnie dostepne drogi wewnetrzne (niezaliczone do Zadnej
z kategorii drég publicznych).
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2. W obrgbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uklad drogowy moze by¢, stosownie do potrzeb,
uzupetniony o odcinki ,,doj$¢ i dojazdéw niewydzielonych”, o szerokos$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie.

Zasady obstugi terené6w oraz remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 38. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci wodociggowej z istniejagcego systemu obstugujacego podstawowa
stref¢ osadniczg sotectwa,

b) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowg nastgpi poprzez budowe i rozbudowe
sieci, obiektow i urzadzen wodociggowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow komunalnych:

a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci kanalizacyjnej obejmujaca podstawowa stref¢ osadnicza sotectwa,
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) ustala si¢ zasade powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych i odprowadzenia ich do odbiornikéw
lub do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,

b) dla wdd opadowych i roztopowych z parkingéw i innych powierzchni szczelnych przed odprowadzeniem
do odbiornika, ustala si¢ obowiagzek ich podczyszczenia zgodnie z przepisami Prawa wodnego,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ magazynowania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
w zbiornikach zlokalizowanych w obrebie dziatki lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania dla
celéw gospodarczych (np. podlewanie ogrodu, mycie nawierzchni utwardzonych, elewacji itp.);

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zachowuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowa 15 kV i istniejace stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowe 1 przebudowg istniejacych sieci i urzadzen sredniego napigcia,

- budowe nowych odcinkéw linii Sredniego napigcia, stacji transformatorowych i linii niskiego napiecia
wedlug potrzeb,

c) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, w terenach
polozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych linii obowigzuja ustalenia dotyczace
przeznaczenia i zagospodarowania terenu ustalone niniejszym planem;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ wyposazenie calego obszaru obj¢tego planem w gaz przewodowy z budowg sieci 1 urzadzen
niezbednych do zasilania odbiorcow;

6) gospodarka odpadami:

a) ustala sie obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymaganiami okreSlonymi
w regulaminie utrzymania czysto$ci 1 porzadku na terenie gminys;

7) zaopatrzenie w cieplo:

a) zachowuje si¢ i dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza,
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b) ustala si¢ priorytet dla stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;
8) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ - wytacznie na potrzeby wiasne,

b) lokalizacje instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej (ogniwa fotowoltaiczne)
1 cieplnej (kolektory stoneczne) energie stonca - dopuszcza si¢ wytacznie w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych przepiséw odregbnych;

9) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzgdzenia tacznosci przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ dzialanie réznych operatoré6w oraz rozwdj systemOw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, w tym mozliwo$¢ lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu -
lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W granicach calego obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi mieszkancéw Gminy

w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (w tym m.in. przepompowni $ciekdw);
3) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej;
4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych);

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostalymi ustaleniami planu.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na rysunku planu symbolem
+J1IMN” - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);

2) ustugi nieucigzliwe;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury;

4) zielef urzadzona;

5) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);

6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

7) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenie ustala si¢ szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania robdt budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym:;

2) mozliwo§¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na ustugi nieucigzliwe, na dziatkach majacych
zapewniong wilasciwg obstuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe.
5. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw ksztattowania
zabudowy:

1) projektowane budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej
planem;
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2) zasady ksztattowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
c¢) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi i garazami,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzagdzen reklamowych wedtug zasad okreslonych w § 28 ust. 1 pkt 8
uchwaty;

3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
polaci 35° - 53°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat, swietlikéw, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, nacz6tkéw itp., z dopuszczeniem dachéw plaskich, jako taraséw
o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° -
53° z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji $wietlikéw, okien dachowych, zadaszef nad
wejSciem, nacz6tkow itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 12 metréw,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - do 6 metréw,
c) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - do 3 metréw,
d) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metréw;

5) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe lub garazowe tacznie na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektéw ustugowych - 1 miejsce postojowe na 20 m* podstawowej powierzchni ustug.

6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendw ustala si¢ wskazniki ksztaltowania
projektowanej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy (jako maksymalny i minimalny wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - 0,9-0,05.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»»J1IUT” - teren ustug turystyki i wypoczynku.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki i wypoczynku.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi publiczne (o§wiatowe);
2) obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
4) ustugi gastronomiczne;

5) mieszkania wbudowane w obiektach ustugowych, pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie zaymowato
wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu;

6) obiekty i urzadzenia matej architektury;

7) zielen urzadzona;
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8) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
9) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
10) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenie ustala si¢ szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym:;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;
3) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 30 ust. 3 uchwaty.

5. Obiekty i1 urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw ksztattowania
zabudowy:

1) projektowane budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej
planem;

2) zasady ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy:

a) budynki wolnostojace (bez wzgledu na przeznaczenie),

b) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw ustugowych z gospodarczymi i garazami;
3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
polaci 35° - 53°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat, swietlikéw, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkéw itp., z dopuszczeniem dachéw plaskich, jako taraséw
o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° -
53° z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji $wietlikéw, okien dachowych, zadaszef nad
wejSciem, naczotkow itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:
a) budynkéw ustugowych - do 13 metréw,
b) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat - do 6 metrow,
c) obiektéw malej architektury - do 3 metréw,
d) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metréw;

5) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogéw:

a) obiekty ustugowe:
- obiekty turystyczne - 1 m.p./ 5 miejsc noclegowych,
- obiekty o$§wiaty - 3m.p./ 10 pracownikéw,
- biura - 1m.p./ 50 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./ 10 uzytkownikéw,
- dla innych - nie ustala si¢, wg indywidualnych potrzeb,

b) podane warto$ci wskaznikow nalezy traktowac jako minimalne, z zastrzezeniem, iz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

c) przy realizacji ogdlnodostepnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczyc
minimum | miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a na parkingach powyzej
15 stanowisk - minimum 2 miejsca.
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6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendw ustala si¢ wskazniki ksztaltowania
projektowanej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy (jako maksymalny i minimalny wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - 1,2-0,05.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
»»JIKDW?” - teren drog wewnetrznych.

2. Przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna ogélnodostepna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
(pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogdéw uzytkowania podstawowego):

1) urzadzenia liniowe infrastruktury techniczne;j;

2) urzadzenia techniczne zwigzane z zagwarantowaniem cigglosci ciekéw, regulacjg i ich konserwacjg oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

3) elementy malej architektury;
4) ogrodzenia;

5) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w formie zatok postojowych pod warunkiem, ze nie
ograniczaja one mozliwosci ksztattowania podstawowych elementéw pasa drogowego.

4. W terenie ustala si¢ podstawowe parametry oraz warunki zabudowy, zagospodarowania i ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) droga wewnetrzna ogdélnodostgpna o szerokosci 4,5 metréw w liniach rozgraniczajacych i przekroju
jednojezdniowym;

2) nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposéb zapewniajacy ciagltos¢ wod
powierzchniowych ptynacych wydzielonych i niewydzielonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ ksztattowanie ulic pieszo-jezdnych w formie jednej nawierzchni, bez wydzielania jezdni
i chodnikéw.

§ 42. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate, w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych niniejszym planem dokonano
zmiany przeznaczenia, w wysokosci:

1) dla terenéw ,,MN” - 20 %;
2) dla terenéw ,,UT” - 30 %;
3) dla pozostatych terenéw - 10%.

Rozdziat IV.
- PRZEPISY KONCOWE

§ 43. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mucharz.
§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Mucharz.

§ 46. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy Anna Fila
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/127
Rady Gminy w Mucharzu

z dnia 29 listopada 2016 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MUCHARZ OBSZAROW SOLECTW SWINNA POREBA I JASZCZUROWA
— OBSZAR SWINNA POREBA
RYSUNEK PLANUNR 1

SKALA 1:2000%*

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci marginesow.
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str.5

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY MUCHARZ OBSZAROW
SOLECTW SWINNA POREBA | JASZCZUROWA

- OBSZAR SWINNA POREBA

RYSUNEK PLANU NR 1 SKALA 1:2000
OBJASNIENIA: 0 50 100
e bl bl b b GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM | métry |

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

© o o o o STREFY SANITARNE CMENTARZA

Sy GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO
"BESKIDU MALEGO"

STREFA TERENU OCHRONY POSREDNIEJ DLA UJECIA
WODY POWIERZCHNIOWEJ Z RZEKI SKAWY

I I I I

= OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW
"
t"\\ J STREFY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
UK TERENY USLUG KULTU RELIGIUNEGO
R TERENY ROLNICZE
ZL TERENY LASOW | ZADRZEWIEN
ZE TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ O ZNACZENIU
EKOLOGICZNYM
Z2C TERENY CMENTARZA
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
r———"=="==== A
1 .
I | OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI
e — |

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

GRANICA ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH NR 447
"BESKID MALY"

o o .o o | ORIENTACYJNA GRANICA ZASIEGU UCIAZLIWOSCI DROGI
GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO KDGP

GRANICA STREFY 500 m OD POZIOMU PIETRZENIA
ZBIORNIKA "SWINNA-POREBA"
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MUCHARZ
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z NIEUCIAZLIWA
DZIALALNOSCIA GOSPODARCZA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA SKONCENTROWANA
ZORGANIZOWANA

TERENY USLUG

CMENTARZE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

SCHEMAT ROZMIESZCZENIA SEKCJI

str. 6

ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY NR XVI127

RADY GMINY W MUCHARZU
Z DNIA 29 LISTOPADA 2016 R.

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO SPOLKA Z 0.0.
BIELSKO-BIALA
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/127
Rady Gminy w Mucharzu

z dnia 29 listopada 2016 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MUCHARZ OBSZAROW SOLECTW SWINNA POREBA I JASZCZUROWA
— OBSZAR JASZCZUROWA
RYSUNEK PLANU NR 2

SKALA 1:2000%*

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci marginesow.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MUCHARZ OBSZAROW
SOLECTW SWINNA POREBA | JASZCZUROWA

- OBSZAR JASZCZUROWA
SKALA 1:2000

RYSUNEK PLANU NR 2 0 50 100
- [ I ]
OBJASNIENIA: metry
b bl bl bl | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU str_ 3
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
|
0 OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW
!J)f TERENY USLUG TURYSTYKI I WYPOCZYNKU
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
— p— -

|—] OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "BESKIDU MALEGO"
ol b bl

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

P GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH
) bl J

NR 447 "BESKID MALY"

7T T T 7] ORIENTACYJNY ZASIEG PASA TECHNOLOGICZNEGO
L | NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MUCHARZ SCHEMAT ROZMIESZCZENIA SEKCJI
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str. 1 str. 2 str. 3

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XV/127
RADY GMINY W MUCHARZU
Z DNIA 29 LISTOPADA 2016 R

e Gl N | AR
ZABUDOWA,MIESZKANIOVVA Z NIEUCIAZLIWA
DZIALALNOSCIA GOSPODARCZA

-~ ZABUDOWA MIESZKANIOWA SKONCENTROWANA
ZORGANIZOWANA

TERENY USLUG
ZABUDOWA MIESZKANIOWO- PENSJONATOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO SPOLKA Z 0.0.
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU BIELSKO-BIALA
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/127
Rady Gminy w Mucharzu

z dnia 29 listopada 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mucharzu
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy w Mucharzu stwierdza, ze do projektu ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz obszaréw solectw Swinna Poreba i Jaszczurowa”,
w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu i 14 dni po zakonczeniu wylozenia wptynety dwie uwagi,
ktére zostaly rozpatrzone pozytywnie przez Wéjta Gminy w dniu 16 listopada 2016r.

Wobec powyzszego nie ma potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze zm.).
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XV/127
Rady Gminy w Mucharzu

z dnia 29 listopada 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mucharzu
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2013r., poz. 885 z pdzniejszymi zmianami), finansowane beda z budzetu gminy Mucharz, z zastrzezeniem
punktéw 2, 31 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art. 5 ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 885
z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 1115 z pdzniejszymi zmianami).

3. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze §rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie do
art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.,
poz. 885 z pdzniejszymi zmianami).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008r.
o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. z 2015r., poz. 696 z pdzniejszymi zmianami).
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