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UCHWALA™ NR XXX V1/249/2017
RADY GMINY GDOW

z dnia 8 czerwca 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Raba Open River”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 1.,
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) — Rada Gminy Gdéw, po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdéw,
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Raba Open River”,
ktérego granice ustalone zostaty w uchwale Nr XLVI/ 344/2013 Rady Gminy Gdéw z dnia 7 listopada 2013 r.
w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru:
,,RABA OPEN RIVER”.

2. Ustaleniami planu objety jest obszar o powierzchni 509,8 ha, obejmujacy fragmenty sotectw: Gdow,
Zrgczyce, Marszowice, Nieznanowice, Jaroszéwka i Wieniec.

3. Ustalenia planu zawarte sg w tre$ci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, ktéry jako zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, stanowi integralna cze$¢ planu.

4. Jednoczes$nie z uchwaleniem niniejszego planu, Rada Gminy Gdéw, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; rozstrzygnigcia te zawarte sa w Zataczniku Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania; rozstrzygnigcia te zawarte sa
w Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Raba Open
River”, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3,

3) ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.),

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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4) ustugach turystyki - rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace $wiadczeniu ushug turystycznych,
w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych,

5) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatke budowlang, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

6) wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie si¢ przez to, ustalone w planie, odrebnie dla wybranych
terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego,

7) wskazniku intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem,

8) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgloszeniem,

10) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

11) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

12) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku
lub budowli posiadajacej dach (np. wiata) do najwyzszego punktu przegrody zewnetrznej tego budynku lub
budowli, tj.: dachu, $ciany lub attyki, w zaleznosci, ktéry z tych elementéw polozony jest wyzej; poziom
terenu przylegltego do budynku ustala si¢ jako $rednig arytmetyczng wysokos$ci najwyzszej i najnizszej
projektowanego poziomu terenu (przy okreslaniu najnizszej wysokosci terenu przy budynku pomija si¢
lokalne obnizenia na zjazdach do garazy, zejscia do pomieszczen piwnicznych itp.);

13) linii zabudowy - rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktéry moze pokrywac si¢ z linig zabudowy lub by¢
odsuniety w glab terenu; poza lini¢ zabudowy moga wykracza¢ takie elementy budynku, jak okapy,
gzymsy, balkony, nieobudowane schody zewnetrzne, pochylnie dla 0os6b niepetnosprawnych,

14) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitéw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy
metr biezacy ogrodzenia,

15) wielkogabarytowych tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe
lub urzadzenia reklamowe: wolnostojace albo umieszczone na budynkach lub budowlach, w ktérych:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycji przekracza 3 m? lub
b) wysoko$¢ przekracza 3 metry od poziomu terenu.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okre$lenie skali rysunku planu,
2) oznaczenia:
a) granic obszaru objetego ustaleniami planu oraz granic administracyjnych sotectw,

b) terendw o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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d) obszaréw, stref i obiektéw, dla ktérych majg zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania,

e) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu,
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
2. Oznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu, wyrézniajacy dany teren
spo$rdd innych terendw,

2) oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe, okre$lajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen
ust. 3.

3. W granicach obszaru obje¢tego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrebnione s3 na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami (w nawiasach okre§lono potozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):

1) ,,MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 10),
2) ,,U” - teren ustug (§ 11),

3) ,,UT” - tereny ustug turystyki (§ 12),

4),,US-17, ,,US-2”,  US-3” — tereny sportu i rekreacji (§ 13 - 15),
5) ,,ZP” - teren zieleni z programem edukacyjnym (§ 16),

6) ,,PU” - teren produkcji i ustug (§ 17),

7) ,,PE/US” — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, przewidziane do rekultywacji i przeksztatcen dla
celéw rekreacyjnych (§ 18),

8) ,,KP” - tereny parkingéw (§ 19),

9) ,,KD-G”, ,KD-Z”, KD-L”, ,KD-D”, ,KD-W” - tereny komunikacji: drég publicznych oraz drég
wewnetrznych (§ 20),

10) ,,KK” — tereny kolei (§ 21),

11) ,,W” - tereny obiektdw i urzadzen zaopatrzenia w wode (§ 22),
12) ,K” - teren obiektdw i urzadzen kanalizacji (§ 23),

13) ,,ZNL” - teren planowanego ladowiska trawiastego (§ 24),

14) ,,UL” - teren zaplecza planowanego ladowiska (§ 25),

15) ,,R” - tereny rolnicze (§ 26),

16) ,,ZN” - tereny zieleni (§ 27),

17) ,,ZL” - teren lesny (§ 28),

18) ,,WS-P” - tereny wod powierzchniowych ptynacych (§ 29),
19) ,,WS-S” - tereny wod powierzchniowych stojacych (§ 30).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. die:

1) granice udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych:
a) ,,Marszowice - Raba” - KN 5397,
b) ,,Marszowice - Raba II” - KN 11715,
¢) ,,Nieznanowice - Marszowice” - KN 7659,
d) ,,Nieznanowice - Wieniec” - KN 1374,
e) ,,Podolany” - KN 6942,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 Poz. 4873

f) ,,Podolany I’ - KN 6940,

2) ,.Zagaje - Wschod” - KN 8474,
2) granice obszar6w gorniczych i terenéw goérniczych:

a) ,,Marszowice Raba Il — Pole I i II”,

b) ,,Nieznanowice III — Pole 11 II”,

¢) ,,Zagaje — Wschdd 1117,

d) ,,Jaroszéwka 2” (poza granicami obszaru objetego ustaleniami planu),
3) zasigg filara ochronnego 150 m od koryta rzeki Raby,
4) zlikwidowany odwiert poszukiwawczy ,,Jaroszowka-2”,
5) zasiggi zalewu wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia: 10 %, 1% oraz 0,2%,
6) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

7) osuwiska aktywne okresowo oraz nieaktywne, wyznaczone na podstawie danych Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej ,,SOPO”, a takze strefy buforowe osuwisk,

8) strefa ochronna ujecia wody podziemnej w miejscowosci Gdow, ktéra dzieli si¢ na: teren ochrony
bezposredniej, obejmujacy osiem odrebnych obszaréw dla poszczegdlnych studni oraz teren ochrony
posredniej,

9) orientacyjny przebieg planowanej obwodnicy Gdowa,
10) pasma powiazan ekologicznych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszaréw, stref i obiektow
o szczegolnych warunkach zagospodarowania

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Celem planu jest stworzenie podstaw prawnych dla prowadzenia wielokierunkowych dziatan
zmierzajacych do wykorzystania waloréw przyrodniczych 1 kulturowych obszaréw potozonych w dolinie rzeki
Raby, z uwzglednieniem ponizszych celéw:

1) ochrona najcenniejszych fragmentéw naturalnej otuliny terenéw zielonych wzdtuz rzeki Raby, stanowiace;j
wazny korytarz ekologiczny,

2) ulatwienie dostepnosci turystycznej wybranych rejonéw w otoczeniu Raby, z mozliwo$cig wykorzystania
rekreacyjnego rzeki, poprzez poprawe dostepnosci komunikacyjnej z mozliwoscig parkowania, organizacje
tras turystycznych, w tym rowerowych, organizacj¢ zaplecza socjalnego oraz organizacj¢ miejsc rekreacji
nadwodnej z niezbednym wyposazeniem,

3) rehabilitacja zdegradowanych terenéw poeksploatacyjnych ukierunkowana na porzadkowanie w kierunku
wykorzystania turystycznego zbiornik6w wodnych wraz z ich otoczeniem lub na ich renaturyzacje,

4) stworzenie kompleksowej oferty turystycznej wykorzystujacej zréznicowane walory obszaru.
2. Przy projektowaniu i realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledniac:

1) racjonalne wykorzystywanie gruntéw poprzez zachowanie ustalonych w planie parametréw dotyczacych
intensywnosci i powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,

2) stosowanie we wszelkich nasadzeniach gatunkéw rodzimych z doboru naturalnego (gatunki wlasciwe
i zwigzane z istniejagcymi i majacymi powstac siedliskami),

3) stosowanie w nasadzeniach na terenach zagospodarowywanych rekreacyjnie (jako zielen towarzyszaca)
gatunkéw drzewiastych (przy udziale minimum 10 — 15%).

3. O ile inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na caltym obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza
si¢, z zastrzezeniem ust. 4:
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1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe¢ lub nadbudowg istniejagcej zabudowy, pod warunkiem
zachowania zasad okreslonych w planie,

2) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, w tym
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3) wytyczanie dojazdow, ciaggéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakéw turystycznych oraz tras rowerowych.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 jest dopuszczalna, o ile nie powoduje naruszenia przepiséw
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz innych przepiséw odrebnych, w szczegdlno$ci nie moze
prowadzi¢ do zmiany uzytkowania gruntéw rolnych klas I-III zrolniczego na nierolnicze, w terenach
o przeznaczeniu rolniczym, tj. ,,R” i ,,ZN”.

5. Okresla si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, parki, ogdlnodostgpne tereny sportu irekreacji, wtym trasy
turystyczne rowerowe, piesze, narciarskie, konne oraz tereny komunikacji:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostepnosci, czytelnym uktadzie i wysokim
standardzie architektury,

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych tablic iurzadzen reklamowych; tablice i urzadzenia
reklamowe inne niz wielkogabarytowe mogg by¢ lokalizowane w terenach przeznaczonych na cele zabudowy,
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idoébr kultury wspélczesnej nie wystgpuja
przestanki dla formutowania nakazéw lub ograniczen. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu
nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, w szczeg6lnosci: wpisane do rejestru zabytkéw, objete gminng
ewidencja zabytkéw, stanowiska archeologiczne.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; wykluczenie powyzsze nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze infrastruktury kolejowe;.

2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych nakazuje si¢ przy wszelkiej dziatalnosci,
w wyniku ktérej powstaja zanieczyszczenia mogace zagraza¢ czystosci wod, stosowanie zabezpieczen przed
mozliwoscig przenikania zanieczyszczen do gruntu i do wdéd. W szczegdlnosci, na obszarze objetym planem
ustala si¢, z zastrzezeniem § 8 ust. 10:

1) zakaz wprowadzania $ciek6w bezposrednio do poziomu wodonosnego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do ziemi,

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych,

3) nakaz uwzgledniania obowiazujacych wymagan w zakresie ochrony wod, w szczegdlnoSci dotyczacych
stref ochronnych uje¢ wody oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srédladowych,

4)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wpltyw na urzadzenia wodne, w tym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek iciekéw naturalnych oraz na rzekach
i ciekach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen i terenéw wynikajace z przepiséw szczeg6lnych oraz warunki okre$lone przez ich zarzagdcoéw na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terendw, na ktérych wystepuja cieki wodne, nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnosci ciekdw; w szczegdlnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktére umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekdw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej,

2) zachowanie ciaglo$ci ciekéw wodnych, w szczegdlno$ci w miejscach przejs¢ infrastruktura drogowa nad
ciekami,
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3) wlasciwe wykonywanie praw wtascicielskich w stosunku do woéd publicznych, stosownie do przepiséw
odrgbnych.

4. Wzdluz ciekéw wodnych nalezy utrzymywa¢ obustronne pasy ochronne o szeroko$ci co najmniej
15 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

2) umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow,

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodéw,
4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,
5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

5. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z drég oraz parkingdw;
dopuszcza si¢ realizacje systeméw odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych (kanalizacja
opadowa, rowy odwadniajgce); dopuszcza si¢ takze stosowanie urzadzen irozwigzan technicznych, ktére
odprowadzaja wody opadowe przez infiltracje do gruntu.

6. Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,UT”, ,,US-1”, ,,US-2”, ,US-3”, ,ZP”, ,PE/US” - zalicza
si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

7. W odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem ,,PE/US” ustalenia ust. 6 pkt 2 nie stosuje si¢
w okresie trwania eksploatacji kruszyw.

8. W planie wyznacza si¢ pasma powigzan ekologicznych, obejmujace: doliny naturalnych ciekéw wraz
z otulinami biologicznymi, tereny laséw oraz tereny rolne, tworzgce system powigzan ekologicznych.

9. W granicach pasm powigzan ekologicznych ustala sig¢:

1) zakaz wprowadzania urzadzen, obiektéw oraz form zagospodarowania terenu mogacych utrudniaé
przemieszczanie zwierzat, w szczegolnosci grodzenia terenéw w miejscach przewezen korytarzy lub
w sposdb grozacy przerwaniem ich ciagloSci, stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen na
podmuréwkach; ogrodzenia powinny by¢ realizowane z elementéw azurowych, nie stanowigcych bariery
dla drobnych zwierzat (np. ptazéw),

2) nakaz utrzymywania i ochrony zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych, przywodnych i przydroznych oraz
obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikéw wodnych.

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
1. W zakresie wskaznikéw wykorzystania terenu ustala si¢:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego okre$laja przepisy
rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terenéw o ustalonym przeznaczeniu,

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt1, stosuje si¢ do obiektéw nowo
realizowanych, a takze w przypadku rozbudowy lub nadbudowy obiektéw istniejacych oraz przy zmianie
sposobu zagospodarowania dziatki zabudowane;.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala si¢:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3,

2) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okre$la potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlno$ci wymaganych odleglosci obiektow
budowlanych od drdg, przy czym lokalizowany budynek nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacych
terendw komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odlegtosci mniejszej niz 4 metry od granicy
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z dziatkg drogowa; jezeli lokalizowany budynek uzupeilnia istniejacy uklad zabudowy o wyraznie
uksztaltowanej linii zabudowy — dopuszcza si¢ kontynuacje tej linii,

3)w pasie terenu polozonego pomiedzy wyznaczona linia zabudowy alinia rozgraniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe¢ od terendw komunikacji dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszania
przepisow odrebnych:

a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc
postojowych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;j,

b) przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejagcych budynkéw, przy czym wyklucza sie rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace ogélne warunki ksztattowania nowej zabudowy:

1) forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztalttowana w nawigzaniu do uwarunkowan miejscowych
i tradycji lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu materiatow
wykonczeniowych tradycyjnych lub innych o wygladzie plastycznym nawigzujacym do materialu
tradycyjnego,

2) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem przyczétkow
i nacz6tkow, zkalenica rownolegta do dluzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°; okap powinien by¢ wysuniety na odlegto$¢
co najmniej 0,5 m od lica budynku;

3) zalecane pokrycia dachu - dachéwka lub elementy o fakturze dachdwek; kolorystyka dachéw - kolory
ciemne: czerwien, braz, zielen, grafit,

4) zalecana jest jednorodno$¢ form dachéw w obrebie jednego budynku, przy czym nad przybudéwkami
rozumianymi jako cze$ci budynku o wysoko$ci mniejszej niz wysoko$¢ gléwnej bryly budynku
1 powierzchni rzutu nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu gtéwnej bryty budynku, dopuszcza si¢ dachy
pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° lub tarasy,

5) w obiektach gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych, garazach a takze w obiektach uzytecznosci
publicznej, w ktérych ze wzgledéw funkcjonalnych konieczne jest zastosowanie dachu o rozpigtosci
przekraczajacej 16,0 metréw (np. obiekty sportowe), dopuszcza si¢ inne niz wymienione
w pkt 4 rozwigzania formy dachu, w tym zmniejszenie nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej niz
do 20°9; wyklucza si¢ dachy ptaskie;

6) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrebie jednego budynku, ich taczna dtugos¢ mierzona na
elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie moga si¢ faczyc;
wyklucza si¢ lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza si¢ lukarny
tukowe typu ,,wole oko”,

7) jezeli w ustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej, stosuje si¢
nastepujace wymagania dotyczace gabarytéw budynkéw:

a) z zastrzezeniem lit. b i c, liczb¢ kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do
dwéch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego
w dachu stromym; garaze ibudynki gospodarcze mogg mie¢ tylko jedna kondygnacje nadziemna;
wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz: -10,0 m — w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz innych budynkéw w zabudowie zagrodowej, -12,0 m — w odniesieniu do
budynkéw ustugowych, -6,0 m — w odniesieniu do garazy i budynkéw gospodarczych,

b) w odniesieniu do budynkéw ustugowych potozonych w terenach oznaczonych symbolami: ,,U”, ,,UT”,
i,,PU” dopuszcza si¢ zastosowanie trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym kondygnacja najwyzsza
dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym; wysokos¢ budynkéw
ogranicza si¢ do 14,0 m,

c) w odniesieniu do budynkéw innych niz ustugowe (gospodarczych, garazowych, produkcyjnych,
magazynowych, socjalnych, technicznych itp.) potozonych w terenach oznaczonych symbolami: ,,U”,
,UT”, 1,PU” - liczb¢ kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do jednej, z dopuszczeniem drugiej
kondygnacji w kubaturze dachu; wysoko$¢ tych budynkéw ogranicza si¢ do minimalnej wielko$ci
wynikajacej z funkcji lub technologii obiektu, jednak nie wigcej niz 14,0 m,
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8) trwale ogrodzenia dzialek powinny by¢ wykonywane przy uzyciu materiatéw miejscowych; formy
ogrodzen powinny nawigzywac¢ do tradycji lokalne;j,

9) we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy nalezy, przy zagospodarowaniu dziatki,
wprowadza¢ zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury.

4. Ustala si¢ zasady remontéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontéw i przebudowy
istniejacych budynkéw,

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 3, o ile
istniejaca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja zastosowania ww. zasad,

3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 3 pkt 7 dopuszczalnej wysokosci budynku,
wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do warunkéw
okreslonych w ust. 3 pkt. 2, (np. przy zastapieniu dachu plaskiego dachem stromym); w takim przypadku
nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposéb, aby przekroczenie dopuszczalnej wysokosci byto
mozliwie najmniejsze, w szczeg6lnosci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze $cianek kolankowych poddasza.

5. Wysokos$¢ lokalizowanych obiektéw budowlanych innych niz budynki nie moze by¢ wigksza niz
15 metréw; ograniczenie nie dotyczy obiektéw juz istniejacych w dniu uchwalenia planu, dla ktérych
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich utrzymania, przebudowy lub wymiany, jednakze bez zwickszania dotychczasowej
wysokosci.

6. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla nowo projektowanych obiektéw niezbednego programu
parkingowego, formie miejsc postojowych na powierzchni terenu lub w budynkach, w iloSci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na dzialce,

2) w zabudowie zagrodowej — 3 miejsca postojowe na dzialce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla sprzetu
rolniczego,

3) dla obiektéw ustugowych — 3 stanowiska przypadajace na 100 m?> powierzchni uzytkowej, a ponadto
4 stanowiska przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikéw.

7. W og6lnej liczbie miejsc postojowych uwzgledni¢ nalezy miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z wymaganiami okres§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu nie ustala si¢ obowiazku dokonywania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych, stosuje si¢, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, zasady okre§lone w pkt 3 - 7,

3) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych nalezy uwzgledni¢:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

b) dostep nowo powstajacych dzialek do drogi publicznej odpowiadajagcy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrebnych,

c) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

d) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogéw tadu przestrzennego, w szczegdlno$ci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukladu urbanistycznego
i prawidlowej obstugi komunikacyjnej,

4) w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy,
z wylaczeniem nieruchomosci lub ich czgéci przeznaczonych na cele rolne i le$ne, ustala si¢, co nastepuje:
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a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 0,10 ha,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 20 metréw, oile parametry
wyjsciowe dziatki nie wykluczajg uzyskania powyzszej szerokosci,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego,
oile szczegélne warunki (ksztatt dziatki, uktad zabudowy, uksztaltowanie terenu itp.) nie narzucaja
innego uktadu,

5) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 4, sposéb wydzielenia dziatki:

a)w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami,

b) w celu uzyskania dziatki budowlanej z nieruchomosci, ktérych wyjSciowe parametry nie odpowiadaja
wymaganiom pkt 4.

c¢) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.),

6) projektowany sposéb wydzielenia nieruchomo$ci w terenach nie wymienionych w pkt 4 lit. a powinien
wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji uwzgledniajacego ustalenia planu i przepisy odrebne

7) jezeli przewiduje si¢ wydzielenie dziatki pod droge nie bedaca droga publiczng inie wyznaczona
narysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ nie mniej niz 6 metrow;
odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie uniemozliwia przyjgcie
w/w szerokosci.

2. W celu zapewnienia warunkéw ksztaltowania iochrony fadu przestrzennego ustala si¢, ze zasady
okreslone wust. 1 pkt3— 7, =z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, nalezy stosowa¢ réwniez przy
dokonywaniu podziatéw nieruchomosci.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, wtym wynikajace z przepisow odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W planie uwzglednia si¢ wystepowanie udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych; w obrebie
wystgpowania zt6z zakazuje si¢ dokonywania zmian zagospodarowania terenéw w sposéb prowadzacy do
uniemozliwienia prowadzenia w przysztosci eksploatacji surowcéw, w szczegélnosci ich zabudowy.
Eksploatacje udokumentowanych zt6z surowcdw mineralnych mozna prowadzi¢ jedynie pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. W planie okreSla si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczone na podstawie map
zagrozenia powodziowego, opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (Warszawa, marzec
2015r.). W obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia; realizacja dziatan
objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wylacznie w drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia.

3. W odniesieniu do terendw, gdzie prowadzona jest eksploatacja surowcow naturalnych, ustala sie:

1) w terenach, gdzie jest prowadzone lub jest planowane prowadzenie pozyskiwania kruszyw, nalezy
pozostawi¢ wyznaczony na rysunku planu filar ochronny o szerokosci 150 m od strony koryta rzeki Raby,
w celu wyeliminowania niebezpieczenstwa zmiany koryta rzeki Raby w wyniku skierowania nurtu do
terenu objetego eksploatacja. W obrebie filara ochronnego wyklucza si¢ prowadzenie eksploatacji badz
przeksztatcanie terenu winny sposéb, przy czym dopuszcza si¢ dziatania zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa;

2) masy nadkladowe usuwane w trakcie udostgpniania zloza oraz pylasto - piaszczysta frakcja mineralna
oddzielona od kruszywa w procesie plukania i przesiewania surowca, moga by¢ wykorzystane do
rekultywacji, poprzez przemieszczenie do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtworzenia czesci terendw
ladowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wody z wyrobiska eksploatacyjnego (pobdr iodprowadzenie) do celéw
technologicznych (ptukanie i przesiewanie surowca).
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4. W celu uwzglednienia zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wskazuje si¢ na rysunku
planu osuwiska wyznaczone na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,,SOPO” (aktywne
okresowo oraz nieaktywne).

5. Przy ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tereny osuwisk oraz strefy buforowe osuwisk nalezy traktowac¢ jako tereny o skomplikowanych
warunkach gruntowych.

6. Ustala si¢ zakaz zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na
terenie osuwiska, z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami, na ktérych
realizacje zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano zgloszenia lub uzyskano decyzje administracyjna.

7. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu,

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw; zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

8. Zmiana zagospodarowania terenéw i lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie obiektéw
iurzadzen infrastruktury technicznej winna uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych w szczegdlnosci zachowania wymaganych odlegtosci od ww. obiektow i urzadzen.

9. W rejonie zlikwidowanego odwiertu poszukiwawczego ,,Jaroszéwka-2", oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zainwestowania, o promieniu 5 m od odwiertu.

10. W granicach strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Gdéw, ustanowionej
rozporzadzeniem Nr 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
22 pazdziernika 2015 r. z pézn. zm. - Nr 48/2016 z dnia 30 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Poz.
6083; zm. z 2016 r. Poz. 8074) nalezy uwzglednia¢ obowiazujace zakazy inakazy okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 9. Komunikacja, infrastruktura techniczna

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji drogowej:

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowatl w oparciu o drogi publiczne, wymienione ponizej,
oraz o drogi wewnetrzne: -droga wojewddzka nr 966 klasy G, relacji Wieliczka - Gdéw - Muchéwka —
Tymowa, -droga powiatowa nr 2017K klasy Z, relacji Brzezie - Marszowice - Lapandéw, -droga
powiatowa nr 2021K klasy Z, relacji Siedlec - Stradomka - Neznanowice, -istniejace i projektowane
drogi gminne klasy L i D,

b) budowa, przebudowa irozbudowa drég iulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz z uwzglednieniem ustalen planu,

c) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do drogi wojewddzkiej nr 966 ustala sig: -do
obstugi komunikacyjnej nalezy, w miar¢ mozliwosci, wykorzystywac¢ drogi publiczne nizszych klas oraz
drogi wewnetrzne, przy zachowaniu zasady ograniczania lokalizacji bezposrednich zjazdéw, -w celu
ograniczenia ilo$ci zjazdéw z drogi wojewddzkiej dopuszcza sie mozliwos¢ budowy ukiadu drég
wewnetrznych  (serwisowych), nie wskazanych na rysunku planu, zapewniajacych dostepnosé
komunikacyjna terenéw sasiadujacych z droga wojewddzka, przy jednoczesnej likwidacji istniejacych
zjazdoéw, -o mozliwosci budowy badz przebudowy zjazdu rozstrzyga zarzadca drogi w oparciu
o przepisy odrebne, -lokalizacja nowych obiektéw wymagajacych realizacji zjazdu publicznego jest
dopuszczalna tylko w przypadkach, gdy zarzadca drogi wyrazi zgod¢ na realizacj¢ takiego zjazdu,

d) obstuga komunikacyjna obszaréw przyleglych do drég publicznych kategorii nizszej niz wojewddzka
moze by¢ zapewniona poprzez bezposrednie wigczenia do tych drég lub poprzez drogi wewnetrzne,

e) w zagospodarowaniu terendw przylegtych do drég nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepisOw
odrgbnych, zwlaszcza w zakresie wymaganych odleglosci obiektéw budowlanych od drég ize
szczeg6lnym uwzglednieniem obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
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2) w zakresie systeméw komunikacji kolejowej:

a) wyznacza si¢ tereny rezerwowane dla budowy linii kolejowej relacji Podlgze — Piekietko, stanowiace;j
odcinek magistralnej linii kolejowej Skandynawia — Batkany; tereny potozone w zasiggu tej strefy
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, zzakazem wznoszenia nowych obiektow
kubaturowych, do czasu realizacji planowanej inwestycji kolejowe;j,

3) w zakresie ogélnych zasad ksztaltowania systeméw infrastruktury technicznej:

a) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledniaé obecno$¢ istniejacych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym sieci i przylaczy,

b) prowadzenie infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi,

c)w celu zapewnienia bezpieczefstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okre§lonych
w przepisach odrgbnych, wykona¢: sie¢ hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilo$¢
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych indywidualnych i zbiorczych
systemow sieci wodociggowych oraz przyltaczy wody,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wdd i systeméw sieci wodociggowych oraz przylaczy wody,
stosownie do wystgpujacych potrzeb, zuwzglednieniem wymogéw okreslonych w przepisach
szczegblnych,

c¢) przy budowie, przebudowie lub rozbudowie systeméw sieci wodociagowych oraz przytaczy wody winny
by¢ uwzgledniane wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ okreslone w przepisach
odrebnych,

5) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) budynki powinny by¢ docelowo przytaczone do zbiorczego gminnego systemu sieci kanalizacji
sanitarnej i przytaczy kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnig Sciekéw,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu sieci kanalizacji sanitarnej i przytaczy kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do okresowo wybieralnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczysto$ci ciekle, a takze, z wytaczeniem obszaru strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w Gdowie oraz obszar6w wystepowania osuwisk 1istref buforowych osuwisk,
indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) $cieki przemystowe z obiektéw ustugowych winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych
ich wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $ciekéw nie spetniajgcych
wymaganych warunkéw, postgpowanie z nimi winno odpowiadaé szczegétowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

d) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w § 5 ust. 5.
6) w zakresie systemow elektroenergetycznych:
a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej,

b) przewiduje si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci 1urzadzen elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na dostawy
energii elektrycznej, w tym dla celéw grzewczych, a takze dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych linii
napowietrznych,

c) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) utrzymuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury gazowniczej,
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b) przewiduje si¢ mozliwo§¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych obstugujacych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne,

c) lokalizacja nowych gazociaggéw oraz lokalizacja budynkéw w sasiedztwie gazociaggéw powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowiazujacych przepisach odrebnych,

8) w zakresie systeméw grzewczych nalezy stosowac rozwigzania niskoemisyjne z zaleceniem wykorzystania
dla celéw grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii,

9) w zakresie systemow telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury telekomunikacyjne;j,

b) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

c) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowaé¢ zuwzglgdnieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) postgpowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,,MN"’) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej,

2) obiektéw iurzadzen towarzyszacych zabudowie okre$lonej w pkt 1, w tym budynkéw gospodarczych,
garazy wolnostojacych itp.,

3) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
4) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojScia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
5) niezbgdnych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny realizowane jako wolno stojace, ewentualnie jako budynki
tworzace zabudowe bliZniacza, rozumiang jako dwa budynki przylegajace do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze sobg dziatkach; wyklucza si¢ realizacje zabudowy w ukladzie szeregowym,

2) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw rekreacji indywidualne;j,
4) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%.
§ 11. 1. Teren ustug (,,U”’) przeznacza si¢ dla:
1) obiektéw i urzadzen ustugowych, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
3) urzadzen komunikacji kotowej i1 pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia w obiektach o funkcji ustugowej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
nie wiecej niz dwéch samodzielnych lokali mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie moze by¢
wigksza niz 20% powierzchni uzytkowej obiektéw o funkcji ustugowe;j,

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%.
§ 12. 1. Tereny ushug turystyki (,,UT”’) przeznacza si¢ dla:
1) obiektéw i urzadzen ustug turystyki,
2) obiektéw i urzadzen rekreacji 1 sportu (boiska, korty, hale sportowe, baseny, kapieliska itp.),
3) obiektéw ustug zwigzanych z ruchem turystycznym (np. gastronomia, rozrywka),
4) zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury,
5) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) urzadzen 1 obiektoéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej; zakaz nie dotyczy budynkéw rekreacji
indywidualnej wchodzacych w sktad osrodkéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,7,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 35%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%.

§ 13. 1. Tereny sportu i rekreacji (,,US-1") przeznacza si¢ dla funkcji rekreacji i sportu w otoczeniu rzeki
Raby, w terenach ksztaltowanych jako otwarte tereny bulwaréw nadrzecznych, z dopuszczeniem:

1) urzadzen sportu irekreacji (jak urzadzone miejsca wypoczynku, boiska, korty, plaze, przystanie dla
jednostek ptywajacych itp.) wraz z obiektami zaplecza socjalnego i technicznego,

2) obiektéw matej architektury,

3) zespotéw zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,

4) systemu ciagéw spacerowych pieszych i rowerowych,

5) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej (dojazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw innych niz pelniace funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terendw rekreacyjno-sportowych,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do jednej kondygnacji;
wysoko$¢ budynkéw ogranicza si¢ do 6 metréw,

3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 85%,
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4) zgrupowania miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ w czeéci terenu mozliwie najbardziej oddalonej od
rzeki Raby.

§ 14. 1. Tereny sportu irekreacji (,,US-2”) przeznacza si¢ dla funkcji rekreacji isportu w terenach
polozonych w sasiedztwie powyrobiskowych zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem lokalizacji:

1) obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji (jak urzadzone miejsca wypoczynku, place zabaw, boiska, baseny
otwarte lub kryte, korty, skate-parki, §cianki wspinaczkowe, inne urzadzenia zwigzane z r6znymi formami
aktywnosci fizycznej, plaze, kapieliska, przystanie dla jednostek ptywajacych itp.) wraz z obiektami
zaplecza socjalnego i technicznego,

2) obiektéw ustug turystyki,

3) obiektéw matej architektury,

4) zespoléw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

5) systemu ciagéw spacerowych pieszych i rowerowych,

6) urzadzen komunikacji kotowej i1 pieszej (dojazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
7) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

8) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej; zakaz nie dotyczy budynkéw rekreacji
indywidualnej wchodzacych w sktad osrodkéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW winna odpowiada¢ ponizszym warunkom:

a) dopuszczalne sa jedynie urzadzenia w postaci zespotéw ogniw fotowoltaicznych;

b) powierzchnia zajeta przez zespoty ogniw fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng nie moze by¢
wigksza niz 20 % powierzchni danego terenu ,,US-2”” wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

c) urzadzenia nalezy projektowaé jako funkcje uzupelniajacag, w sposéb zapewniajacy mozliwos¢
wlasciwego wykorzystywania terenu ,,US-2” dla podstawowej funkcji rekreacyjno-sportowej,

3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 75%.

4) jezeli fragmenty terenu ,,US-2” graniczg z terenami ,,WS-S”, dopuszcza si¢ zmian¢ ksztattowania linii
brzegowej zbiornikéw wodnych oraz przeksztatcenie fragmentéw terenéw ,,US-2" na zbiorniki wodne i ich
zagospodarowanie wedtug zasad ustalonych dla terenéw oznaczonych symbolem ,,WS-S”.

§ 15. 1. Tereny sportu i rekreacji (,,US-3"") przeznacza si¢ dla funkcji rekreacji i sportu w otoczeniu rzeki
Raby, w terenach ksztaltowanych jako otwarte tereny zielone, z dopuszczeniem:

1) urzadzen sportu irekreacji (jak urzadzone miejsca wypoczynku, boiska, korty, plaze, przystanie dla
jednostek ptywajacych itp.) wraz z obiektami zaplecza socjalnego i technicznego,

2) systemu ciggéw spacerowych pieszych i rowerowych,

3) obiektéw matej architektury, zieleni urzadzone;j,

4) urzadzen dla sportéw motorowych (samochodéw terenowych, motocykli, quadéw),

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
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7) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw innych niz pelniace funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terendw rekreacyjno-sportowych,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do jednej kondygnacji;
wysoko$¢ budynkéw ogranicza si¢ do 6 metréw,

3) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW winna odpowiada¢ ponizszym warunkom:

a) dopuszczalne sg jedynie urzadzenia w postaci zespoléw ogniw fotowoltaicznych;

b) powierzchnia zajeta przez zespoty ogniw fotowoltaicznych wraz zich strefa ochronng nie moze by¢
wigksza niz 20 % powierzchni danego terenu ,,US-3” wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

c) urzadzenia nalezy projektowaé jako funkcje uzupelniajaca, w sposéb zapewniajacy mozliwos¢
wlasciwego wykorzystywania terenu ,,US-3” dla podstawowej funkcji rekreacyjno-sportowe;j,

4) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 85%.

§ 16. 1. Teren zieleni z programem edukacyjnym (,,ZP”’) przeznacza si¢ dla ogélnodostepnego terenu
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, wzbogaconego o elementy programu edukacyjnego, jak sciezki edukacyjne.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obejmuje si¢ ochrong istniejgce zespoty zieleni,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) ciagéw pieszych,

c¢) urzadzen i1 obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
3) ustala si¢ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 95%.

§ 17. 1. Teren produkcji i ustug (,,PU”) przeznacza si¢ dla:

1) obiektow iurzadzen produkcyjnych, przemystowych, uslugowych, zniezbednymi obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi,

2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
3) urzadzen komunikacji kotowej i1 pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0 do 0,6,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%.

§ 18. 1. Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, przewidziane do rekultywacji i przeksztalcen
dla celéw rekreacyjnych (,,PE/US”) przeznacza sig:
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1) w ramach uzytkowania tymczasowego — dla prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszyw,
z mozliwo$cig realizacji tymczasowych obiektéw zaplecza iurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z eksploatacjg;

2) po zakonczeniu eksploatacji i rekultywacji terenu — dla celéw rekreacyjnych i sportowych, jako otwarte
tereny rekreacji z akwenami wodnymi (kapieliska), z mozliwo$cig realizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych wraz z obiektami zaplecza i infrastrukturg oraz zielenig urzadzona; dopuszcza si¢ mozliwos¢
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dziatania inwestycyjne winny by¢ ukierunkowane na prowadzenie racjonalnej eksploatacji kruszywa
naturalnego, a po jej zakonczeniu i przeprowadzeniu rekultywacji terenu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami — na jego docelowe wykorzystanie zgodne z ustaleniami planu oraz uwzgledniajace wymagania
w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych doliny rzeki Raby,

2) obszary poeksploatacyjne powinny zachowal charakter terenu otwartego, ze zbiornikami wodnymi
powstalymi w wyniku eksploatacji surowcéw naturalnych; docelowe zagospodarowanie terendw
poeksploatacyjnych winno by¢ ukierunkowane na cele rekreacyjne z uzytkowaniem zbiornikéw jako
kapielisk ztowarzyszacymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi (boiska, place zabaw, plaze, zielen
urzadzona, mata architektura itp.) oraz obiektami zaplecza socjalnego, z dopuszczeniem takze ich
pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym jako stawy rybne wraz zzapleczem gospodarczym (np.
zorganizowane fowiska),

3) niezaleznie od wybranego kierunku zagospodarowania terenu, uksztaltowanie brzegéw wyrobisk
poeksploatacyjnych powinno umozliwia¢ ich rekreacyjne wykorzystanie (urozmaicona linia brzegowa,
dostepne i dogodnie uksztaltowane brzegi zbiornikéw),

4) rekultywacja terenu powinna by¢ prowadzona w taki sposéb, aby w drodze sukcesji naturalnej lub poprzez
wprowadzenie sztucznych nasadzen w ciagu linii brzegowych, na brzegach utworzonych zbiornikéw
powstaly zbiorowiska charakterystyczne dla siedlisk przybrzeznych,

5) wykorzystanie rekreacyjne terenéw, w tym realizacja obiektéw i urzadzen zwiazanych z docelowa funkcja
terenu, jest mozliwe po zakonczeniu ich eksploatacji, na zasadach okre$lonych ponizej w pkt 6 - 9:

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw innych niz pelnigce funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terendw rekreacyjno-sportowych,

7) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do jednej kondygnacji;
wysoko$¢ budynkéw ogranicza si¢ do 6 metréw,

8) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW winna odpowiada¢ ponizszym warunkom:

a) dopuszczalne sa jedynie urzadzenia w postaci zespoléw ogniw fotowoltaicznych;

b) powierzchnia zajeta przez zespoty ogniw fotowoltaicznych wraz zich strefg ochronng nie moze by¢
wigksza niz 20 % powierzchni danego terenu ,,PE/US” wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

c) urzadzenia nalezy projektowa¢ jako funkcje uzupelniajaca, w sposéb zapewniajacy mozliwo$¢
wlasciwego wykorzystywania terenu ,,PE/US” dla podstawowej funkcji rekreacyjno-sportowe;j,

9) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 85%.

§ 19. 1. Tereny parkingéw (,,KP’) przeznacza si¢ dla wydzielonych zespotéw parkingowych wraz
z niezbedng infrastrukturg i zapleczem socjalnym.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego powinien wynosi¢ co najmniej 20 %,

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie programu parkingu o niekubaturowe urzadzenia rekreacji, obiekty malej
architektury oraz sanitariaty o parametrach: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30 m*> lgcznie
w granicach wyznaczonego terenu ,,KP”, wysoko$¢ — nie wiecej niz 5 m.

§ 20. 1. Tereny komunikacji: drég publicznych oraz wewnetrznych (,,KD-G”, ,,KD-Z, ,, KD-L”,
»KD-D”, , KD-W?”) przeznacza si¢ dla drég publicznych oraz wewngetrznych.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczaja:
1) ,,KD-G” — droge wojewddzka nr 966 klasy G, relacji Wieliczka - Gdéw - Muchdwka - Tymowa,

2),,KD-Z” - drogi powiatowe klasy Z: nr 2017K, relacji Brzezie - Marszowice - Lapanéw oraz nr 2021K,
relacji Siedlec - Stradomka - Nieznanowice,

3) ,,KD-L” — drogi gminne klasy L,
4) ,,KD-D” — drogi gminne klasy D,
5) ,KD-W?” - drogi wewnetrzne.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji moga by¢ lokalizowane pod
warunkiem spetnienia wymogéw przepiséw odrebnych:

1) ciagi piesze i §ciezki rowerowe,
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne),
6) obiekty matej architektury,
7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic klas G, Z, L 1 D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klas D i drég wewngtrznych.

4. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkéw, lub ich czesci, potozonych
w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji; przebudowa lub remont sa
dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi, stosownie do przepisOw o drogach
publicznych.

5. O przyjetych w planie szeroko$ciach drég i ulic w liniach rozgraniczajacych rozstrzyga rysunek planu.
SzerokoS$ci te zostaty ustalone i przyjete dla poszczegdlnych klas drég z uwzglednieniem obowiazujacych
przepiséw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

6. W rozwigzaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
dojazdéw przeciwpozarowych.

7. W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekéw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
cigglosci  ciekéw, zmozliwoscia prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych
1 konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 5 ust. 3.

§ 21. 1. Tereny kolei (,,KK”) przeznacza si¢ dla obiektow iurzadzen transportu kolejowego,
realizowanych w ramach budowy linii kolejowej Podleze-Tymbark, wraz zurzadzeniami i obiektami
zwigzanymi z ta linig i niezbednymi dla jej wlasciwego funkcjonowania, jak place i rampy przeladunkowe,
bocznice, obiekty obstugi podréznych itp.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z realizacja planowanej linii kolejowej,

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji systemOw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandw akustycznych i zieleni izolacyjnej,

4) w miejscach kolizji planowanej linii kolejowej z uktadem komunikacji drogowej nalezy zapewni¢ wtasciwe
rozwiazania zapewniajgce dostepnos$¢ komunikacyjna terendéw przylegtych,

5) w miejscach przekroczenia ciekéw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie cigglosci ciekéw, z mozliwoscia
prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w § 5 ust. 3.

6) do czasu realizacji linii kolejowej tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 22. 1. Tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode (,, W) przeznacza si¢ dla urzadzen i obiektow
stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wode wraz z towarzyszacymi im urzadzeniami infrastruktury
technicznej, komunikacji, zaplecza socjalnego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania inwestycyjne niezbgdne dla prawidlowego dziatania systemow
infrastruktury techniczne;j,

2) w terenach biologicznie czynnych nalezy wprowadza¢ zielen urzadzong z przewaga gatunkéw rodzimych,

3) w zagospodarowaniu terendw uwzglednia¢ wymogi w zakresie zabezpieczenia zrédel i uje¢ wody przed
zanieczyszczeniami.

§ 23. 1. Teren obiektéw iurzadzen kanalizacji (,,K”) przeznacza si¢ dla oczyszczalni $ciekéw
w Gdowie wraz zwraz ztowarzyszacymi im obiektami iurzadzeniami infrastruktury  technicznej,
komunikacji, zaplecza socjalnego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania inwestycyjne niezbedne dla prawidlowego dziatania systeméw
infrastruktury technicznej,

2) w terenach biologicznie czynnych nalezy wprowadza¢ zielen urzadzong z przewaga gatunkéw rodzimych,
3) nalezy stosowac¢ rozwigzania ograniczajgce ucigzliwo$¢ dla terendw sasiednich.

§ 24. 1. Teren planowanego ladowiska trawiastego (,,ZNL”) przeznacza si¢ dla organizacji ladowiska
trawiastego wraz z niezbednym wyposazeniem technicznym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne w zakresie niezbednym dla prawidtowego dziatania ladowiska, w tym
uksztaltowania trawiastego pasa startowego wraz z wyposazeniem technicznym oraz infrastruktury
technicznej i komunikacji,

2) sposob organizacji i funkcjonowania lagdowiska winien zapewnia¢ wilasciwe warunki bezpieczenstwa
i odpowiada¢ wymogom okreslonym w przepisach odrebnych,

3) ustala si¢ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 95%.
§ 25. 1. Teren zaplecza planowanego ladowiska (,,UL”") przeznacza si¢ dla:

1) obiektéw i urzadzen stanowiacych zaplecze techniczne, socjalne, administracyjne i ustugowe planowanego
ladowiska potozonego w terenie ,,ZNL”,

2) zieleni urzadzonej i matej architektury,
3) urzadzen komunikacji kotowej i1 pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budynki o funkcji administracyjno-socjalnej oraz ustugowej, zwiazanej z obstuga ladowiska
oraz budynki zaplecza technicznego, w tym magazyny na sprzet lotniczy (hangary);

2) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 metréw;
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3) dopuszcza si¢ zréznicowane formy dachéw, wtym o nowoczesnym wyrazie architektonicznym, np.
krzywiznowe; wyklucza si¢ dachy ptaskie,

4) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
d) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
e) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%,
f) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%.
§ 26. 1. Tereny rolnicze (,,R”) przeznacza sig¢ dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach,
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia dokonywania jej remontéw,
przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 6 ust. 4,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury towarzyszacej szlakom turystycznym,

b) urzadzen gospodarki wodnej, komunikacji w tym tras turystycznych, infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych,

3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 4:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 75%.
4) ogranicza si¢ taczng wielko$¢ powierzchni zabudowy rozbudowywanych budynkéw do 250 m? na dzialce,

5) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej, z wyjatkiem niezbgdnych dla
potrzeb lokalnych obiektéw i urzadzefn komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;.

3. Realizacja obiektéw iurzadzen, o ktérych mowa wust. 112, jest dopuszczalna wyltacznie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§ 27. 1. Tereny zieleni (,,ZN"’) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowiacych trwate uzytki zielone (taki, pastwiska),
2) zieleni tegowe;j,
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych,
4) funkcji rekreacyjnych w zakresie dopuszczonym w ust. 2.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terendw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
pohaturalnych tgk i pastwisk oraz zieleni fegowe;j,

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej, poza granicami obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

3) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig dokonywania jej remontéw,
przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 6 ust. 4,

4) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 5:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 75%.
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5) ogranicza si¢ tgczng wielko$¢ powierzchni zabudowy rozbudowywanych budynkéw do 250 m? na dziatce.

6) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej, z wyjatkiem niezbednych dla
potrzeb lokalnych obiektéw i urzadzefn komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;.

3. Realizacja obiektéw iurzadzen, o ktérych mowa wust. 112, jest dopuszczalna wylacznie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§ 28. 1. Teren le$ny (,,ZL”’) przeznacza si¢ dla:
1) prowadzenia gospodarki lesnej,
2) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2,
3) funkcji zwigzanych z gospodarka wodna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: drég lesnych, urzadzen gospodarki
wodnej, sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych w przypadku braku alternatywnych
mozliwosci ich prowadzenia, a takze urzadzen turystycznych, w tym tras pieszych i rowerowych,

2) lokalizacja obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna wytacznie pod warunkiem
nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§ 29. 1. Tereny wod powierzchniowych ptynacych (,, WS-P”) przeznacza si¢ dla:
1) naturalnych ciekéw — rzeki Raby i jej doptywow,

2) gospodarki wodnej zwigzanej z wtasciwym utrzymaniem koryt ciekéw oraz dziatan zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowg i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wéd ptynacych w postaci zadrzewien i zakrzewien.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki
wodnej 1 infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 30. 1. Tereny wod powierzchniowych stojacych (,,WS-S) przeznacza si¢ dla:
1) zbiornikéw wodnych, gtéwnie powyrobiskowych,
2) terenéw sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzagdzeniami stuzacymi tej funkc;ji,
3) stawdéw rybnych z zapleczem socjalnym,
4) renaturyzowanych siedlisk wodnych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji rekreacyjnych w postaci urzadzen i obiektow
niekubaturowych i kubaturowych typu: nabrzeza, plaze miejsca cumowania sprzg¢tu ptywajacego, obiekty
turystyki i rekreacji,

2) dopuszcza si¢ zmian¢ ksztattowania linii brzegowej, z zaleceniem dgzenia do ksztattowania mi¢kkiej linii
brzegowej itagodnie nachylonych brzegéw zbiornikéw; jezeli fragmenty terenu ,WS-S” granicza
z terenem ,,US-2”, a nie sg cze$cig zbiornika wodnego - dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie wedtug zasad
ustalonych dla terenéw oznaczonych symbolem ,,US-2”,

3) dopuszcza si¢ dziatania zmierzajace do renaturyzacji zbiornikéw wodnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej
dla potrzeb lokalnych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie¢
w wysokosci:
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1) 30 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw ,,U”, ,,UT”, ,US-17, ,,US-2”, ,US-3”, ,PU”,
,,PE/US”,

2) 15 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw ,,MN”,
3) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw nie wymienionych w pkt 11 2.

§ 32. Stosownie do art. 34 ust. 1 ustawy, w granicach obszaru objetego ustaleniami planu traca moc
obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gdow.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gdéw
Tadeusz Ciezarek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV1/249/2017
Rady Gminy Gdéw

z dnia 8 czerwca 2017 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU "RABA OPEN RIVER"




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR
DLA OBSZARU "RABA OPEN RIVE

Zatqcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI/249/201/
RYSUNEK PLANU

SKALA RYSUNKU PLANU 1: 2000

0 50 100 200 300 m

L 6 B L3
1. ZNACZENIA FORMALNE

F——-I granice obszaru objetego ustaleniami planu
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linie rozgraniczajqce tereny o okreslonym przeznacze

v v—] nieprzekraczalne linie zabudowy

2. 0ZNACZENIA TERENOW O OKRESLONYM PRZEZNACZENU | ZASAL

tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne]

- teren usiug
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ROWANIA PRZESTRZENNEGO
ERII
Rady Gminy Gdéw z dnia 8 czerwca 201/ r.

niu | zasadach zagospodarowania

)ACH ZAGOSPODAROWANIA
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tereny ustug turystyki

tereny sportu | rekreacji

tereny sportu i rekreacji

tereny sportu i rekreac;i

teren zieleni z programem edukacy jnym

teren produke|i 1 ustug

tereny powierzchniowe| eksploatc|i kruszyw, przewidz|

tereny parkingow
tereny drég publicznych "KD-G", "KD-Z", "KD-L", "K

tereny drog wewnetrznych

tereny kolei

tereny obiektdw i urzqdzen zaopatrzenia w wode

teren obiektdw | urzqdzer kanalizaci
teren planowanego lgdowiska trawiastego

teren zaplecza planowanego Igdowiska

R tereny rolnicze

tereny zielen

teren lesny

tereny wéd powierzchniowych ptyngcych

tereny wod powierzchniowych stojgcych
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3. OZNACZENIA OBSZAROW, STREF | OBEKTOW, DLA KTORYCH MAJ

DOTYCZACE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA, W TYM OZNACZ

————— granice udokumentowanych z16z surowcow mineranyc

————— granice obszaréw gorniczych

-———— granice terenéw gorniczych

v—— zasieg filara ochronnego o szerokosci 150 m od kory

¢ zlikwidowany odwiert poszukiwawczy "Jaroszéwka —

~———— 705l€gl zalewu wodami powodziowymi o prawdopodob!

zasiegi zalewu wodami powodziowymi o prawdopodobi

zasiegi zalewu wodami powodziowymi o prawdopodob

obszary szczegoinego zagrozenia powodziq

I----| osuwiska aktywne okresowo wyznaczone na podstawie
h—' osuwiska nieaktywne wyznaczone na podstawie danyc
L A A A A A

strefy buforowe osuwisk

*. .+ | terenochrony bezposrednie| strefy ochronnej ujecia

| — teren ochrony posrednie| strefy ochronnej ujecia wod

orientacy jny przebieg planowane] obwodnicy Gdowa

}vvvv pasma powiqzan ekologicznych
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IA ZASTOSOWANE SZCZEGOLNE REGULACJE
ENIA O CHARAKTERZE INFORMACYINYM

h

La rzeki Raby
2“‘
enstwie wystgpienia Q1%, stanowigce granice obszaru szczegéinego

_ o zagrozenia powodzIq
enstwie wystgpienia Q10%

lenstwie wystgpienia Q0,2%

 danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe | ""SOPO"

n Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe] ""SOPQ"

wody podziemne|

y podziemne]
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU "RABA OPEN RIVER"
Zalgeznik Nr 1do Uchwaty Nr XXXVI/249/2017 Rady Gminy Gdéw z dnia 8 czerwca 2017 r.

RYSUNEK PLANU

SKALA RYSUNKU PLANU 1: 2000

050 10 200 300 m
LEGENDA:

1. OZNACZENA FORMALNE

e
R
——
C—_

granice obszaru objetego ustaleniami planu
granice sofectw
linie rozgraniczajqce tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasodach zagospodarowania

nieprzekraczane linie zabudowy

2. 0ZNACZENIA TERENOW O OKRESLONYM PRZEZNACZENU | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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| ust |
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w

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]
teren uslug

tereny ustug turystyki

tereny sportu i rekreacji

tereny sportu i rekreacji

tereny sportu i rekreacji

teren zieleni z programem edukacyjnym

teren produkcji i ustug

tereny powierzchniowej eksploatc]i kruszyw, przewidziane do rekultywacji i przeksztatcen da celow rekreacyjnych
tereny parkingdw

tereny drég publicznych "KD-G", "KD-Z", "KD-L", "KD-D"
tereny drog wewnetrznych

tereny kolei

tereny obiektéw i urzqdzen zaopatrzenia w wode

teren obiektdw i urzqdzen kanalizacji

teren planowanego lgdowiska trawiastego

teren zaplecza planowanego lgdowiska

tereny rolnicze

tereny zieleni

teren lesny

tereny wod powierzchniowych ptyngcych

tereny wod powierzchniowych stojqeych

3. 0ZNACZENIA OBSZAROW, STREF | OBEKTOW, DLA KTORYCH MAJA ZASTOSOWANE SZCZEGOLNE REGULACJE

DOTYCZACE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA, W TYM OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

AR Al

.
o

il

granice udokumentowanych 216z surowcéw mineranych

granice obszaréw gorniczych

granice terenéw gérniczych

zasieq filora ochronnego o szerokosci 150 m od koryta rzeki Raby

zZlikwidowany odwiert poszukiwawczy "Jaroszéwka — 2"

zasiegi zalewu wodami powodziowymi o prawdopodobieristwie wystgpienia Q1%, stanowigce granice obszaru szczegénego
zasiegi zalewu wodami powedziowymi o prawdopodobienistwie wystgpienia Q10% RS RIEG
zasiegi zalewu wodami powodziowymi o prawdopodobiefistwie wystgpienia Q0,2%

obszary szczegdinego zagrozenia powodzig

osuwiska aktywne okresowo wyznaczone na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ""SOPO"

osuwiska nieaktywne wyznaczone na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ""SOPO"

strefy buforowe osuwisk

teren ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej

teren ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej

orientacyjny przebieg planowanej obwodnicy Gdowa

pasma powigzan ekologicznych

Przewodniczacy Rady Gminy Gdéw
Tadeusz Ci¢zarek
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI/ 249/ 2017
Rady Gminy Gdéw

z dnia 8 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY GDOW
W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gdéw dla obszaru ,RABA OPEN RIVER”,

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

Wojta Gminy Rady Gminy
Imie, nazwisko, nazwa ) Ustalenia projektu ®© ®©
Data jednostki nigﬂ;‘;ﬁgii zmiany planu dla 2 _5 I _5
Lp. wptywu organizacyjnej Tresé uwagi P ’ nieruchomosci, © -g © 5 © -g © 5 Uwagi
h . . ktorej dotyczy o 5 o o o5 o o
uwagi i adres zgtaszajgcego ktorej dotyczy < B S = S B S =
uwaga = =2 25 =2
uwage uwaga 59 5% El 58
] =] H 5
=] @ 5 2
c c
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 06.10.2016 Whiosek o dopuszczenie zabudowy rolniczej, 848/1 7.R X X Rada Gminy Gdow rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi.
hodowlanej, agroturystyczne;j. Marszowice

Whiosek z dnia 6.10.2016 r. stanowi korekte
wczesniejszego wniosku z dnia 20.09.2016
dot. uwag do projektu planu — co oznacza, ze
anuluje tre$¢ wniosku wczesniejszego.
(wcze$niej: zmiana przeznaczenia z rolnego
na tereny o funkcji ustugowo-turystycznej z
mozliwo$cig zabudowy ustugowej,
turystycznej, letniskowej, agroturystycznej
(obiekty kubaturowe t.j.: pensjonaty, hotele,
domy starcéw, stadnina koni, gastronomia,
itp.).

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gdéw wyznaczajg na rozpatrywanym
terenie funkcje UT — tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu.

W projekcie planu utrzymana zostata dotychczasowa funkcja
rolnicza z uwagi na kilka czynnikéw: wystgpowanie zagrozen
zalewowych na czesci terenu, potrzebe ograniczania
powierzchni terenéw rolnych wysokich klas, przeznaczanych na
cele nierolnicze, brak zgtoszonych w wyznaczonym terminie
wnioskOw 0 zmiane przeznaczenia.

Dyspozycje projektu planu nie naruszajg ustalen studium, gdyz
utrzymujg dotychczasowy stan uzytkowania gruntéw — rolny R,
bez mozliwosci zabudowy. Zatem mozliwe jest dokonanie
zmiany (w przysztosci) i przeznaczenie na cele turystyki—
zgodnie ze studium (plan nie wprowadza funkgji kolizyjnych).

W $wietle ustalen studium mozna stwierdzic:

Dopuszczenie zabudowy rolniczej i hodowlanej bytoby
sprzeczne z ustaleniami studium. Sprzecznos$¢ polega na
wprowadzeniu mozliwo$ci inwestycyjnych dla funkgcji innych niz
przewidziane w studium.

Funkcja agroturystyczna taczy funkcje rolnicza i turystyczna,
jednakze moze by¢ realizowana:

- w ramach zabudowan rolniczych/zagrodowych — zatem
wystepowatby tu problem przedstawiony powyzej, tj. problem
niezgodnosci ze studium,

- albo w obiektach nie zwigzanych z funkcjg rolniczg — ale wtedy
konieczne jest uzyskanie ,zgody rolniczej” dla gruntéw klas I-I11.
W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

—90—

Poz. 4873

Imie, nazwisko, nazwa

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Wojta Gminy

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

© ©
Data jednostki nieruchomosci zmiany planu dla g ,5 g ,5
Lp. wptywu organizacyjnej Tresé uwagi ktorei dotycz ’ nieruchomosci, oy g% 8= g% Uwagi
uwagi i adres zgtaszajgcego U\JN ag;, y ktorej dotyczy g & g % g ® g %
uwage uwaga 52 5% ElS SRS
3 3> 2 3>
] 0 = 0
[= [=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. 20.09.2016 Whniosek o dopuszczenie mozliwosci 908/5, 909/6, enklawa 1: X X X X Rada Gminy Gdow rozstrzyga uwage, podtrzymujac sposob
wykonania parkingéw dla klientéw przylegtej 910/3, 911/3, | 7.US2, czesciowo rozpatrzenia przyjety przez Wéjta Gminy Gdow, tj.: uwzglednia
restauracji oraz w przysztosci osrodka 913/3, 914/3, 11.Ws-S dla dziatki dla dla dziatki dla uwage czegsciowo w zakresie dotyczacym dziatki nr 916/14 oraz
rekreaciji. 916/13, 916/14, | dziatka nr 916/14 nr ewid. pozosta- nr ewid. pozosta- | nie uwzglednia uwagi w zakresie pozostatych dziatek.
916/9, 916/16 916/14 tych 916/14 tych
Marszowice dziatek dziatek Wymienione dziatki potozone sg w trzech odrebnych enklawach:
enklawa 2: 1)  jedna wzdtuz drogi KD-Z, graniczy od pétnocy z
8.ZN terenem 9.UT;

dziatki nr 913/3,
914/3, 916/13,
916/9, 916/16

enklawa 3:
8.ZN
dziatki nr 908/5,
909/6, 910/3,
911/3

2)  dwie — wzdtuz drogi 4.KD-D , potozone w terenie
8.ZN
W zakresie dziatki potozonej w enklawie 1, tj. dla dziatki nr
916/14, uwage uwzglednia sig¢ poprzez wprowadzenie terenu
parkingéw - KP.

Pozostate dwie enklawy (2 i 3) obejmujg duzy powierzchniowo
teren w zblizeniu do rzeki Raby, w terenach ZN stanowigcych
zielong otuling rzeki. Wprowadzenie w tym miejscu duzego
parkingu jest niekorzystne z uwagi na utrate powierzchni
biologicznie czynnej i mozliwos$¢ przenikania zanieczyszczen
do wad. Ponadto dyspozycja ta bytaby niezgodna z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gdow.

Dla rozpatrywanego obszaru studium wskazuje dyspozycje

US/Z i ustala:

1) przewiduje sie podjecie komplementarnych dziatan na rzecz
ochrony otuliny biologicznej rzeki Raby i jej najcenniejszych
zasobow przyrodniczych przy umoZliwieniu wykorzystania
otoczenia Raby dla celéw rekreacji;

2) zakfada sie realizacje, w powigzaniu z sgsiadujgcymi
terenami (zwfaszcza UT i PE/UT), systemu S$ciezek
pieszych i rowerowych tworzgcych ciggly system o
charakterze migdzygminnym;

3) w miejscach o stosunkowo nizszej wartosci przyrodniczej
dopuszcza sie wykorzystanie rekreacyjne w formie
urzgdzen terenowych sportu i rekreacji, takich jak boiska,
place zabaw, kapieliska wraz z niezbednym zapleczem i z
uksztaftowanym systemem zieleni;

4) w celu zachowania i wzbogacenia bior6znorodnosci
pozadane jest:

a) zachowanie naturalnego charakteru bezpos$redniego
otoczenia rzeki,

b) wyznaczenie w planie miejscowym stref sanacji
zbiorowisk i siedlisk, obejmujgcych brzegi i otoczenie
zbiornikéw poeksploatacyjnych, w ktorych mozliwa bytaby
rekultywacja w kierunku naturalnej sukcesji zbiorowisk
przywodnych, (...)

W Swietle powyzszych ustalen uwaga w zakresie j/w nie moze

zosta¢ uwzgledniona jako niezgodna ze studium.
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Data jednostki . o zmiany planu dla 2 ,5 8 ,5
) - . ) nieruchomosci, } " o c o c )
Lp. wptywu organizacyjnej Tresé uwagi ktorei dotycz nieruchomosci, oy o] 8= o] Uwagi
uwagi i adres zgtaszajgcego | dotyczy ktorej dotyczy s s s B g
uwaga 5 s 5 ES
uwage uwaga 59 5% ElS SRS
2 =] 2 5
5 2 5 0
[= [=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
3. 06.10.2016 Whiosek o: 900, 901, 902, 7.US2 X X X X Rada Gminy Gdow rozstrzyga uwage, podtrzymujac sposob
1) doprecyzowanie zapisu przeznaczenia 903, 904, 905, rozpatrzenia przyjety przez Wéjta Gminy Gdéw, tj. uwzglednia
terenu, tak aby byta mozliwo$¢ zabudowy 906, 907/3, czedciowo | czesciowo | czedciowo | czesciowo | uwage w zakresie pkt 1 czesciowo oraz w zakresie pkt 2
ustugowej, turystycznej, letniskowej, 908/3, 909/3, w zakresie | w zakresie | w zakresie | w zakresie | w cato$ci.
agroturystycznej (baseny, kapieliska, pole 909/4, 910/1 pkt 1 pkt 1 pkt 1 pkt 1 Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie czesci pkt 1.
namiotowe, gastronomia, obiekty kubaturowe Marszowice
— domki letniskowe, portiernia, budynki w cato$ci w w catosci w Ad pkt 1. Wiekszo$¢ postulowanych form zagospodarowania w
techniczne dla obstugi, wc itp.) oraz 677, 678, 679, zakresie zakresie terenie ,7.US2” jest mozliwa w ramach przeznaczenia
680, 681, 682, pkt 2 pkt 2 przyjetego w projekcie planu, w szczegdlnosci jako obiekty i

2) dopuszczenie zmiany ksztattowania linii
brzegowej, jezeli fragmenty terenu WS-S
granicza z terenem US-2 mozliwo$é
zagospodarowania terenéw US-2 jak dla
terenéw oznaczonych symbolem WS-S
(zgodnie z Decyzjg o Pozwoleniu

W odnoprawnym na wykonanie urzadzenia
wodnego, t.j. stawu hodowlano-
rekreacyjnego zlokalizowanego na
powyzszym terenie.

Whiosek z dnia 6.10.2016 r. stanowi korekte
wczesniejszego wniosku z dnia 20.09.2016
dot. uwag do projektu planu — co oznacza, ze
anuluje tres¢ wniosku wczesniejszego.
(wczesniej: doprecyzowanie zapisu
przeznaczenia terenu, tak aby byta
mozliwo$¢ zabudowy ustugoweyj, turystycznej,
letniskowej, agroturystycznej (baseny,
kapieliska, stawy rybne, pole namiotowe,
gastronomia, obiekty kubaturowe — domki
letniskowe, portiernia, budynki techniczne dla
obstugi, we itp.) oraz mozliwo$¢
przemieszczania mas ziemnych).

683/1, 684/5
Nieznanowice

urzadzenia wymienione w § 14 ust. 1 pkt 1i2. Zwraca sig przy
tym uwage na bardzo pojemny znaczeniowo termin ,ustugi
turystyki”, w ktérym mieszczg sie wszelkie dziatania zwigzane z
obstuga turystéw.

Postanawia sie o wprowadzeniu korekty zapisu o zakazie
lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej w § 14 ust. 2 pkt 1
poprzez dodanie zastrzezenia, ze zakaz ten nie dotyczy
budynkoéw rekreacji indywidualnej wchodzacych w skfad
osrodkéw rekreacyjno-wypoczynkowych (podobnie jak w
terenach UT).

W powyzszym zakresie uwage uznaje si¢ za czgsciowo
uwzgledniong.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie pozostatej czgsci pkt 1,
dotyczacej mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej innej niz
zwigzana ze sportem lub turystyka. Przyjecie takiej dyspozycji
bytoby niezgodne z ustaleniami studium.

Ad pkt 2. Wprowadza sie ustalenia dopuszczajace mozliwosé
korekt linii brzegowej zgodnie z propozycjg — w § 14 ust. 2 pkt 4.
Uwage w tym zakresie uznaje sie za uwzgledniong.
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Data jednostki . o zmiany planu dla 2 ,5 8 ,5

) - . ) nieruchomosci, } " o c o c )

Lp. wptywu organizacyjnej Tresé uwagi ktorei dotycz nieruchomosci, oy o] 8= o] Uwagi
uwagi i adres zgtaszajacego | dotyczy ktorej dotyczy s 3 Sy IS [y
uwaga 5 s 5 ES
uwage uwaga 59 5% ElS SRS
2 =] ] 5
] 0 = 0
[= [=

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
4. 06.10.2016 Whiosek o dopuszczenie zabudowy rolniczej, 843, 845/1, 7.R X X Rada Gminy Gdow rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi.
hodowlanej, agroturystycznej. 852, 853/1
Marszowice Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

Whiosek z dnia 6.10.2016 r. stanowi korekte
wczesniejszego wniosku z dnia 20.09.2016
dot. uwag do projektu planu — co oznacza, ze
anuluje tres¢ wniosku wcze$niejszego.
(wezesniej: zmiana przeznaczenia z rolnego
na tereny o funkcji ustugowo-turystycznej z
mozliwo$cig zabudowy ustugowey,
turystycznej, letniskowej, agroturystycznej
(obiekty kubaturowe t.j.: pensjonaty, hotele,
domy starcéw, stadnina koni, gastronomia,
itp.).

przestrzennego gminy Gdéw wyznaczajg na rozpatrywanym
terenie funkcje UT — tereny ustug turystyki, rekreaciji i sportu.
W projekcie planu utrzymana zostata dotychczasowa funkcja
rolnicza z uwagi na kilka czynnikéw: wystepowanie zagrozen
zalewowych na czesci terenu, potrzebe ograniczania
powierzchni terenéw rolnych wysokich klas, przeznaczanych na
cele nierolnicze, brak zgtoszonych w wyznaczonym terminie
wnioskéw 0 zmiane przeznaczenia.

Dyspozycje projektu planu nie naruszajg ustalen studium, gdyz
utrzymujg dotychczasowy stan uzytkowania gruntéw — rolny R,
bez mozliwosci zabudowy. Zatem mozliwe jest dokonanie
zmiany (w przysztosci) i przeznaczenie na cele turystyki—
zgodnie ze studium (plan nie wprowadza funkcji kolizyjnych).

W $wietle ustalen studium mozna stwierdzi¢:

Dopuszczenie zabudowy rolniczej i hodowlanej bytoby
sprzeczne z ustaleniami studium. Sprzecznos$¢ polega na
wprowadzeniu mozliwosci inwestycyjnych dla funkgcji innych niz
przewidziane w studium.

Funkcja agroturystyczna taczy funkcje rolniczg i turystyczna,
jednakze moze byé realizowana:

- w ramach zabudowan rolniczych/zagrodowych — zatem
wystepowatby tu problem przedstawiony powyzej, tj. problem
niezgodnosci ze studium,

- albo w obiektach nie zwigzanych z funkcjg rolniczg — ale wtedy
konieczne jest uzyskanie ,zgody rolniczej” dla gruntéw klas I-I11.
W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.
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© ©
Data jednostki . o zmiany planu dla 2 ,5 8 ,5
) - . ) nieruchomosci, } " o c o c )
Lp. wptywu organizacyjnej Tresé uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, oy gg 8= g 3 Uwagi
uwagi i adres zgtaszajgcego ktorej dotyczy s S = s B S =
uwaga 5 s 5 ES
uwage uwaga 59 5% ElS SRS
2 =] ] 5
5 2 5 0
[= [=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
5. 06.10.2016 Whiosek o dopuszczenie zabudowy rolniczej, 844 7.R X X Rada Gminy Gdow rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi.
hodowlanej, agroturystycznej. Marszowice
Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Whiosek z dnia 6.10.2016 r. stanowi korekte Zgodnie z przestrzennego gminy Gdéw wyznaczajg na rozpatrywanym
wczesniejszego wniosku z dnia 20.09.2016 danymi z terenie funkcje UT — tereny ustug turystyki, rekreaciji i sportu.
dot. uwag do projektu planu — co oznacza, ze ewidencji W projekcie planu utrzymana zostata dotychczasowa funkcja
anuluje tres¢ wniosku wcze$niejszego. gruntow i rolnicza z uwagi na kilka czynnikdw: wystepowanie zagrozen
(wezesniej: zmiana przeznaczenia z rolnego budynkoéw zalewowych, potrzebe ograniczania powierzchni terenéw

na tereny o funkcji ustugowo-turystycznej z
mozliwo$cig zabudowy ustugowey,
turystycznej, letniskowej, agroturystycznej
(obiekty kubaturowe t.j.: pensjonaty, hotele,
domy starcéw, stadnina koni, gastronomia,
itp.).

dziatka stanowi
witasnos¢ innej
osoby fizycznej
niz osoba
skitadajgca
uwage.

rolnych wysokich klas, przeznaczanych na cele nierolnicze, brak
zgtoszonych w wyznaczonym terminie wnioskéw o zmiane
przeznaczenia.

Dyspozycje projektu planu nie naruszajg ustalen studium, gdyz
utrzymujg dotychczasowy stan uzytkowania gruntéw — rolny R,
bez mozliwosci zabudowy. Zatem mozliwe jest dokonanie
zmiany (w przysztosci) i przeznaczenie na cele turystyki—
zgodnie ze studium (plan nie wprowadza funkcji kolizyjnych).

W $wietle ustalen studium mozna stwierdzi¢:

Dopuszczenie zabudowy rolniczej i hodowlanej bytoby
sprzeczne z ustaleniami studium. Sprzecznos$¢ polega na
wprowadzeniu mozliwosci inwestycyjnych dla funkgcji innych niz
przewidziane w studium.

Funkcja agroturystyczna taczy funkcje rolnicza i turystyczna,
jednakze moze byé realizowana:

- w ramach zabudowan rolniczych/zagrodowych — zatem
wystepowatby tu problem przedstawiony powyzej, tj. problem
niezgodnosci ze studium,

- albo w obiektach nie zwigzanych z funkcjg rolniczg — ale wtedy
konieczne jest uzyskanie ,zgody rolniczej” dla gruntéw klas I-I11.
W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.
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Data jednostki . o zmiany planu dla 2 ,5 8 ,5
) L o . nieruchomosci, } . o c o c )
Lp. wptywu organizacyjnej Tresé uwagi ktorei dotycz nieruchomosci, oy o] 8= o] Uwagi
uwagi i adres zgtaszajgcego | dotyczy ktorej dotyczy s s s B g
uwaga 5 s 5 ES
uwage uwaga 59 5% ElS SRS
3 3> 2 3>
] 0 = 0
[= [=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
6. 07.10.2016 Whnosi sie o uwzglednienie ponizszych uwag: 867 iinne 3.PE/US, 1.PU X X X X Rada Gminy Gdow rozstrzyga uwage, podtrzymujac sposob
1. Nieaktualne sg granice akwenu Marszowice iinne rozpatrzenia przyjety przez Wéjta Gminy Gdéw, tj. uwzglednia
poeksploatacyjnego na terenie zniesionego w zakresie | w zakresie | w zakresie | w zakresie | uwage w zakresie pkt 1 i 5 oraz nie uwzglednia uwagi w
OG Piaski Wielkie I-Marszowice, podobnie Zgodnie z pkt1i5 pkt 2, 3, 4 pkt1i5 pkt 2, 3, 4 | zakresie pkt 2, 3, 4.
jak w potudniowej czesci ztoza Marszowice- danymi z
Raba. ewidencji Ad pkt 1. Granice akwenéw zostang zaktualizowane, w oparciu
2. Nie wtgczono w obszar 3.PE/US dziatki nr gruntow i o materiaty dostarczone przez zgtaszajacego uwage.
867; jej pozostawienie poza wymienionym budynkoéw Ponadto, w zwigzku z zakonczeniem eksploatacji w granicach
obszarem funkcjonalnym stanowi naruszenie dziatki nr 867, zniesionego obszaru gérniczego — pétnocna czegs$¢ dziatki
przepiséw prawa w zakresie maksymalnego 876, 877/2 potozona poza granicami ztoza ,Nieznanowice-Marszowice”
wykorzystania zasobéw udokumentowanych stanowig zostaje przeznaczona na cele ustug turystyki ,UT”.
ztéz kopalin, ponadto nie ma racjonalnego witasnosé
uzasadnienia, gdyz dziatka 867 znajduje sig innych os6b Ad pkt 2. Obowigzujgce przepisy nie nakazujg przeznaczenia
poza ewentualnym pasem ochronnym od fizycznych i/lub pod eksploatacje wszystkich terendw potozonych w granicach
drogi powiatowe;j. podmiotéw udokumentowanych zt6z surowcéw. Ustalone w planie
3. Nie zmieniono opisu lub nie podzielono na | gospodarczych przeznaczenie dziatki nr 867 nie stanowi zatem naruszenia
dwie czesci terenu oznaczonego jako 1.PU w niz podmiot prawa. Ponadto wtasciciel dziatki nr 867 nie wniést uwagi, ktéra
taki sposob, aby zapewni¢ mozliwos$¢ skfadajacy wskazywataby, ze jest zainteresowany zmiang przeznaczenia
realizacji uprawnien koncesyjnych na uwage. ww. dziatki na cele eksploatacyjne.

obszarze wymienionego terenu w granicach
utworzonego OG ,Marszowice-Raba II”.
Aktualna pozostaje propozycja, aby na czesci
w granicach OG widniat opis 4.PE/US — 1.PU
z odpowiednig informacja w tekscie planu, iz
zagospodarowanie typu PU jest mozliwe po
wydobyciu cato$ci kopaliny i rekultywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego.

4. W nawigzaniu do pkt 3 — jak
przedstawiono na planszy prognozy
oddziatywan, planowany obszar 1.PU
znajduje sie niemal w centrum rozlegtego
obszaru ,urzadzen rekreacji i wypoczynku —
zainwestowanie intensywne”. Istniejgcy tam
zaktad betoniarski jest juz wystarczajagcym
dysonansem dla takiego obszaru, a bedzie
jeszcze bardziej po rozbudowie go do
wielkosci zaznaczonej na rysunku planu
Raba Open River.

5. Wnosi sie o likwidacje na rysunku planu
granic ztéz Piaski Wielkie-Marszowice i
Piaski Wielkie I-Marszowice, gdyz zasoby
ztéz zostaty rozliczone i zgtoszono wnioski o
ich wybilansowanie. Dokumentacja w tej
sprawie, przestana przez staroste
wielickiego, znajduje sie w zasobach Gminy.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Ad pkt 3. Rozwigzania projektu planu zostaty przyjete zgodnie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gdoéw przyjetymi w
ramach zmiany studium ,OE-1" w roku 2013, gdzie ustalono:
,wskazuje sie, w miejsce dotychczasowego terenu ,PE/UT” —
teren oznaczony symbolem ,UC”. Celem wyznaczenia tego
obszaru jest kontynuacja i rozwdj funkcji produkcyjno-
przemystowej w oparciu o istniejgce zainwestowanie
(betoniarnia).”

W projekcie planu wyznaczono zatem teren produkcji i ustug o
symbolu ,1.PU". Projekt planu zostat uzgodniony z Dyrektorem
Okregowego Urzedu Gérniczego w Krakowie.

Ponadto Wtasciciel dziatki nr 876, 877/2 nie wnidst uwagi, ktéra
wskazywataby, ze jest zainteresowany zmiang przeznaczenia
czesci ww. dziatek (teren istniejgcej betoniarni-1.PU) na cele
eksploatacyjne.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Ad pkt 4. W zakresie pkt 4 uwaga ma charakter opinii, nie
zawiera konkretnie sformutowanego postulatu. Zatem nie

znajduje sie przestanek do jego uwzglednienia. Uwagi nie
uwzglednia sig.

Ad pkt 5. Ztoza: ,Piaski Wielkie — Marszowice” oraz ,Piaski
Wielkie -Marszowice I” zostajg wycofane z rysunku i tekstu
planu.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI/ 249/ 2017
Rady Gminy Gdéw

z dnia 8 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Gdow
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Raba Open River”, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wiasne gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Raba
Open River”’ na terenie gminy Gdéw, nalezy w szczegdlnosci rozbudowa systemow
zaopatrzenia w wode oraz systemow zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem
Sciekow.

Sposab realizacji inwestyciji:

Systemy infrastruktury technicznej bedg realizowane na zasadach okreslonych
w uchwalanym planie, w powigzaniu z istniejgcymi lub projektowanymi systemami na
obszarze Gminy Gddw.

Harmonogram realizacji zadan:
Zadania bedg realizowane w okresie wieloletnim, z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb
oraz mozliwosci finansowych gminy.

Zasady finansowania:

Inwestycje bedg finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrédtami
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dostepne srodki, o ktérych
mowa w przepisach o finansach publicznych.
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