DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzéw Wielkopolski, dnia 27 lipca 2017 1. Eekwonicznie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2017-07-27 12:57:13

Poz. 1691

UCHWALA NR XXXIX/248/17
RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE

z dnia 12 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin w rejonie osrodka
»Kormoran”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017r., poz. 1073), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin
W rejonie osrodka ,,Kormoran”.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne
§ 1. 1 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 2 pkt 2;

2) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne
przewody lub wurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, a takze ciagi komunikacyjne;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkow liczona po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajaca kategori¢ lub grupe kategorii
zagospodarowania;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie lub grupe Kkategorii
zagospodarowania, ktora moze by¢ realizowana jako uzupeilnienie przeznaczenia podstawowego, a takze
nie moze uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgcin, przyjgtego uchwata nr XXVI/178/13 Rady Miejskiej
w Sulgcinie z dnia 28 stycznia 2013r.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgcin;
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2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,55 ha, potozony w obrebach geodezyjnych Sulecin I oraz Zubrow,
a jego granice zostaly przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne
§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacjg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

2) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, ogrodzen, obiektow infrastruktury technicznej,
obiektéw hydrotechnicznych, atakze innych obiektow budowlanych lub ich czg$ci, znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) ustala si¢, ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.
§ 3. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ scalanie, taczenie i podziat na dziatki o dowolnej powierzchni;

2) nakazuje si¢ aby nowy uklad granic umozliwial obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dostgp do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°);

4) dopuszcza si¢ taczenie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w punktach 2) i 3), na
potrzeby obiektow infrastruktury techniczne;j;

5) nie ustala si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spelnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwiazanych z realizacja obiektow infrastruktury
technicznej;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na kazdej dziatce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

4) ustala sie, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami US oraz ML sa objete ochrong przed hatasem, pod
wzgledem akustycznym kwalifikujac sie jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
a dopuszczalne poziomy hatasu okreslaja przepisy odrebne.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ wspoétdziataé z wlasciwym organem ochrony zabytkoéw w zakresie zamierzen
inwestycyjnych iinnych zamierzen zwiazanych zpracami ziemnymi w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu;

3) nakazuje sie przeprowadzi¢ badania archeologiczne w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.
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§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powiazan komunikacyjnych terenu objgtego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewngtrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewngtrznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ na kazdym z terenow zapewnic:

a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 3 miejsca noclegowe
zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami US,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazdy domek letniskowy
zlokalizowany na terenach oznaczonych symbolami ML, dla terenu oznaczonego symbolem ML2 dopuszcza
si¢ lokalizacjg miejsc do parkowania w granicach terenu oznaczonego symbolem KDW,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania,;

5) w granicach drog wewngtrznych dopuszcza sig¢ lokalizacjg jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow,
przyulicznych paséw postojowych, miejsc do parkowania, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych elementéw wyposazenia
ulic.

§ 7. W zakresie obstlugi infrastrukturalne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektéw infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, o minimalnej
srednicy DN 20;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej srednicy DN 60 oraz docelowo do oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy DN 150;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do gruntu lub powierzchniowo w teren,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy DN 25,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ze zrdédet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zindywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrédta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie otrzymywana z wiatru, biomasy,
biogazow i bioptynow,

C) nakazuje sie realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia jako linie kablowe;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze zrddet indywidualnych, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywana z wiatru, biomasy,
biogazow i bioptynow,
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplna z sieci cieptowniczej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze Zrédet indywidualnych.
§ 8. Na obszarze objetym planem:

1) nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu;

2) nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym nie okresla si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki oznaczone na rysunku
planu symbolami US1 i US2.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi w zakresie sportu, rekreacji i turystyki;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi stuzace funkcji podstawowej w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, hotelarstwa
i gastronomii, a takze w zakresie handlu w lokalach 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy 200m?,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

C) zielen urzadzona.

3. W zakresie ksztatltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 1,5;

4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 13 m nad powierzchnia
terenu;

5) ustala si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°, kryte
materialem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.
4. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia ogoélne.
5. W zakresie obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowiazuja ustalenia ogdlne.

6. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czgéci terenu oznaczonego
symbolem US1.

§ 10. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki oznaczony na rysunku
planu symbolem US3.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi w zakresie sportu, rekreacji i turystyki;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupelniajace — obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
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1) zakazuje sie lokalizacji budynkows;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki,

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych — maksymalnie 9,5 m nad powierzchnia terenu.

4. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia ogélne.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowiazuja ustalenia ogélne.

§ 11. 1. Ustala sig tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami ML1, ML2 i ML3.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;

2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace — obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztatltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,6;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,5 m nad powierzchnia
terenu;

5) ustala si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°, kryte
materialem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.

4. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia ogélne

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowiazuja ustalenia ogoélne.

§ 12. Ustala si¢ teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupelniajace — inne obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen
urzadzona;

3) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

4) w zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomos$ci obowiazujq ustalenia ogolne;
5) ustala si¢ wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 9,5 m nad powierzchnia terenu.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. W granicach planu traca moc ustalenia uchwaty nr XXV/152/08 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia
30 pazdziernika 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulecin — teren potozony przy osrodku rekreacyjno-ustugowym ,,Kormoran”.

§ 14. W granicach planu dla 0,1621 ha gruntéw lesnych wydana zostata zgoda Ministra Srodowiska z dnia
20 czerwca 2008r. (znak: DL-nl-4791-42/2008/sj) na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

§ 15. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sulgcina.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Szczepanski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SULECIN W REJONIE OSRODKA "KORMORAN"

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/248/17 RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE Z DNIA 12 LIPCA 2017 R.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXIX/248/17
Rady Miejskiej w Sulgcinie

z dnia 12 lipca 2017r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin w rejonie osrodka
,Kormoran”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Sulgcinie rozstrzyga co
nastepuje:

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin w rejonie osrodka ,Kormoran® nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalagcznik nr 3

do uchwaly Nr XXXIX/248/17
Rady Miejskiej w Sulecinie

z dnia 12 lipca 2017r.

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin w rejonie
osrodka ,,Kormoran”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Sulegcinie rozstrzyga co
nastepuje:

Na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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