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UCHWALA NR XI11/214/16

RADY GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek geod. 254/3, 273, 256/2, 257, 256/3, 256/1 oraz czesé¢ dzialek geod. 249, 274, 246/1, 233/2 w obrebie
Grzybowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2016r. poz.446), art.20ust.1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pé6zn. zm.), Rada Gminy Koscierzyna po
stwierdzeniu, ze uchwata nie narusza obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Koscierzyna, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Grzybowo przyjetego uchwala Rady Gminy Koscierzyna Nr X/69/07 z dnia 14 wrzesien 2007 r.
(Dz.U. Woj. Pom. z 2007 r. Nr 148 poz. 2786) dla dzialek geod. 254/3, 273, 256/2, 257, 256/3, 256/1 oraz
czeg$¢ dziatek geod. 249, 274, 246/1, 233/2 w obrgbie Grzybowo, zwang dalej ,,planem”.

2. Przedmiot i granice planu okres§la uchwata Nr 111/37/2015 z dnia 16 kwietnia 2015 r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar dziatek geod. 254/3,
273,256/2,257,256/3, 256/1 oraz cz¢s¢ dziatek geod. 249, 274, 246/1, 233/2 w obrgbie Grzybowo.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania i zawarto$¢ planu

§ 2. Integralne czgsci uchwaly:
1) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia zasad iwarunkéw scalania ipodziatéw nieruchomosci dotycza nowej zabudowy
lokalizowanej na terenach niezabudowanych.

2. Nie ustala si¢ szczegolowych zasad i warunkow scalen, podzialow, minimalnych lub maksymalnych
szerokosci frontow dziatek i powierzchni nieruchomosci, dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej,
sieci uzbrojenia terenu, energetyki, urzadzen wodnych, budowli, drdg, ciaggow pieszych, terendéw publicznych,
zieleni, zabudowy grupowe;j, obiektow ustugowych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza si¢ podzialy, scalenia nieruchomo$ci, regulacje granic, rozgraniczenia, wydzielenie
nieruchomosci dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog, terenow
publicznych, obiektéw ustugowych, urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Okreslone w planie katy nachylenia potaci i wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nie wynika to
z zapisOw planu, istniejacych i projektowanych obiektow dobudowanych, tymczasowych, matej architektury,
potaci dachéw mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachow, naczotkéw, lukarn, ryzalitow,
facjat, zadaszenia wej$¢, gankoéw, garazy, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z gospodarka rolng, wiat, magazynoéw, zabudowy przy granicy dzialki, instalacji i urzadzen, obiektow i budowli
sportu i rekreacji, urzadzen wodnych, gospodarki komunalne;.

5. Nie okre$la si¢ parametrow i wskaznikow zabudowy dla dopuszczonych ustaleniami planu obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow energetyki,
sieci technicznych, instalacji iurzadzen technicznych, matej architektury, budowli rolniczych, sportowych,
urzadzen wodnych, budowli obronnych, ochronnych, cze$ci budowlanych urzadzen technicznych, obiektow
produkcyjnych, obiektow zaopatrzenia w wode.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) geometria dachu nawigzujaca do zabudowy historycznej i tradycji budowlanej regionu - nalezy przez
to rozumie¢ dach dwuspadowy wysoki o nachyleniu potaci do 45 stopni lub dach dwuspadowy
o nachyleniu potaci 12 do 25 stopni, zatozony na wysokiej §ciance kolankowej;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ najblizszej zewngtrznej Sciany budynkéw od ulicy, ciggu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z pominigciem balkonow,
loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m. oraz elementéw wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

3) obiektach uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkcji
ustug, wtym lokale uzytkowe, budynki uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego, biura,
pomieszczenia socjalne, pomieszczenia na pobyt okresowy, czasowy i staty ludzi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym, fakultatywnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
na okreslonym obszarze lub bgdace uzupethieniem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzng planu wykonang na mapie w skali 1:1000,
stanowiacg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Koscierzyna w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

§ 5. Rysunek planu ustala:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) granice opracowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem
wyrozniajacym,;
4) linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w obszaru objetego planem.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
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2) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, rybackich-oznaczone na rysunku planu
symbolem RU;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;
4) zabudowy ustugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) wod powierzchniowych $rodladowych, rzek, jezior, stawow - oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS;

6) zieleni objetej formami ochrony przyrody - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN;
7) zieleni urzadzonej- oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;
8) drég wewngetrznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) historyczny zespot ruralistyczny;

2) historyczne zagospodarowanie miejscowosci, sposob zabudowy poszczegolnych parcel, historyczne linie
zabudowy i sytuowanie obiektow wzgledem drogi;

3) ustanowione obszarowe formy ochrony przyrody: tereny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, Lipuskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009, Obszaru Natura
2000 - ,,Jeziora Wdzydzkie” PLH 220034;

4) tereny wod powierzchniowych, trwale uzytki zielone, naturalne zbiorowiska roslinne, torfowiska, tereny
bagienne, obszary wodnobtotne;

5) sieci potaczen przyrodniczych stanowigce korytarze ekologiczne.
§ 8. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:

1) budowa urzadzen wodnych, obiektéw matej architektury, urzadzen budowlanych zwigzanych ze szlakiem
wodnym;

2) wydzielenie i przeznaczenie terendw na cele zwigzane z realizacjg obiektow inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wlasnych gminy w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, utrzymania czystosci, porzadku, urzadzen sanitarnych, edukacji, kultury, kultury fizycznej;

3) obiekty obstugi sportéw wodnych, turystyki;

4) place i miejsca postojowe w przestrzeni publicznej, trasy i Sciezki rowerowe;
5) projektowana zabudowa uslugowa;

6) zespoty malej architektury;

7) dostep do wod publicznych,

8) wykorzystanie wod powierzchniowych, zbiornikow wodnych, laséw dla celow rekreacyjnych, turystyki,
sportu, edukacyjnych;

9) tereny zieleni urzadzone;j;
10) obiekty infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, o§wietlenie miejsc publicznych;

11) zaopatrzenie w energi¢, zagospodarowanie zrodet energii odnawialnej, biomasy, biogazu, wodnej,
geotermicznej, geotermalnej, energii wiatru, energii stoneczne;j.

2. Okreslenie ograniczen, nakazow i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazy i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendw oraz odstgpstwa od zakazdéw wynikajace z lokalizacji
na tereniec Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru
Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009, Obszaru Natura 2000 ,Jeziora Wdzydzkie” PLH
220034 okreslaja przepisy odrgbne;
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2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej powinien by¢ ograniczony do
granic obszaru do ktorego inwestor posiada tytul prawny, znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi powinny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) na terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia
terenu, wtym sieci energetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociagowych, sanitarnych,
deszczowych jako doziemnych, w wydzielonych pasach technicznych, w liniach rozgraniczajacych drog
i innych ciggdéw komunikacyjnych;

4)ustala si¢ linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, brak linii zabudowy oznacza ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do drogi (w odniesieniu do jej klasy technicznej), Sciany lasu,
wod powierzchniowych, zbiornikdéw wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji idachow budynkow,
odbiegajacej od kolorow w obiektach historycznych;

6) do nasad nalezy uzywac gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7)nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terenow
materialow ograniczajacych odptyw wody;

8) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m strefe swobodnego dostepu do wod publicznych;
9) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegu rowow i wod publicznych;

10) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowow
melioracyjnych;

11) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji (rowdéw melioracyjnych isieci drenarskiej) w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych inwestor zobowigzany jest do doprowadzenia urzadzen melioracyjnych na
terenie budowy do pelnej sprawnosci;

12) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatto pulsujace (w tym typu LED);

13) tereny zainwestowania nalezy uzbraja¢ roéwnolegle w sie¢ kanalizacji wodociggowej i sanitarnej,
indywidualne rozwiazania gospodarki wodno-$ciekowej mozna stosowa¢ na terenach zabudowy
pozbawionych mozliwos$ci wiaczenia do sieci;

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, sktadow odpaddw, substancji niebezpiecznych, obiektéw i urzadzen
przetwarzania odpadow;

15) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych ludziom
idziko wystepujacym zwierzetom dostep do wodd publicznych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce wodnej, rybackiej, bezpieczenstwu powszechnemu i obronnosci, turystyce wodnej, sportu
i rekreacji, dopuszczonych ustaleniami planu;

16) zakazy zabudowy 1 ograniczenia zagospodarowania terendw wynikajace zustalen obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kos$cierzyna: dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejgcych siedlisk o dwa nowe budynki mieszkalne; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
siedlisk rolniczych lub zabudowan zwigzanych z gospodarka lesna, pod warunkiem posiadania przez
inwestora zabudowy minimum 10 ha gruntéw rolnych Iub odpowiednio gruntéw lesnych polozonych na
obszarze gminy Kos$cierzyna ibedacych wlasnoscia inwestora; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
zabudowan zwigzanych z dzialalno$cig rybacka pod warunkiem posiadania przez inwestora zabudowy
minimum 1 ha gruntéw zajetego wodami, na ktérym prowadzi dzialalno$¢ rybacka; ograniczenie ilosci
budynkow tzw. rybaczowek do jednego na kazde 10 ha akwenu wodnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) ochrone akustyczng terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrone czynna ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych, ekosystemdéw wodnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ochrong wod powierzchniowych;
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4) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody,
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych ilesnych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;,
przeciwosuwiskowej, racjonalna gospodarka wodna, rybacka, inwestycje celu publicznego;

4) zachowanie 1 utrwalenie sieci potgczen przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne;

5) ochrong¢ i pozostawienie w stanie naturalnym terenéw podmoktych, wodno-btotnych, oczek wodnych,
ekosystemow wodnych, lesnych, naturalnych zbiorowisk ros§linnych, torfowisk;

6) ochrong waod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatalno$ci
gospodarczej;

7) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gleby;

8) zachowanie stref ochronnych przy brzegach zbiornikow wodnych i ciekow zagospodarowanych trwata
zielenia;

9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

10) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

11) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, zbiornikdéw wodnych, systemow retencji, obiektow energetyki,
studni, stawow, rowdéw melioracyjnych, wykorzystanie wod powierzchniowych i podziemnych do celow
gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie
historycznej i utrwalenie jej w obiektach istniejgcych, modernizowanych i nowoprojektowanych;

2)w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do sasiadujacych
obiektow historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, ksztattu i proporcji bryty,
kierunku kalenicy, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu, formy architektonicznej, detalu
architektonicznego, sposobdw opracowania elewacji, materiatdw budowlanych;

3) w budynkach istniejacych i projektowanych nalezy stosowac kolory zblizone do naturalnych, wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych koloréw podstawowych;

4) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowac
materialy budowlane nawigzujace do stosowanych w zabudowie historycznej izabytkowej, np. cegla,
kamien, tynki o fakturze tynkow tradycyjnych, drewno, dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni
ibrazu lub materialy o podobnym wygladzie (dachowkopodobne). Dopuszcza si¢ pokrycia dachow
w odcieniach grafitowych;

5) lokalizacj¢ nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ zuwzglgdnieniem historycznego zagospodarowania
miejscowosci, sposobu zabudowy poszczegdlnych parcel, w sposdb wynikajacy z lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, dostosowujac do historycznych linii zabudowy i sytuowania obiektow wzgledem drogi;

6) zabudowe siedliskowa nalezy projektowaé¢ w nawigzaniu tradycyjnej zabudowy siedliskowej w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materialow budowlanych;

7) ochrong naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Obszar objety planem stref znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespolu
ruralistycznego wsi.

2. Obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow: zabytkowy mlyn, pradnica z dawnego miyna I ¢w.
XX w.

3. Ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej zespotu miynsko-ruralistycznego:
1) zasieg strefy okresla rysunek planu;

2) obowiazuje zachowanie 1 kontynuacja historycznych uktadow zabudowy;
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3) ochronie podlegaja: zasadniczy uklad drogowy, zielen wysoka zwigzana z historycznymi siedliskami,
forma i gabaryty architektury miejscowej i tradycyjnej, sposob lokalizacji irozmieszczenia budynkow,
skala zabudowy, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka dachow, nachylenia potaci dachéw, rodzaj
stosowanych materiatow budowlanych, typologia ipodzialy stolarki okiennej idrzwiowej, tradycyjne
detale budowlane, ciesielskie, stolarskie, kowalskie, historyczne i tradycyjne nazewnictwo geograficzne;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie bedacych kontynuacja lub uzupetnieniem
istniejagcego zabytkowego uktadu przestrzennego;

5) zakazuje si¢ stosowania zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej oraz
dominant wysokosciowych;

6) formy zabudowy z regionu Kaszub Potudniowych:

a) sytuowanie obiektu na dziatce i w stosunku do drogi - brak typowego modelu, sytuowanie w zaleznosci
od uksztaltowania dziatki, zabudowy poprzedniej, tendencja przechodzenia od zabudowy szczytowej do
szerokofrontowej, budynki mieszkalne lokalizowane w poblizu drogi z przedogrédkiem lub w znacznym
oddaleniu od drogi,

b) dobor materialdow - materiaty naturalne drewno, glina, kamien, nie otynkowana cegla, podmuroéwka
z wykorzystaniem kamienia. Materialy pokryciowe - stoma, trzcina, szyndle, gonty, dachowka
ceramiczna, cementowa, przy dachach sptaszczonych papa,

c) bryla budynkoéw- zwarta, przysadzista, zatozona na planie prostokata, wysoko$¢ §cian przyziemia ok.
2m., stosuje si¢ wneki, przybudowki, ganki, podcienia. Dach wysoki dwuspadowy, czesto z katem
prostym na szczycie, moze posiada¢ naczotki, powszechnie wystepuja dachy splaszczone dwuspadowe
i pulpitowe na dobudéwkach. Okna dwu lub jednoskrzydtowe, dwuszczeblinowe,

d) detal architektoniczny- w konstrukcjach szkieletowych stosowano stupy, jeden lub dwa rygle,
w narozach zastrzaty. Elementy wystroju - deski wiatrowe, pazdury, $parogi, koziotki, oprawy drewniane
okien, okiennice, opaski, gzymsy nad i podokienne.

4. Ustalenia planu w odniesieniu do obiektoéw odniesieniu do obiektow o znaczacych warto$ciach
historycznych i kulturowych, ujetych w ewidencji zabytkow:

1) obowiazuje ochrona historycznej bryty budynku zabytkowego, ochronie podlega historyczny ksztalt dachu,
historyczna dyspozycja §cian, detal architektoniczny, wielkos¢ i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
historyczne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne materiaty budowlane, kolorystyka;

2) obowigzuje ochrona ekspozycji obiektéw historycznych;

3) adaptacje obiektow nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé¢ forme budynkow, geometrie
dachow, kolorystyke, historyczne walory elewacji, detal architektoniczny, zdobnictwo ciesielskie,
stolarskie, kowalskie, rodzaj stosowanych materiatbw budowlanych nawigzujacych wygladem do
materiatow tradycyjnych;

4) ustala si¢ wymog stosowania przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuje uzgodnienie inwestycji budowlanych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustalenia planu w odniesieniu do oznaczonych na rysunku planu obiektow o wartosciach historyczno-
kulturowych, wspottworzacych klimat historycznej zabudowy: obowiazuje ochrona historycznej bryty obiektu,
historycznego ksztattu dachu i detalu architektonicznego.

Rozdzial 6.
Ogélne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, instalacje obiektow malej architektury zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura nie moze dominowac
nad istniejgcymi obiektami;

3) po rozbiorce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i instalacji;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam inos$nikow reklamowych na terenach publicznych i prywatnych,
ogrodzeniach, budowlach, urzadzeniach technicznych, elewacjach budynkéws;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie irealizacj¢ drog publicznych, ciagéw pieszych, drég wewngtrznych,
serwisowych, $ciezek rowerowych, terenow zieleni, terenéw 1iobiektow sportu irekreacji, terenow
i obiektow uzyteczno$ci publicznej, innych terendow stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) przy podziatach nieruchomos$ci nakazuje si¢ ich wydzielenie w sposdb zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, ksztaltowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéw, uktadu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ paséw technologicznych, technicznych dla sieci uzbrojenia
terenu, linii  energetycznych  $redniego  iniskiego napigcia, oS$wietlenia  ulicznego,  sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:

1. Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowig: istniejagca droga gminna, drogi
wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, drogi dojazdowe na terenach rolnych i lesnych, szlak wodny.

2. llo$¢ miejsc parkingowych:

1) dla obiektéw ustugowych, produkcyjnych - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 mkw. powierzchni,
minimum 1| miejsce na 1 obiekt;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

3) stanowiska w miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows:
minimum 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-16, minimum 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi od 41-100, 4% ogoélnej liczby stanowisk jezeli
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, remonty, budowg drog, zmiany uktadow komunikacyjnych,
lokalizacj¢ i1 budowe skrzyzowan, zjazdow, zmiany kategorii, klas i parametrow drog zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Szeroko$ci minimalne §ciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $ciezki
dwukierunkowej, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami zagospodarowania
terenu.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenéw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

6. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego na terenie objetym planem zuktadem zewnetrznym
okreslaja zarzadcy drog.

7. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drog ciagow jezdnych i pieszych nalezy przewidzieé
pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, w tym sieci telekomunikacyjnych, linii
energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego.

8. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostepu do terendw dla jednostek ratowniczo-gasniczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowiagzek zglaszania do wlasciwej jednostki wojska lokalizacji i budowy wszelkich obiektow
o wysokosci powyzej 50 m npt.

2. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z Urzedem Lotnictwa Cywilnego lokalizacji i eksploatacji obiektow
o wysokosci rownej iwiekszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) budowe sieci wodociaggowych w zaleznosci od potrzeb;
2) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody;

3)dla terenow nie objetych systemem wodociaggow iterendw o zabudowie rozproszonej, do czasu
realizacji sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekOw ustala sig:
1) budowg kanalizacji sanitarnej na terenie obj¢tym planem zgodnie z potrzebami;

2) odprowadzanie $ciekéw docelowo do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni Sciekdw;

3) w migjscach, gdzie budowa systemow kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub
powodowataby nadmierne koszty, dopuszcza si¢ stosowanie systeméw indywidualnych w postaci
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczalni Sciekow;

4)ustala si¢ obowigzek oczyszczania $ciekow 1wod zpowierzchni utwardzonych placow, tras
komunikacyjnych 7z zanieczyszczen, zawiesin 1isubstancji ropopochodnych w granicach wtasnych
lokalizacji;

5) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych Sciekow moga zakloci¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

6) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych oraz technologicznych do wod
powierzchniowych i gleby.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:
1) obowiazek podczyszczania wod z terendow komunikacji i parkingéw z substancji ropopochodnych;

2) §cieki opadowe z miejsc parkingowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
i zanieczyszczen;

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;
4) odprowadzanie wod opadowych do projektowanych kolektorow deszczowych;

5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wlasnosci
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci.
6. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sie:

1) zasade wywozu odpadow stalych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpaddw;

2) obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje odpadow;
3) usuwanie odpadow i substancji niebezpiecznych zgodnie z obowigzujacym planem gospodarki odpadami.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych dla
otoczenia zrodlach energii: gaz, energi¢ elektryczng, drewno, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne zrodta energii, energie stoneczna, wodna, zasoby energii geotermalnej i geotermicznej, energie
biomasy, biogazow, bioplyndéw, biopaliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) jako uzupetniajace zrodto ciepta dopuszcza sig¢ systemy centralnego ogrzewania zasilane z kottowni
lokalnych wykorzystujacych nieucigzliwe dla otoczenia Zrodta energii;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej, weztdw cieptowniczych, lokalnych kottowni, zasilanie obiektow
w energie cieplng z zewnetrznych sieci cieplowniczych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 637

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilenie zsieci gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zarzadcg sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego iw zbiornikach, biogazéw, do celow gospodarczych
i zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i budowe obiektéw sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych i gazociggow tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, przytaczy
gazowych, stacji redukcyjnych, instalacji uzyskiwania i sieci biogazow, innych obiektow i urzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zachowanie i adaptacjg¢ istniejacych napowietrznych linii energetycznych;

2) zachowanie i adaptacj¢ istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatorowo-
rozdzielczych;

3)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

4) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ eclektryczng polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stupowej oraz stacji
w wykonaniu stupowym;

5) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych;

6) przy projektowaniu nowych drog, ciggdw pieszych ijezdnych nalezy przewidzie¢ pasy techniczne dla
urzadzen energetycznych;

7) dopuszcza si¢ zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ budowe lokalnych, rozproszonych zroédet wytwarzania energii elektrycznej w tym opartych
o zrodla odnawialne, wykorzystujace zasoby niskoemisyjne, biogazéw, biomasy, energii wodnej, wiatru,
stonecznej, geotermalnej, geotermicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) szczegotowe projekty zagospodarowania terendow powinny przewidywaé rezerwacj¢ miejsc iterenu dla
lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i o§wietlenia terenu;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci energetycznych kablowych inapowietrznych rownolegle do ciagoéw
komunikacyjnych i w pasach technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

11)na terenach zainwestowanych wskazane jest prowadzenie linii energetycznych jako kablowych
ulokowanych w pasach technicznych w liniach rozgraniczajacych drog;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla obiektéw energetyki zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi..

10. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen 1obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen radiowych systemow telekomunikacyjnych i informatycznych;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiane, budowy nowych obiektow sieci
telekomunikacyjnych i urzadzen stacji telefonii komorkowe;.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terendéw dla dzialalno$ci rolniczej
i lesnej.
2. Nie wyznacza si¢ terminu tymczasowego wykorzystania terenow.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy 1 infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Planowane dziatania moga obejmowac rehabilitacj¢ istniejacych obiektow, modernizacje lub budowe
drog, placow, parkingéw, chodnikéw, oswietlenia ulicznego, obiektow ustugowych, budynkow, sieci
infrastruktury technicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia
W energie.

3. Zasady ochrony obszaréw okreslono w rozdziale 4 i 5 planu.

4. Zasady modernizacji ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala rozdziat
7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenow ustalono w dziale II planu
W opisie wyznaczonych terenow.

DZIAL. 11.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 17. Karta terenéw oznaczonych symbolem MNU.1
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zabudowa ustugowa, lokalizacja obiektow ustugowych,
budynkéw mieszkalnych, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni 1wdd
powierzchniowych.

4. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) zakazy i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendw oraz odstgpstwa od zakazéw wynikajace z lokalizacji
na terenie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009,
Obszaru Natura 2000 ,,Jeziora Wdzydzkie” PLH 220034 okreslajg przepisy odrgbne;

2) dopuszcza si¢ wylgcznie mozliwos¢ modernizacji istniejagcego zainwestowania (rozbidrke, odbudowe,
nadbudowe¢ poddasza uzytkowego, przebudowe) pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy,
a takze nie przyblizania zabudowy do brzegdw wod rzeki Trzebiocha i zbiornika wodnego, dopuszcza si¢
realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazy, zakazy, zalecenia:
1) obowigzuja ustalenia § 11;

2) wyklucza si¢ reklamy, banery na ogrodzeniach i budynkach, dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni max. 0,5
mkw;

3) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset zelbetowych;
4) zakazuje si¢ ocieplania budynku o elewacjach ceglanych styropianem, welng itp.;
5) dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
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2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0.,8;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
25 %;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dachy o nachyleniu potaci 12-
25 stopni dopuszcza si¢ wytacznie na wysokiej Sciance kolankowej (1do 1,8 m);

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, lukarn, gankéw.

9) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejéciu do budynku) - max 0,6 m.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki -10,0 m;

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 1000 mkw.

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania -
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 18. Karta teren6w oznaczonych symbolem U.1, U.2
1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow ustugowych, urzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, tereny infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni, dopuszcza
si¢ wydzielenie terenu na cele zwigzane zrealizacjg obiektow inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan wlasnych gminy w szczegélnosci w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
utrzymania czystosci, porzadku, urzadzen sanitarnych, edukacji, kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) obowigzujg ograniczenia izakazy w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi Obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, Obszaru Natura 2000 PLH
220034 Jeziora Wdzydzkie, Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, odst¢gpstwa od zakazow okreslaja
przepisy odrgbne;

2)na obszarze U.l w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzeki Trzebiocha izbiornika wodnego
dopuszcza si¢ wytacznie modernizacj¢ istniejacego zainwestowania (rozbidrke, odbudowe, nadbudowe
poddasza uzytkowego, przebudowg) pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze
nie przyblizania zabudowy do brzegéw wod rzeki Trzebiocha i zbiornika wodnego, dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) na obszarze U.2 moga by¢ realizowane wylacznie inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow
odrebnych bez obiektow kubaturowych oraz urzadzenia wodne. Dopuszcza si¢ wiaty, pomosty, ciagi
piesze, lawostoty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazy, zakazy, zalecenia:
1) obowiazujg ustalenia § 11;

2) wyklucza si¢ reklamy, banery na ogrodzeniach i budynkach, dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni max. 0,5
mkw;

3) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset zelbetowych;

4) zakazuje si¢ ocieplania budynku o elewacjach ceglanych styropianem, wetng itp.
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5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla obszaru U.1:
1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - O;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dachy o nachyleniu potaci 12-
25 stopni dopuszcza si¢ wytacznie na wysokiej Sciance kolankowej (1do 1,8 m);

8) w obiektach dobudowanych, wiatach, przy granicy dziatlek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych;

9) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejsciu do budynku) - max 0,6 m;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczétkowych, mansardowych, lukarn, gankow.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki -10,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 2000 mkw.;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

7. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania -
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 19. Karta teren6w oznaczonych symbolem U.3
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow malej architektury, urzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, tereny zieleni, dopuszcza si¢ wydzielenie terenu na cele zwigzane
z realizacja obiektow inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wlasnych gminy
w szczego6lnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystos$ci, porzadku, urzadzen
sanitarnych, edukacji, kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) obowiazuja ograniczenia izakazy w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi Obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, sasiedztwa Obszaru Natura 2000 PLH
220034 Jeziora Wdzydzkie, otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, Lipuskiego OChK;

2) na obszarze U.3 w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegow rzeki Trzebiocha i zbiornika wodnego moga
by¢ realizowane wylacznie inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych oraz
urzadzenia wodne;

3) dopuszcza si¢ obiekty shuzace obstudze przystani kajakowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakaz
nie dotyczy lokalizowanych nad wodami publicznymi, ogélnodostepnych obiektow stuzacych turystyce
wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz: obiektow stuzacych obstudze przystani
kajakowych o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy 80 m? (sanitariaty, umywalnie, biuro obstlugi
przystani, magazyn na sprzet ratunkowy ikajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny), - z wylaczeniem
kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazy, zakazy, zalecenia:
1) obowiazuja ustalenia § 11;
2) wyklucza si¢ reklamy, banery na ogrodzeniach, dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni max. 0,5 mkw;
3) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset zelbetowych.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,6;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 60 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sie¢;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow- 2 miejsca, realizacja miejsc parkingowych na terenie
przestrzeni publicznej, w wydzielonych miejscach na terenie obj¢tym planem lub w sasiedztwie.

6. Zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ dokonanie podzialu i scalen
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 20. Karta terené6w oznaczonych symbolem R.1
1. Przeznaczenie terendw: tereny uzytkowane rolniczo, tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) tereny komunikacji, infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych, tereny zieleni, tereny otwarte o funkcji sportowo-rekreacyjnej;

2)na obszarze R.1 w pasie szerokosci 100 m od rzeki Trzebiocha oraz zbiornika wodnego moga byc¢
realizowane wylacznie inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz urzadzenia
wodne;

3) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow oraz odstepstwa od zakazoéw wynikajace z lokalizacji
na terenie Obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB220009, Obszaru Natura 2000 ,Jeziora
Wdzydzkie” PLH 220034, Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego okreslaja przepisy odrebne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla sig.
4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 21. Karta terenéw oznaczonych symbolem R.2
1. Przeznaczenie terendw: tereny uzytkowane rolniczo, tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) tereny komunikacji, infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych;

2) tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody;

3) na obszarze R.2 mogg by¢ realizowane wylacznie inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw
odrgbnych oraz urzadzenia wodne;
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4) zakazy 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow oraz odstepstwa od zakazow wynikajace z lokalizacji
na terenie Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie”
PLB220009, sasiedztwa Obszaru Natura 2000 ,,Jeziora Wdzydzkie” PLH 220034, otuliny Wdzydzkiego
Parku Krajobrazowego okreslaja przepisy odrebne.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla sig.
4. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 22. Karta teren6w oznaczonych symbolem RU.1
1. Przeznaczenie terendéw: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, rybackich.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
budowli hydrotechnicznych, tereny komunikacji, placow postojowych, lokalizacja obiektow ustlugowych,
obiektow dziatalnosci handlowej i gastronomicznej, lokalizacja zabudowy zwigzanej z funkcja wiodaca np.
budynki gospodarcze, socjalne, wiaty, obiekty matej architektury, lokalizacja obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu, obiektow liniowych, tereny wod powierzchniowych, zieleni.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow oraz odstepstwa od zakazoéw wynikajace z lokalizacji
na terenie Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie”
PLB220009, Obszaru Natura 2000 ,Jeziora Wdzydzkie” PLH 220034, Wdzydzkiego Parku
Krajobrazowego okreslaja przepisy odrgbne;

2) nie dopuszcza sig¢ realizacji budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisOw odrebnych,
urzadzen wodnych i gospodarczych obiektéw stuzacych gospodarce rybackie;j;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu na cele zwigzane z realizacja obiektow inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wlasnych gminy w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, utrzymania czysto$ci, porzadku, urzadzen sanitarnych, edukacji, kultury, kultury fizycznej,
sportu i rekreacji;

5) dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazy, zakazy, zalecenia:
1) obowiazuja ustalenia § 11;

2) wyklucza si¢ reklamy, banery na ogrodzeniach i budynkach, dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni max. 0,5
mkw;

3) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset zelbetowych;
4) zakazuje sie ocieplania budynku o elewacjach ceglanych styropianem, welng itp.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - O;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,6;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 30 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
35 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacji, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

7) dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;
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8) minimalna liczba miejsc do parkowania- zgodnie z ustaleniami §14 ust.2 uchwaty.
6. Dopuszcza si¢ podziat i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 23. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDW.1
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji, tereny drog wewngtrznych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen wodnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz
urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje drogi wewnetrznej wylacznie jako inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepis6w odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigce] podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 24. Karta terenéw oznaczonych symbolem WS.1, WS.2, WS.3
1. Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, urzadzen technicznych, sieci uzbrojenia terenu, systemow
hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych napowietrznych nad wodami i ciekami
oraz linii kablowych pod wodami powierzchniowymi.

4. Adaptuje sie obiekty istniejace, ktore zostaty zrealizowane zgodnie z otrzymanymi pozwoleniami.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 25. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZN.1
1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni objete formami ochrony przyrody.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu, obiektow
liniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu- nie dotyczy.
4. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 26. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZP.1
1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) tereny wod powierzchniowych, tereny sportu i rekreacji,
2) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;

3) na obszarze ZP.1 moga by¢ realizowane wylacznie inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz urzadzenia wodne;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow
liniowych, urzadzen wodnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu- nie dotyczy.
4. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawg do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Koscierzyna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Bober
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1I/214/16
Rady Gminy Koscierzyna z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy KoS$cierzyna rozstrzyga, co nastgpuje:

Brak uwag nieuwzglednionych.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1I/214/16
Rady Gminy Koscierzyna z dnia 29 grudnia 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy Kos$cierzyna oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy KoS$cierzyna rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania dla dzialek geod. 254/3, 273, 256/2, 257, 256/3, 256/1 oraz
cze$¢ dziatek geod. 249, 274, 246/1, 233/2 w obregbie Grzybowo, beda realizowane zgodnie z obowigzujacym
Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Koscierzyna, przyjetymi przez gming zadaniami inwestycyjnymi
1 programami inwestycji wieloletnich.

2. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy bedg finansowane na nastepujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie §rodkéw z funduszy ochrony §rodowiska,
- finansowane ze $Srodkéw innych instytucji i funduszy UE,
- w ramach programow inwestycyjnych krajowych i migdzynarodowych,
- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

- finansowanie z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przew
odniczacy Rady Gminy
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