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UCHWALA NR XXXI1/229/2017
RADY GMINY LUBISZYN

z dnia 15 grudnia 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrebie
Marwice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2017r., poz.1875), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrebie
Marwice, obejmujacy obszar potozony w rejonie Kolonii Péinocnej w miejscowosci Baczyna.

2. Granice obszaru obje¢tego uchwala oznaczono na rysunku planu wskali 1: 1000, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 1.

3. Integralng czgsécia uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z

1) uchwata Nr XX/141/2012 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie
Lubiszyn w obrebie Marwice, zmieniong uchwata Rady Gminy Lubiszyn Nr V/24/2015 z dnia 16 stycznia
2015r., zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Lubiszyn w obrebie Marwice,

2) ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn,
przyjetego uchwata nr X111/99/00 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 28 kwietnia 2000r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn, z pdzniejszymi
Zmianami.

§ 3. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okreS$la zuwagi na niewystepowanie problematyki granic isposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacyjna,

b) elementy: jak zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony, moga wystawa¢ poza te¢ lini¢ nie wigcej niz
2,0m;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przeznaczenie wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
I powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupeinia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego,

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych polozonych
W granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, pomnozony przez 100;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr okres$lony jako procent terenu
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie
muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, pomnozony
przez 100;

6) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
planem;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,
przekraczajace obowigzujace wielko$ci normowe

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomie, kulture, edukacje, finanse, opieke zdrowotng, z wykluczeniem ustug obstugi komunikacji
w tym stacji paliw;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe dwoch
przylegajacych do siebie $cianami bocznymi segmentow, ktore sa jednakowe w zakresie parametrow,
gabarytow, elementow wystroju architektonicznego;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zwartg
tworzaca cigg od trzech do kilkunastu przylegajacych do siebie Scianami bocznymi segmentow, ktore sg
jednakowe w zakresie parametrow, gabarytow, elementéw wystroju architektonicznego, z dopuszczeniem
indywidualnego rozwigzania $cian szczytowych w segmentach skrajnych;

11) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacje od strony drogi,

12) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku, stanowigcy pomieszczenie naziemne
nie obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogole §cian pozbawione;

13) zabudowie lub zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty

14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu,

15) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°,

17) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Marwice
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18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwatly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione wust. 1, elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podzialow wewnetrznych maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ nast¢gpujace tereny o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej wolnostojacej albo blizniaczej, oznaczone na rysunku
symbolem — ,MN”,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku symbolem —,,MNs”,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — ,, MW”,
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem —,,U”,
5) tereny lokalizacji zbiornikow gazowych, oznaczone na rysunku symbolem —,,G”,
6) teren stacji elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku symbolem — E”,
7) teren drogi publicznej dojazdowej, o0znaczony na rysunku — symbolem ,,KD”,
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku — symbolem ,,KDW”,
9) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku — symbolem ,,KX”,
10) tereny obstugi parkingowej, oznaczone na rysunku symbolem -, KS”.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujaca funkcje stanowiacg o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej wolnostojacej albo blizniaczej ,,MN”, obejmuja
istniejacg i projektowana zabudowe o funkcji mieszkaniowej — przeznaczenie podstawowe,
z dopuszczeniem ustug wbudowanych, nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej — przeznaczenie uzupetniajace,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej szeregowej ,,MNs”, obejmujg projektowang zabudowe
o funkcji mieszkaniowej — przeznaczenie podstawowe,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej ,,MW?”, obejmuja projektowang zabudowe o funkcji
mieszkaniowej — przeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem ustug wbudowanych, nie zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej
W parterze budynkow mieszkalnych — przeznaczenie uzupekniajace.

3. Na pozostatych terenach, oktérych mowa wust. 1 pkt6- 10, obowigzuje funkcja zgodna
z przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ksztalttowanie iochrong tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:

1) nakaz przestonigcia od strony terenow publicznych, mata architektura i zielenig elementow takich jak
$mietniki, zbiorniki na gaz ptynny,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw tymczasowych,
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3) zakaz stosowania betonowych plotéw oraz pelnego muru powyzej 1,2m dla ogrodzen przylegtych od strony
terenow publicznych.

2. W zakresie sytuowania tablic reklamowych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wielkoformatowych,
ktorych przynajmniej jeden z parametréw nie przekracza 3,0m z tym ze:

1) reklamy na terenach przylegajacych do drog publicznych mozna umieszczaé wytacznie na budynkach
i ogrodzeniach,

2) reklamy i szyldy informacyjne umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.
3. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub nie mniej niz 1,5m od
granicy dziatki, z wyjatkiem granicy frontowej dzialki, z zachowaniem przepisow odrebnych i ustalen
szczegotowych dla:

a) terenéw zabudowy szeregowej albo blizniaczej,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i innych obiektow towarzyszacych;

3) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad wejSciami do budynkow i zadaszen
tarasow,

4) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych i uslugowych stosowania materiatdéw elewacyjnych takich jak
blacha oraz pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska zgodnie z ktérymi:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz urzadzen towarzyszacych,

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwo$é wykracza poza teren, do ktorego wiasciciele lub
uzytkownicy posiadaja tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
C) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczna.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendow wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: MN, MNs, ktore kwalifikuje si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: MW, ktére kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3) W celu umozliwienia ochrony przed nadmiernym hatasem terenow przylegtych do drég zlokalizowanych
poza granicami planu — droga ekspresowa S3, dopuszcza sie stosowanie elementéw ograniczajgcych
poziom emitowanego hatasu takich jak ekrany akustyczne, zielen izolacyjna okna o zwigkszonej
izolacyjnosci akustycznej w budynkach.
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3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw ekologicznie czystych takich jak: gaz lekki olej opatowy, energia elektryczna z dopuszczeniem innych
technologii oraz paliw, ktorych metody spalania nie przekrocza poziomoéw emisji okreslonych przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczaniem nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe tj. separatorow, i osadnikow na terenach komunikacyjnych utwardzonych w tym
placow i parkingéw zorganizowanych.

5. W zakresie warto$ci krajobrazowych ustala si¢, przy modernizacji istniejacych i projektowaniu nowych
drég, uwzglednienie w zalezno$ci od mozliwo$ci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczenia tworzenie
lub rezerwowanie terenu wzdtuz drog na lokalizacjg $ciezek rowerowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

§ 9. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenu oraz postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne ogoélnie dostepne oraz tereny rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym, stanowig tereny komunikacji drogowej i pieszej oraz
infrastruktury technicznej.

2. Tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem ,MW?” stanowig tereny
ogolnodostepne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych oraz
elementow malej architektury w formie tawek lub przystankoéw autobusowych w pasach drog, o ile nie koliduje
to z uzytkowaniem drogi.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, obstuga komunikacyjna

§ 11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej albo blizniaczej
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN”, dla ktérych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych,
b) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
c) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowalne;j,
d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalne;j,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej
8m-30m obiektéw towarzyszacych 3m-24m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 12,0m, obiektow towarzyszacych do 4,0 m,

g) iloé¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 wtym poddasze w budynkach mieszkalnych, 1 w obiektach
towarzyszacych,

h) dachy symetryczne strome, kryte dachowka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne
pokrycia, kat nachylenia potaci 25° do 40°,

i) realizacja obstugi parkingowej na terenie dziatki budowalnej, w tym rowniez dla dopuszczonych ustug
wbudowanych, minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych: 1 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug,

j) wjazd od strony ulic przylegtych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,, KD albo ,,KDW?”,
2) dopuszcza sig:

a) inne katy nachylenia potaci dachu do 20% catkowitej powierzchni dachu,
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b) realizacje piwnic jako czwartej kondygnacji,

C) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
altan, wiat przy granicy dziatek z wylaczeniem granic od strony ulic oznaczonych symbolem ,,KD” albo
»KDW?”, z zastosowaniem dachow jak dla zabudowy mieszkaniowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug na dziatkach wydzielonych.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,MNs”, dla ktorych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych od terenéw ,,KDW” oraz 3,0 m od
pozostatych terenow,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
c) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowalne;j,
d) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej min. 6m, zespolu
budynkow w zabudowie szeregowej max. 54,0m, obiektow towarzyszacych do 4,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 14,0m, obiektow towarzyszacych do 4,0 m,

g) iloé¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 wtym poddasze w budynkach mieszkalnych, 1 w obiektach
towarzyszacych,

h) dachy symetryczne strome, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne
pokrycia, kat nachylenia potaci 25° - 40°,

i) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDW?”,

j) realizacja obstugi parkingowej na terenie nieruchomosci, minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego,

2) dopuszcza sig:
a) realizacje¢ podziemnych garazy jako czwartej kondygnaciji,
b) inne katy nachylenia potaci dachu do 20% catkowitej powierzchni dachu,

C) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci altan,
przy granicy dzialek zwylaczeniem granic od strony ulic oznaczonych symbolem ,KDW?”,
z zastosowaniem dachow jak dla zabudowy mieszkaniowej albo dachow ptaskich;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji ustug wbudowanych i wolnostojacych,
b) lokalizacji garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MW?”, dla ktérych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych,
b) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 2,0,
c) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 40m-65m, obiektow towarzyszacych 3m-30m;
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 18,0m, obiektow towarzyszacych do 4,0 m,
g) ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkow mieszkalnych od 1 do 5, obiektow towarzyszacych 1,
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h) dachy symetryczne strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materialami imitujgcymi tradycyjne
pokrycia, kat nachylenia potaci 30° - 45°,

i) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDW”,

J) minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych: 1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego, 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego, 1 miejsce
postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

k) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkow przy
wskazniku 1 m2 placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym najmniejszy plac nie moze mieé
powierzchni mniejszej niz 80 m?,

2) dopuszcza sig:

a) inne katy nachylenia potaci dachu do 35% catkowitej powierzchni dachu albo dachy ptaskie,

b) wydzielenie ciagdw komunikacyjnych stanowigcych dojscia i dojazdy,

¢) realizacje podziemnych miejsc postojowych i piwnic jako szdstej kondygnacji,

d) realizacje zbiornikdéw retencji wod deszczowych z infrastrukturg wg potrzeb,
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wolnostojacych.

§ 14. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U”, dla ktérego:
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych od terenow ,,KS” i ,MN” oraz 3,0 m
od pozostatych terenow,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 75% powierzchni dziatki budowalne;j

d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 15% powierzchni dziatki budowalnej,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 28,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m,

g) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3,

h) dachy symetryczne strome, kryte dachowka ceramiczng lub materiatami imitujagcymi tradycyjne
pokrycia, kat nachylenia potaci 30° - 45°,
i) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDW”,

j) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60,0 m?

powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustlugowego, 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych,
w przypadku ustug gastronomii,

K) realizacja obstugi parkingowej na terenie jednostki i przylegtym terenie ,,KS”,
2) dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachu do 35% catkowitej powierzchni dachu albo dachy ptaskie;
3) zakazuje sie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji zbiornikow gazowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,G”,
na ktorych ustala budowe zbiornikéw gazowych na gaz ptynny.

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz gazownictwo zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami malej architektury.
3) Zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

4) W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od drogi ,,KDW”.
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§ 16. Wyznacza si¢ teren stacji elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,E”, na
ktoérym ustala budowe elektroenergetycznej stacji transformatorowej typu kontenerowego.

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami matej architektury.
3) Zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.
4) W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi ,,KDW”.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu:
1) dla terenu ,,MN” ustala si¢ minimalng powierzchni¢ jednej dziatki 300,0m?;
2) dla terenu ,,MNs” ustala si¢ minimalng powierzchni¢ jednej dziatki 150,0m?;
3) dopuszcza sig:

a) odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 1, 2 w przypadku konieczno$ci wydzielenia dziatek, na
ktorych realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe doj$cia lub dojazdy,

b) wydzielenia dzialek dla poprawy zagospodarowania innej dziatki posiadajacej dostep do drogi lub
podziatu umozliwiajacego dostep do drogi;

4) zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie posiadajacych dostepu do ulicy z wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przyleglej posiadajacej dostep
do drogi;

5) na terenach obj¢tym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdziat 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. Do poludniowej granicy obszaru objgtego planem, do terenu oznaczonego symbolem ,,KD”, przylega
droga migdzy-poligonowa dla wojskowych pojazdéw gasienicowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog,

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacg sie¢ przenie$é
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow,

4) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym i urzgdzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ dostawe wody zsieci wodociggowej i odpowiednie
zabezpieczenie przeciwpozarowe,

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
1) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;
2) do czasu budowy rozdzielczej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw bezodptywowych,
3) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych Iub roztopowych:
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1) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstania, terenie kazdej
jednostki planu, na terenach zabudowy wielorodzinnej i ustugowej poprzez retencje (gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych) z mozliwos$cia rozsaczania do gruntu,

2) dopuszcza si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe wszystkich terenow
zabudowanych i utwardzonych po wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej z niezbednymi urzadzeniami
i instalacjami technicznymi, $cieki te mogg zosta¢ odprowadzone na tereny znajdujace si¢ poza granicami
planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) budowg sieci rozdzielczej $redniego lub niskiego ci$nienia, o pierwszej klasie lokalizacji, ze strefa
kontrolowang o szerokosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie terenéw objetych planem z projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia,

2) dopuszcza sig:
a) budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,
b) wydzielenie dziatek pod urzadzenia elektrotechniczne z zapewnieniem dojazdu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zasilanie terenow ze zbiornikow gazu poprzez sieci gazowe do celow grzewczych, uzytkowych
i zaopatrzenia w cieptg wodg,

2) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie proekologicznych zrddet ciepta, energii elektrycznej ienergii odnawialnej do celow
grzewczych wszystkich terenéw objetych planem,

b) zaopatrzenie poszczegdlnych budynkéow z indywidualnych Zrodet ciepta.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:

1) lokalizacje pergoli iplacow na pojemniki do odpadow statych w granicach dziatek z dopuszczeniem
lokalizacji w ogrodzeniach dziatek,

2) dopuszcza si¢ miejsca gromadzenia odpadow statych w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje¢ systemu kablowe;j sieci telefoniczne;j.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem , KD” — teren drogi
publicznej dojazdowe;j, stuzacej do obstugi osiedla i komunikacji lokalnej, dla ktérego:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) jezdnia o szerokosci 5,0 m;
c) wydzielone ciagi piesze;
d) jednostronne $ciezki rowerowe.
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni;
b) budowg infrastruktury technicznej;

2. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDW?” — teren drogi
wewnetrznej stuzacej do obstugi osiedla, dla ktérego:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10 -12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) jezdnia szerokos$ci 5,0 m;
c) dwustronne, wydzielone ciagi piesze.
2) dopuszcza sig:
a) jednostronne $ciezki rowerowe;
b) budowg infrastruktury technicznej,
c) lokalizacj¢ elementéw matej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego.

3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,, KX — ciagi piesze
stuzace do obstugi osiedla, dla ktorych:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej,
4. Wyznacza si¢ tereny obstugi parkingowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KS” na ktorych:
1) ustala sie realizacje parkingdw dla samochodow osobowych,
2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury techniczne;.
5. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepisow odrgbnych.
6. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg dla o0sob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegotowych wskaznika ilogci miejsc postojowych dla terenow,
dla ktorych zostat okreslony.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 22. Na podstawie art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci
30 % stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubiszyn.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Lesniewski
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX11/229/2017
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 15 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowego w obrebie Marwice.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz.U. z2017r. poz. 1073) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta Gminy stwierdza si¢, ze do
wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX11/229/2017
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 15 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrgbie Marwice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. 2 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) Rada Gminy Lubiszyn rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, obejmujg budowe drog publicznych wraz
zich o$wietleniem i powigzanych znimi sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Pozostate
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2020 z pdzn. zm.). Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie
Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog,
tych ktérych gmina jest zarzadca, czyli drog gminnych.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, na terenie publicznej drogi dojazdowej KD,
zaliczonych do zadan wilasnych gminy, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Gminy Lubiszyn sa ujete
kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE w zakresie budowy ulic oraz
uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, na terenie drogi wewnetrznej KDW,
zaliczonych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w planie miejscowym, podlega inwestorowi (wlascicielom

drogi) przy czym:

a) istniejg mozliwosci ubiegania sie przez gmine o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajagcego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji
z zainteresowanym inwestorem,

b) limity wydatkéw budzetowych okre§lone w Wieloletniej prognozie Finansowej Gminy Lubiszyn sg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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