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RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI
z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, poz. 1579) oraz w wykonaniu
uchwaty Nr I11.27.2015 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, stwierdzajac,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Minsk
Mazowiecki, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§1.
Zakres stanowienia planu, granice obszaru objetego planem iintegralne czesSci uchwaly
1. Stwierdza sig, ze zakres stanowienia planu jest zgodny z przepisem art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przepisem § 3, 4, 5, 7, 8 1 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), w zakresie w
jakim powyzsze przepisy dotycza obszaréw objetych planem.

2. Granice obszarow objetych planem, zwanych dalej obszarem objetym planem, okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w przepisie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§2.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace teremy ordéZznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
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1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i/ lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace obiektow budowlanych na terenach wymienionych w ust. 1 zawiera §
11 i Rozdziat 2 niniejszej uchwaty.

§3.
Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego

1. Stwierdza si¢ ze, ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego polega na respektowaniu w niniejszej
uchwale uwarunkowan i wymagan, o ktérych mowa w przepisie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) nakazuje si¢:

a) aby ucigzliwo$¢ (rozumiana jako przekroczenie — dopuszczonych prawem norm hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby i ziemi) zwigzana z wykonywaniem ushug i produkcji nie
przekraczata granic terenu, do ktérego powodujacy ucigzliwos¢ ma tytut prawny,

b) zastosowanie $rodkow technicznych iorganizacyjnych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi inumerami od 1KDD do 18KDD, od 1KDL do 9KDL, KDp, KDpg, KK oraz
1KK/U i 2KK/U, celem utrzymania na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
inumerami od 1IMN/U do 15MN/U, od IMW/U do IMW/U, od 1U/MW do 6U/MW, od 1U do 9U, ZL
oraz od 1ZP do 4ZP dopuszczalnego poziomu hatasu jak na terenach przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, oktérych mowa wprzepisie art.113ust.2pkt1f ustawy zdnia 27kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2016r., poz.672zpdzn. zm.);

c) zastosowanie $rodkow technicznych i organizacyjnych pozwalajacych na utrzymanie dopuszczonych
prawem poziomow pol elektromagnetycznych;

d) odprowadzanie wod deszczowych zterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
inumerami od 1KDD do 18KDD, od 1KDL do 9KDL, od 1IKDW do 8KDW, KDp, KDpg, KK,
1KK/U i 2KK/U, od 1U/P do SU/P i Uwp oraz terenéw drog wewnetrznych iparkingdw nieoznaczonych
na rysunku planu do kanalizacji deszczowej, albo  po uprzednim podczyszczeniu do wod
powierzchniowych lub do gruntu,

e) stosowanie do celow grzewczych gazu, oleju o niskiej zawartosSci siarki, energii elektrycznej,
odnawialnych zrddet energii oraz innych paliw pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub
przetwarzania spetniajg wymagania przepiso6w odnoszacych si¢ do ochrony §rodowiska;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji zakladéw o zwigekszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku, o ktérych mowa w
przepisie art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko wrozumieniu przepisu
§ 2rozporzadzenia Rady Ministrow z9 listopada 2010r. wsprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. z2016r., poz.71) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi inumerami od 1IMN/U do 15MN/U, od 1IMW/U do 9IMW/U, od 1U/MW do
6U/MW, od 1U do 9U, Uwp, ZL oraz od 1ZP do 4ZP,

c) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wrozumieniu
przepisu § 3rozporzadzenia Rady Ministrow z9 listopada 2010r. wsprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
literowymi inumerami od 1IMN/U do 15SMN/U, od IMW/U do 9MW/U, od 1U/MW do 6U/MW, od 1U
do 9U, ZL oraz od 1ZP do 4ZP,
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d) wycinania, przycinania i uszkadzania istniejacych drzew, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z
konieczno$ci dokonania zabiegdéw pielegnacyjnych i realizacji ustalen planu.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6
ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 t.j.), to znaczy
pomniki przyrody, ktorych lokalizacje okresla rysunek planu, a zasady ochrony reguluja przepisy wyzej
wymienionej ustawy.

3. Stwierdza sig, ze zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu polegaja na ustaleniu w niniejszej uchwale
gabarytow obiektow budowlanych, powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
obowiazujacych stref zabudowy i stref o szczegdlnym znaczeniu dla estetyki miasta oraz wprowadzeniu nakazu
utworzenia szpalerow drzew w wybranych drogach publicznych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ iluminacj¢ od strony drog publicznych iplacu KDp budynkéw potozonych na terenach od
1U/MW do 6U/MW oraz na terenie Uwp;

2) nakazuje si¢, aby widziana zterenu KK elewacja obiektu budowlanego potozonego na terenie 1KK/U i/lub
terenie Uwp :

a) nawigzywata wygladem w calosci lub w czgséci do widzianej od strony peronu elewacji dworca
kolejowego, ktdry istniat w Minsku Mazowieckim do 1944 r.,

b) powyzszy warunek uznaje si¢ za spetniony poprzez umieszczenie plaskorzezby, albo muralu, albo
obrazu pokazujacego w skali nie mniejszej niz 1 : 2 elewacje dworca kolejowego, zilustrowana na
fotografiach nr 120, 121, 125, 126 zamieszczonych w publikacji: ,,Minsk Mazowiecki i okolice na
dawnej fotografii” wydanej przez Towarzystwo Przyjaciot Minska Mazowieckiego i Fotopia, Minsk
Mazowiecki 2009, Wydanie I, ISBN 978-83-928748-0-5;

3) zakazuje si¢ budowy ogrodzen od strony drdg publicznych na terenach od 1U/MW do 6U/MW oraz na
terenie Uwp.

§5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem wystepuja obiekty, ktorych zasady ochrony reguluja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446 z pdzn. zm.), to znaczy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow. Ich
potozenie okresla rysunek planu.

2. Stwierdza si¢, Ze na obszarze objetym planem nie znaleziono podstaw do:

1) wprowadzenia formy ochrony, o ktérej mowa w przepisie art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) uznania jakiegokolwiek obiektu za dobro kultury wspotczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Stwierdza sig, ze:

1) na obszarze objetym planem nie istnieje park kulturowy, o ktorym mowa w przepisie art. 7 pkt 3 i art. 16
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) nie znaleziono podstaw do uznania jakiegokolwiek terenu za krajobraz kulturowy w rozumieniu przepisu
art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. .

§o.
Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja okre§lone w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki obszary przestrzeni publicznej, o
ktérych mowa w przepisie art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 1623

§7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
igabaryty obiektow

1. Ustala sig, ze ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia budowlane, oktérych mowa
wprzepisie art.3pkt1i9 ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z2016r., poz.290zp6dzn. zm.);

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, oktérym mowa wprzepisie art.15ust.2
pktbustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wrozumieniu przepisu §
63ust.2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego iBudownictwa zdnia 29marca 2001r. wsprawie
ewidencji gruntéw ibudynkow (Dz.U. z2016r., poz.1034zpdzn. zm.);

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ ponizej wymienionych powierzchni,
to znaczy:

a) powierzchni zabudowy, w rozumieniu przepisu § 63 ust.2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow,

b) powierzchni czeséci budynkéw nie wliczanych do powierzchni zabudowy, o ktorych mowa w przepisie §
63a rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw, a wyznaczonych ich rzutami na ptaszczyzng pozioma;

c¢) powierzchni budowli, obiektow malej architektury i urzadzen budowlanych, o ktéorych mowa w
przepisie art.3 pkt 3, 4 19 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, polozonych w calosci na
terenie  i/lub ich cze$ci wystajacych nad powierzchni¢ terenu, a wyznaczonych ich rzutami na
plaszczyzne pozioma;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ ziemna, urzadzong wsposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje, wtym:

a) nawierzchni¢ ziemng nad obiektami budowlanymi lub ich cz¢$ciami oraz urzadzeniami budowlanymi lub
ich czg$ciami, potozonymi pod powierzchnia ziemi,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie ziemnym, przy czym do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni dachow, $cian, tarasow, balkonéw i loggii obiektow budowlanych
potozonych nad ziemig, a urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki oraz doj$¢, dojazdow i
parkingdéw, wykonanych z elementow azurowych, typu kostka brukowa z otworami;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w przepisie § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422),

b) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od poziomu terenu, o ktérym mowa w przepisie § 3
pkt 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, do ich najwyzej potozonego
punktu;

7) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy i liczbe
kondygnacji;

8) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, oktérych mowa wprzepisie § 3pktl6, 17i18
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12kwietnia 2002r. wsprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie;

9) geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ geometri¢ dachu, oktérej mowa w przepisie § 8rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 26sierpnia 2003r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
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zabudowy izagospodarowania terenu wprzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U z2003r. Nr164, poz.1588);

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, oktérej mowa wprzepisie
art.2pkt12ustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni uzytkowej wedlug normy PN-ISO
9836:1997.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady okreslania intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynne;j:

1) intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy i powierzchnia biologicznie czynna jest wyrazona w
procentach w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, przyjmujgc powierzchni¢ dziatki budowlanej za
100%;

2) jesli dziatka budowlana jest potozona na wigcej niz jednym terenie wymienionym w Rozdziale 2 niniejszej
uchwaty, to intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy i powierzchni¢ biologicznie czynng dla
takiej dziatki budowlanej nalezy obliczy¢ odrgbnie dla poszczegolnych jej czgsci potozonych na
poszczegblnych terenach, przyjmujac powierzchnie wyzej wymienionych czesci dziatki budowlanej za
100%;

3. Szczegotowe dane dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy i liczby kondygnacji na poszczegodlnych terenach zawiera
Rozdziat 2 niniejszej uchwaty. Dla kazdego z wymienionych w Rozdziale 2 terenow minimalna intensywnos$¢
zabudowy wynosi 2%.

4. Jezeli powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej, na ktorej istnieja juz obiekty budowlane
jest mniejsza niz ustalona w Rozdziale 2, to przy sporzadzaniu projektu budowlanego, (o ktorym mowa w
przepisie art. 34 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane) dopuszcza si¢ przyje¢cie powierzchni biologicznie
czynnej istniejacej na gruncie.

5. Jezeli intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, wysokos¢ i liczba kondygnacji na dzialce
budowlanej, na ktoérej istnieja juz obiekty budowlane s3 wigksze niz ustalone w Rozdziale 2, to przy
sporzadzaniu projektu budowlanego dopuszcza si¢ przyjgcie istniejagcych: intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy, wysokosci i liczby kondygnacji, przy czym nie wolno zwigkszy¢ wyzej wymienionych
parametrow, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej ich powigkszenie wynika z docieplania obiektow budowlanych;

6. Dopuszcza si¢ wysoko$¢ wicksza niz ustalona w Rozdziale 2 dla obiektéw budowlanych, nie bedacych
budynkami oraz dla urzadzen budowlanych, jesli uwarunkowania technologiczne tego wymagaja, z
zastrzezeniem przepisoOw odrebnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw na dzialce budowlanej lub sgsiadujagcym z
nig terenie (potozonym nie dalej niz 500 m od granic wyzej wymienionej dziatki budowlanej), do ktérego
posiada si¢ tytul prawny:

a) minimum Imiejsca na kazdy lokal mieszkalny, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi inumerami od 1U/MW do 6U/MW, na ktorych dopuszcza si¢ wskaznik 0,5
miejsca do parkowania na 1lokal mieszkalny,

b) minimum Imiejsca na kazdego zatrudnionego, albo minimum Imiejsca na kazde rozpoczete SOm?
powierzchni uzytkowej lokalu, wktorym wykonuje si¢ ustugi,

¢) minimum Imiejsca na kazde stanowisko pracy, albo minimum Imiejsca na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu, wktorym wykonuje si¢ produkcje,

d) minimum Imiejsca na kazde rozpoczete 35m 2 powierzchni uzytkowej  obiektu handlowego
opowierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla roweréw, na dzialce budowlanej lub sasiadujacym znia
terenie (potozonym niedalej niz 500m od granic wyzej wymienionej dziatki budowlanej), do ktorego
posiada si¢ tytut prawny, wiloéci 1/3 wstosunku do ilo$ci miejsc do parkowania samochodéw, za wyjatkiem
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terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uwp, gdzie wskaznik ten wynosi 1/5 wstosunku do ilosci
miejsc do parkowania samochodow;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc przeznaczonych do  parkowania pojazdoéw zaopatrzonych wkarte
parkingowa na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami inumerami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 1KDD i 2KDD, na placu oznaczonym symbolem KDp oraz na
parkingu publicznym oznaczonym symbolem KDpg.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow budowlanych:

1) rysunek planu okre$la potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére wyznaczaja najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ powierzchni zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych iplacu KDp; poza t¢ lini¢ moga wystawac¢ jedynie cze¢$ci budynkow, ktorych niewlicza sig
do powierzchni zabudowy, nadwieszone czg¢éci wyzszych kondygnacji oraz budowle, obiekty malej
architektury iurzadzenia budowlane, zzachowaniem przepiséw odrebnych;

2) rysunek planu okresla potozenie obowigzujacych stref zabudowy oszerokosci 5m, wramach ktorych
nalezy wyznaczy¢ najmniejsza odlegtos¢ powierzchni zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog
publicznych iplacu KDp; poza te strefy moga wystawac jedynie czgsci budynkow, ktorych niewlicza sig
do powierzchni zabudowy, nadwieszone czgsci wyzszych kondygnacji oraz budowle, obiekty malej
architektury iurzadzenia budowlane, zzachowaniem przepisoOw odrgbnych; wwyzej wymienionych strefach
nakazuje si¢, aby budynki wybudowane po uchwaleniu planu stykaty si¢ Scianami bocznymi itworzyty
zwarte pierzeje;

3) tam gdzie na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowiazujacych stref
zabudowy, najmniejszag odleglo$¢ powierzchni zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okresla si¢ zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 3 niniejszej
uchwaty oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4) rysunek planu okresla potozenie stref o szczegdlnym znaczeniu dla estetyki miasta, ktdérych boki (z
wylaczeniem naroznikow) potozone wzdtuz terenéw drog publicznych maja dtugos¢ nie wigksza niz 20 m.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady okreslania geometrii dachow:

1) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni;
odstepstwa dopuszczalne ze wzgledu na istniejace sgsiedztwo oraz przy odbudowach, rozbudowach,
nadbudowach i przebudowach;

2) w pozostatych obiektach budowlanych dachy nawigzujace do istniejgcych lub projektowanych dachow
sasiednich; dopuszcza si¢ ksztatt dachu dostosowany do funkgcji i technologii obiektu budowlanego, w tym
dachy ptaskie.

§ 8.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie
krajobrazowym oraz wplanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnie
zagrozone powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych.
Pozostate ustalenia dotyczace terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, zawieraja § 4 1 § 5 niniejszej uchwaty i rysunek planu.

§9.

Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki nie wyznacza obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu Dziatu III, Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 1., poz. 21474 z p6zn. zm.).

§ 10.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ich uzytkowania:

1) zakazuje si¢ nadbudowy irozbudowy czgsci obiektow budowlanych, powstalych przed wejsciem wzycie
planu, awykraczajagcych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
iobowiazujace strefy zabudowy; wyjatek stanowi dziatka ewidencyjna onumerze ewidencyjnym 2144/3
potozona na terenie SU/MW, na ktorej powyzszy zakaz nieobowiazuje;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i odbudowe obiektoéw budowlanych, powstalych przed wejsciem w
zycie planu, o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na dziatkach ewidencyjnych
graniczacych z dziatkami ewidencyjnymi, na ktérych istniejg wyzej wymienione obiekty budowlane, nawet
jezeli:

a) ich sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w planie przeznaczenie terenu, na ktorym stoja,

b) znajdujg si¢ w czgsci lub w calosSci pomigdzy wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i obowigzujgcymi strefami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny drog publicznych i
tereny drog wewngtrznych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zblizenia powierzchni zabudowy (z
wyjatkiem jej powickszenia na skutek docieplenia) do terenow tych drég oraz nie naruszy przepisOw
odre¢bnych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m do granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

2. Nie ustanawia si¢ calkowitego zakazu zabudowy, rozumianego jako zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych i urzagdzen budowlanych, o ktérych mowa w przepisie art. 3 pkt 1 1 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane, dla zadnego z terenow polozonych na obszarze planu.

3. Dopuszcza si¢ wlaczenie czesci nieruchomosci potozonych pomigdzy obiektami budowlanymi a liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych do terenow tych drog.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej
1. Ustala sig, ze system komunikacji na obszarze objetym planem, to:

1) drogi publiczne (ulice), wrozumieniu ustawy zdnia 21marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U. z2016r.,
poz.1440zpdzn. zm.), wtym:

a) o parametrach technicznych klasy ,,dojazdowe”, wrozumieniu rozporzadzenia Ministra Transportu
iGospodarki Morskiej zdnia 2marca 1999r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U. z2016r., poz.124), oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi inumerami od 1KDD do 18KDD,

b) o parametrach technicznych klasy ,lokalne”, wrozumieniu rozporzadzenia Ministra Transportu
iGospodarki Morskiej zdnia 2marca 1999r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
inumerami od 1KDL do 9KDL,

¢) plac oznaczony na rysunku planu symbolami literowymi KDp,

d) parking publiczny oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDpg, ktory wprzypadku
zaprzestania uzywania nalezy wilaczy¢ do terenu 3ZP i przyjaé zasady ksztaltowania zabudowy
iwskazniki zagospodarowania ustalone w§ 22ust.2niniejszej uchwaty;

2) drogi wewnetrzne w rozumieniu ustawy zdnia 21marca 1985r. odrogach publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi inumerami od 1IKDW do SKDW;

3) obszar kolejowy, w rozumieniu przepisu art.4pkt8ustawy zdnia 28marca 2003r. otransporcie kolejowym
(Dz. Uz 2016r., poz.1727zp6zn. zm.) oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KK;

4) tereny, na ktorych mozna lokalizowa¢ obiekty budowlane przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego
iutrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu oséb irzeczy, oktérych mowa wprzepisie art.53ust.4
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ustawy zdnia 28marca 2003r. otransporcie kolejowym, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
inumerami 1KK/U i 2KK/U (np. parkingi, doj$cia, dojazdy).

2. Ustala sig, ze tereny drdg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi inumerami od
1KDD do 18KDD oraz od 1KDL do 9KDL sg przeznaczone pod:

1) jezdnie o szeroko$ci minimum 5 m dla drog klasy ,,dojazdowe” i minimum 6 m dla drog klasy ,,lokalne”;

2) chodniki o szeroko$ci minimum 1 m dla drég klasy ,,dojazdowe” i minimum 1,5 m dla drog klasy
»lokalne”; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow w poziomie jezdni;

3) obiekty budowlane i urzadzenia budowlane stuzace elektroenergetyce, gazownictwu, wodociggom,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami i cieptownictwu, ktore shuza drodze, jak réwniez
obiektom budowlanym potozonym poza jej terenem;

4) inne obiekty, np. parkingi, $ciezki rowerowe oraz zielen, wzalezno$ci od potrzeb imozliwosci, przy czym
na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi inumerami 1KDD,
3KDL, 4KDL, SKDL i 6KDL nakazuje si¢ nasadzenia szpaleréw drzew.

3. Ustala sig¢, ze plac oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDp jest przeznaczony pod:

1) chodniki, wtym chodniki oszeroko$ci minimum 5m graniczace zterenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem Uwp;

2) parkingi;

3) obiekty budowlane i urzadzenia budowlane stuzace elektroenergetyce, gazownictwu, wodociggom,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami i cieptownictwu, ktore stuza zarowno temu placowi, jak
réwniez obiektom budowlanym potozonym poza jego terenem;

4) inne obiekty, w zalezno$ci od potrzeb, w tym parkingi podziemne oraz zielen.

4. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi inumerami 1KK/U i
2KK/U oraz KK powstanie obiektéw budowlanych iurzadzen budowlanych stuzacych elektroenergetyce,
gazownictwu, wodociggom, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami icieplownictwu, ktore stuza
obiektom budowlanym iurzadzeniom budowlanym potozonym zar6wno na tych terenach jak ipoza nimi.

5. Ustala si¢, ze maksymalna wysoko$¢ projektowanych obiektow budowlanych iurzadzen budowlanych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi inumerami 1KK/U i 2KK/U oraz KK wynosi
17m; dopuszcza si¢ wyzsze obiekty jesli wymaga tego ich technologia.

6. Ustala sig, ze system infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem to:

1) sieci wodociggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym, z uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych lub
podziemnych;

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) sieci gazowe Sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow grzewczych;
4) sieci energetyczne: zasilajace Sredniego i niskiego napigcia oraz oswietleniowe (nadziemne i podziemne);
5) sieci telefoniczne nadziemne i kablowe podziemne;
6) inne obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, jesli zaistnieje taka koniecznos¢.
7. Ustala sig, ze:
1) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazows;

2) gazociagi, ktore w wyniku poszerzenia ulic znajda si¢ pod jezdnig nalezy przenie$¢ w inne miejsce w
granicach linii rozgraniczajacych terenéow drog.

§12.
Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow

1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow oraz
istniejacych na tych terenach obiektoéw budowlanych do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z
ustaleniami planu.
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§ 13.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart.36ust.4ustawy zdnia
27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci ustala si¢ na poziomie:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym inumerem 15MN/U;
2) 20% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym Uwp;

3) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi inumerami od 1MN/U do
14MN/U, od 1IMW/U do 9IMW/U, od 1U/MW do 6U/MW, od 1U do 9U oraz od 1U/P do 5U/P.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14.
Definicje
1. Ustala sig, ze ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wrozumieniu przepisu
art.3pkt2a ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane;

2) budynku mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wktorym sg wigcej niz dwa
lokale mieszkalne;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci uznane za uslugi wrozporzadzeniu Rady
Ministréw zdnia 4wrzesnia 2015r. wsprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow iUstug (PKWiU) (Dz.U.
z2015r., poz.1676);

4) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci uznane za produkcje wrozporzadzeniu Rady
Ministrow zdnia 24grudnia 2007r. wsprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz.U. z2007r.
Nr251, poz.1885zpézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 4wrze$nia 2015r. wsprawie
Polskiej Klasyfikacji Wyrobow iUstug (PKWiU).

§ 15.
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej

1. Ustala si¢, ze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi inumerami od 1MN/U do 15MN/U sa przeznaczone pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki, w ktoérych sg lokale mieszkalne i lokale, w ktorych wykonuje si¢ ushugi;
3) obiekty budowlane, w ktorych wykonuje si¢ ustugi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw od
1MN/U do 15MN/U :

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 60%, przy czym jezeli na dzialce budowlanej istnieje lub
ma zosta¢ wybudowany obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wktorych wykonuje sie wylacznie
ustugi, to dla takiej dziatki budowlanej maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 75%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50%, przy czym, jezeli na dziatce budowlanej istnieje lub
ma zosta¢ wybudowany obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wktorych wykonuje sie wylacznie
ushugi, to dla takiej dziatki budowlanej maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%;

3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%, przy czym, jezeli na dzialce
budowlanej istnieje lub ma zosta¢ wybudowany obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wktérych

wykonuje si¢ wylacznie ustugi, to dla takiej dziatki budowlanej powierzchnia biologiczne czynna wynosi
niemniej niz 25%;

4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy - maksymalnie 14m, maksymalnie 4kondygnacje nad ziemig.
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3. Dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, pod warunkiem, ze intensywnos$¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy i powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej oraz wysokos¢, liczba
kondygnacji i geometria dachu bedg takie, jak ustalone dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 16.
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy uslugowej

1. Ustala si¢, ze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ushugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi inumerami od 1IMW/U do 9MW/U s3 przeznaczone pod:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) budynki, w ktorych sa lokale mieszkalne i lokale, w ktorych wykonuje si¢ ushugi;
3) obiekty budowlane, w ktérych wykonuje si¢ ustugi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw od
IMW/U do IMW/U :

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 70%, przy czym jezeli na dzialce budowlanej istnieje lub
ma zosta¢ wybudowany obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wktérych wykonuje si¢ wylacznie
ustugi, to dla takiej dzialki budowlanej maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 75%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%, przy czym jezeli na dziatlce budowlane;j istnieje lub
ma zosta¢ wybudowany obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wktéorych wykonuje si¢ wylacznie
ustugi, to dla takiej dziatki budowlanej maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 65%;

3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, przy czym jezeli na dzialce
budowlanej istnieje lub ma zosta¢ wybudowany obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wktérych
wykonuje si¢ wylacznie ustugi, to dla takiej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia biologiczne
czynna wynosi niemniej niz 25%;

4) wysoko$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 17m, maksymalnie Skondygnacji nad ziemia.

3. Dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, dla ktorych ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu jak w ust. 2 pkt 1, 2 1 3 niniejszego paragrafu oraz maksymalng
wysoko$¢ 14 m i maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemig.

§17.
U/MW - tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Ustala sie, ze tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi inumerami od 1U/MW do 6U/MW sa przeznaczone pod:

1) obiekty budowlane, w ktorych wykonuje si¢ ustugi;
2) budynki, gdzie sg lokale, w ktorych wykonuje si¢ ustugi oraz sg lokale mieszkalne;
3) budynki mieszkalne wielorodzinne.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw od 1U/MW do
6U/MW :

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 80%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 70%;
3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi niemniej niz 20%;

4) wysoko$é projektowanej zabudowy — maksymalnie 20m (z dopuszczeniem wyzszych fragmentow
budynkow owysokosci do 23m zlokalizowanych wwyznaczonych na rysunku planu strefach oszczeg6lnym
znaczeniu dla estetyki miasta), maksymalnie 7kondygnacji nad ziemia.

3. Dopuszcza si¢:
1) zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 95%;

2) zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 90%;
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3) zmniejszenie udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej do 5%;
4. Powyzsze dopuszczenia sg mozliwe jezeli:

1) odpowiednie cze$ci powierzchni dachow, $cian, tarasow, balkondéw 1 loggii obiektow budowlanych
potozonych nad ziemia zostang urzadzone jako state trawniki lub kwietniki;

2) suma powierzchni biologicznie czynnej i suma powierzchni wyzej wymienionych trawnikéw lub
kwietnikéw nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§18.
U — tereny zabudowy uslugowej

1. Ustala sig, ze tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi inumerami
od 1U do 9U sg przeznaczone pod obiekty budowlane, wktorych wykonuje si¢ ustugi.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw od 1U do 9U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 75%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 65%;
3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi niemniej niz 25%,
4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 14m, maksymalnie 4kondygnacje nad ziemia.
3. Ustala sig, ze:

1) w budynkach, w ktorych wykonuje si¢ ustugi dopuszcza lokale mieszkalne, przy czym ich powierzchnia
uzytkowa nie moze przekroczy¢ 50% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku;

2) w przypadku zaprzestania prowadzenia ustug na catym terenie lub na czgsci terenu, dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia na teren pod budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
zmiang sposobu uzytkowania budynkow, w ktérych sg prowadzone ustugi lub czgsci tych budynkow, na
cele mieszkalne, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
wymienionych w ustepie 2 niniejszego paragrafu.

§ 19.

Uwp — teren zabudowy uslugowej, wtym obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych opowierzchni
sprzedazy powyzej 400m2

1. Ustala si¢, ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym Uwp jest przeznaczony pod
obiekty budowlane, wktorych wykonuje si¢ ustugi, wtym obiekty handlowe opowierzchni sprzedazy powyzej
400m?2.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu Uwp :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 95%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 90%;
3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi niemniej niz 5%;
4) wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
a) maksymalnie 20 m, maksymalnie 7 kondygnacji nad ziemiga,
b) nie mniejsza niz 9 m w obowiazujacej strefie zabudowy,
) nie mniejsza niz 7 m poza obowigzujacy strefa zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych wykonuje si¢ ustugi, przy czym powierzchnia
uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 10% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

§ 20.
U/P — tereny zabudowy ustugowej iprodukcyjnej

1. Ustala si¢, ze tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi inumerami od 1U/P do SU/P sa przeznaczone pod:
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1) obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, w ktoérych wykonuje si¢ ushugi i produkcje;

2) obiekty budowlane i urzadzenia budowlane stuzace elektroenergetyce, gazownictwu, wodociggom,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami 1 cieptownictwu, a niebedace obiektami
towarzyszacymi obiektom, w ktérych wykonuje si¢ ushugi i prowadzi produkcje.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw od 1U/P do SU/P :
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 90%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 80%;
3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi niemniej niz 10%,
4) wysoko$¢é projektowanej zabudowy — maksymalnie 17m, maksymalnie Skondygnacji nad ziemig.

3. Dopuszcza si¢ lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych wykonuje si¢ ustugi, przy czym powierzchnia
uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 10% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

§21.
ZL — lasy

1. Ustala si¢ ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZL to lasy wrozumieniu ustawy
zdnia 28wrzesnia 1991r. olasach (Dz.U. z2015r., poz.2100zp6zn. zm.).

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu ZL :

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 10%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 8%;

3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi niemniej niz 90%;

4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 10m, maksymalnie 2kondygnacje nad ziemia.
§ 22.
ZP - tereny zieleni urzadzonej

1. Ustala sig, ze tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi inumerami
od 1ZP do 4ZP, s przeznaczone pod zielence, obiekty matej architektury, ciagi piesze iSciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw od 1ZP do 4ZP:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 20%;
2) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi niemniej niz 80%.
3) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 4m.

3. Stwierdza si¢, ze na terenie 1ZP istnieje wpisana do gminnej ewidencji zabytkow wieza cisnien, ktora
przeznacza si¢ na miejsce wykonywania ushug.

§ 23.
Przeznaczenie uzupelniajace

1. Ustala si¢, ze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i numerami od 1MN/U
do 15MN/U, od IMW/U do 9IMW/U, od 1U/MW do 6U/MW, od 1U do 9U, Uwp, od 1U/P do 5U/P oraz ZL
oprocz obiektow budowlanych wymienionych w § 15 do § 22 niniejszej uchwaty, zezwala si¢ na powstanie:

1) garazy, budynkow gospodarczych, parkingdw, ogrodzen (z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 3), obiektow
budowlanych 1 wurzadzen budowlanych stuzacych elektroenergetyce, gazownictwu, wodociggom,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami i cieptownictwu oraz obiektow matej architektury;

2) drog wewnetrznych (dojscia, dojazdy, drogi pozarowe) nie oznaczonych na rysunku planu;
3) urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych nie oznaczonych na rysunku planu;

4) terendw zieleni, nie oznaczonych na rysunku planu.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24.
Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. W granicach objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki przestajg obowigzywac ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwatg Nr
XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004
r. Nr 223, poz. 5975);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonej
uchwata Nr XXXVII/310/09 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 94, poz. 1632);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonej
uchwata Nr XLII/366/10 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215, poz. 7262); zmieniong uchwatg Nr XLIV/421/10 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 8 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215, poz. 7263);

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonej
uchwala Nr XIX/166/12 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 29 maja 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2012 r., poz. 4617).

§ 25.
Wykonanie uchwaly
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marian Makowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV.237.2017 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki -

Legenda

Granice obszaru objetego planem, w tym:

granica obszaru objetego planem

====== granica obszaru objetego planem bedgca jednoczesnie granicg administracyjng miasta Minsk Mazowiecki

—— qranica obszaru objetego planem bedaca jednoczesnie granicg terenu zamknietego na mocy decyzji nr 24 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 24. 09. 2012 r.

Granice terenéw zamknietych

6 —% % Jranica terenu zamknietego na mocy decyzji nr 393/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30. 09. 2014 r. bedaca jednoczes$nie linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

1592/3

o—o o granica terenu zamknietego na mocy decyzji nr 24 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 24. 09. 2012 r.

171972

s——— granica terenu zamknietego na mocy decyzji nr 24 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 24. 09. 2012 r. bedgca jednoczesnie linig rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

—o—vo v granica terenu zamknietego na mocy decyzji nr 24 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 24. 09. 2012 r. bedgca jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy

Granice i oznaczenia obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

® pomniki przyrody ==

teren wpisany do rejestru zabytkow

budynek wpisany do rejestru zabytkdw

budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

obiekty matej architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i -
@0/3 ‘

5

Linie rozgraniczajace — Ei“
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania ‘ 1601/4 i 0 .
| 1600/4 | e | 12— 4 >
\ — @1 / A 2 2818

—ES . - =

————— linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania 7V/\
Linie zabudowy \\\/

v—v— hieprzekraczalne linie zabudowy

0 0 0 0 r 0 0 0 0 - . " Y . . 7 = H >/ = =
v—— nhieprzekraczalne linie zabudowy bedace jednoczesnie liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania == T e——— 267211

2672/15\7/

Oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

1MN/U do 15MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej Q
1MW/U do 9MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

1U/MW do 6U/MW — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym:

obowigzujgce strefy zabudowy

@ strefy o szczegbnym znaczeniu dla estetyki miasta

1U do 9U — tereny zabudowy ustugowej

e
P
¢

2192/6

Uwp - teren zabudowy ustugowej, na ktérym mozna lokalizowa¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, w tym:
@)

T obowigzujgca strefa zabudowy (w tym: granica terenu zamknietego na mocy decyzji nr 24 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki . > - o ——— —a__o ., .
= bedaca jednoczesénie linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania) , Jose 471 .

—

1U/P do 5U/P — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

ZL — lasy

1ZP do 4ZP - tereny zieleni urzgdzonej

@1/17
Tereny drog publicznych, w tym:

1KDD do 18KDD - o parametrach technicznych klasy "dojazdowe"

1KDL do 9KDL - o parametrach technicznych klasy "lokalne" / . > AKDW- ‘ ~ s : = =<_

KDp — plac

KDpg - parking publiczny

1KDW do 8KDW - tereny drog wewnetrznych

KK - obszar kolejowy

- 1KK/U i 2KK/U — tereny, na ktérych mozna lokalizowac¢ obiekty budowlane przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego
i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu osob i rzeczy

Elementy informacyjne - treS¢ mapy zasadniczej
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV.237.2017
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 30 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust.
1, pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) i art. 15 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastgpuje:

L | Inwestycje z zakresu Sposéb realizacji Zasady finansowania
p | infrastruktury technicznej | Forma: Tryb: Odpowiedzialni za Prognozowane zrodta finansowania: | Potencjalny udziat
1.Zadanie 1.Zgodnie z ustawa o realizacjg: 1.Dochody wtasne gminy innych
krétko- gospodarce 1.Burmistrz 2.Srodki wlasne przedsiebiorstwa inwestorow w
okresowe nieruchomosciami 2.Przedsigbiorstwo wodo- wodociggowo-kanalizacyjnego finansowaniu
2.Zadanie 2.Zgodnie z art. 15 ust. | ciggowo-kanalizacyjne 3.Dotacje, w tym dotacje lub zadania:
wieloletnie 1 ustawy o zbiorowym | 3.Wykonawca subwencje udzielane przez 1.Wtasciciele
zaopatrzeniu w wode 4.Inne instytucje dysponujace srodkami nieruchomosci
i zbiorowym finansowymi na inwestycje 2.Fundacje i
odprowadzaniu infrastrukturalne i ochrony organizacje
Sciekow srodowiska wspomagajace
3.Zgodnie z 4 Kredyty i pozyczki komercyjne 3.Inwestorzy
wieloletnim planem 5.Kredyty i pozyczki preferencyjne | zewngtrzni
rozwoju i modernizacji 6.0bligacje komunalne 4.Inne

urzadzen 7.Prywatyzacja majatku
wodociagowych i komunalnego

urzadzen 8.Nadwyzki budzetu z lat
kanalizacyjnych (art. poprzednich

21 ww. ustawy)
4.Zgodnie z ustawa
prawo zamowien
publicznych

5.Inne
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1 | drogi wykup 1,2 1,5 1 1 1
publiczne | budowa wraz | 2 4,5 1,3 1,3 1,2,3,4
iparking | z
publiczny | o§wietleniem

i kanalizacja
deszczowa

2 | pozostale | wodociagi 2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4

kanalizacja 2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4

sanitarna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV.237.2017
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 30 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust.

1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastgpuje:

Panstwowych

Dariusz Gasior,
Marian
Makowski,
Tomasz
Ptochocki

. Zglaszajacy
Oznaczenie . . :
. gy Ustalenia projektu planu uwage, nazwisko -
. . nieruchomosci, . e . et Lo Rozstrzygnigcie .
Lp. Tre$¢ uwagi . dla nieruchomosci lub jej czgsci, ktorej dotyczy 1imi¢, nazwa . Uwagi
ktoérej dotyczy . . Rady Miasta
uwaga jednostki
uwaga . .
organizacyjnej
1 2 3 4 5 6 7
1. Przeznaczenie dziatki Nr 2145/7 2145/7 Publiczne drogi lokalne oznaczone na rysunku projektu | Maciej Kubicki uwaga
pod zabudowe ustugowo- ul. J. Pitsudskiego | planu symbolami 4KDL i KDpg (parking publiczny) nieuwzgledniona
mieszkaniowg
2. Ustalenie linii zabudowy w linii 2145/7 Rysunek planu Maciej Kubicki uwaga
granicy dzialek ul. J. Pitsudskiego nieuwzgledniona
3. Wprowadzenie do projektu planu 2889, 2887 6MW/U  —  tereny zabudowy  mieszkaniowej | Radni Rady Miasta uwaga
drogi publicznej taczacej ul. Stankowizna | wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j Minsk nieuwzgledniona
ul. Stankowizna z terenami Lasow Mazowiecki:
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Dopuszczenie wliczania do
powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni ziemnej urzadzone;j
na dachach, tarasach i dojazdach
(§7 ust.1 pkt.4 lit.b)

obszary 3U/MW
- 6U/MW

§7 ust.1 pkt.4 lit.b: powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ ziemna,
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
w tym:

a) nawierzchni¢ ziemna nad obiektami budowlanymi lub
ich czeSciami oraz urzadzeniami budowlanymi lub ich
czesciami, potozonymi pod powierzchnig ziemi,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie
ziemnym,

z wylaczeniem powierzchni tarasow, balkonow, loggii,
Scian i dachow obiektow budowlanych potozonych nad
ziemia, a urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki
oraz doj$¢, dojazdow i parkingow, wykonanych z
elementoéw azurowych, typu kostka brukowa z otworami

REMEX
Sp. z 0.0.
s. komandytowa

uwaga
nieuwzgledniona

Dopuszczenie wliczania do
powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni ziemnej urzadzone;j
na dachach, tarasach i dojazdach

obszar
planu

Powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to
rozumie¢ nawierzchni¢ ziemng, urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, w tym:

a) nawierzchni¢ ziemna nad obiektami budowlanymi lub
ich czeSciami oraz urzadzeniami budowlanymi lub ich
cze$ciami, potozonymi pod powierzchnig ziemi,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie
ziemnym,

z wylaczeniem powierzchni tarasow, balkonow, loggii,
$cian i dachow obiektow budowlanych potozonych nad
ziemia, a urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki
oraz doj$¢, dojazdow i parkingéw, wykonanych z
elementoéw azurowych, typu kostka brukowa z otworami

Villa Development
V.D. Management
Sp. Z 0.0.

Spotka
komandytowa

uwaga
nieuwzgledniona

Powigkszenie terenu Uwp
kosztem placu KDp (jak na
zataczniku do uwagi)

P1. Dworcowy

Plac oznaczony na rysunku planu symbolami literowymi KDp — czgs$¢ systemu
komunikacyjnego;
Uwp — teren zabudowy ustugowej, w tym obszar rozmieszczenia obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2

DEKADA S.A.

uwaga
nieuwzgledniona

Wprowadzenie w §19 ust.2 pkt 4
zapisu: wysokos$¢ projektowane;j
zabudowy — maksymalnie 20 m i
nie mniej niz 7 m. Obowigzek
wprowadzenia akcentu
urbanistyczno-architektonicznego
jako cze$ci budynku o
powierzchni co najmniej 300 m2
w obrysie $cian i wysokos$ci co

teren Uwp

Wysoko$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 20
m (z dopuszczeniem wyzszych fragmentow budynkow o
wysokosci do 23 m, dla podniesienia walorow
estetycznych) i nie mniejsza niz 9 m, maksymalnie 7
kondygnacji nad ziemia

DEKADA S.A.

uwaga
nieuwzgledniona
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najmniej 10 m
8. Wprowadzenie w §19 ust.2 pkt 4 teren Uwp Wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 20 PKP S.A. uwaga
zapisu: wysokos¢ projektowane;j m (z dopuszczeniem wyzszych fragmentow budynkéw o | Oddziat nieuwzgledniona
zabudowy — maksymalnie 20 m i wysokos$ci do 23 m, dla podniesienia walorow Gospodarowania
nie mniej niz 7 m. Obowigzek estetycznych) i nie mniejsza niz 9 m, maksymalnie 7 Nieruchomos$ciami
wprowadzenia akcentu kondygnacji nad ziemig w Warszawie
urbanistyczno-architektonicznego Wydziat
jako czesci budynku o Zagospodarowania
powierzchni co najmniej 300 m2 Przestrzennego
w obrysie $cian i wysokosci co
najmniej 10 m
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