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UCHWALA NR 237/XXXV/2016
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu "'11 Listopada" w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22016 r. poz. 446, z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pozn. zm.?), w zwiazku
zuchwatg nr 21/IV/2014 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,11 Listopada” w Ostrolece oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale Nr567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia
24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrotgki i zmienionych uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia
31 maja 2012 r. oraz uchwata Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,11 Listopada” w Ostrolece,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objegtego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzagdzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

Y'Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579
2Dz.U. 2 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250
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§ 2. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrozniajgcym teren sposrdd innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu.
§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz innych granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdOw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okres§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

12) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 5°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki budowlanej, ktory przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na dzialke;

3) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych oraz rozbudowie istniejagcych budynkéw, z pominieciem balkonow, wykuszy, okapow,
gzymsu i ganku wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementéw wejscia do
budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;

5) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczang na materialnym podtozu lub formg
przestrzenna niosacg przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, banner, tablica, gablota, stup
ogloszeniowo - reklamowy, maszt. No$nikiem reklamowym nie jest szyld reklamowy, element miejskiego
systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne ulatwiajace orientacje w miescie, w tym
tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujace o obiektach i terenach uzytecznosci publicznej,
a takze znaki drogowe;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowiacy nawierzchni taraséw, stropodachow, dojazdow i
doj$¢ pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni doj$¢ i dojazdéw pokrytych azurowa ekokostka;

8) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewngtrznej dtugosci Scian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, wewnetrznych miejsc postojowych oraz powierzchni
ogb6lnokomunikacyjnych, a takze powierzchni sprzedazy i mieszkan;

9) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ okrywajaca rusztowanie budowlane;

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie terenu okreslajace jego przeznaczenie, zgodnie z
§5, ust. 2;

11) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub w
rejonie wejscia do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamows, okreslajagcg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnoS$ci;
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12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreSlony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwaleg, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,11 Listopada” w Ostrotece;

14) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa, za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow,
statych sktadowisk odpadow, elektrowni, komunalnych uje¢ i stacji uzdatniania wod;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§ 5.

Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i symbolem
literowym:

1) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa — 0znaczone symbolem UUM,
2) teren stanowiacy fragment drogi publicznej - oznaczony symbolem KD.

3. Ustala sig¢ dla realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym teren oznaczony symbolem KD,
ktorego granice stanowig linie rozgraniczajgce ten teren.

4. Dopuszcza si¢ dla realizacji celow publicznych z zakresu infrastruktury technicznej tereny oznaczone
symbolem UUM, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej
oznaczonym symbolem KD. Zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz obiektow
matlej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig.

2. Okresla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia od strony drég na terenach zabudowy ustugowej
z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa oznaczonych symbolem UUM:

1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w miejscu przebiegu linii rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w glab terenu w miejscach istniejgcych przeszkod, tj. infrastruktury techniczne;,
drzew lub innych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) wysoko$¢ ogrodzen - nie wigcej niz 1,6 m od poziom terenu,

3) stosowanie ogrodzen jako azurowych o nie mniej niz 60% przeswicie w przesle,

4) wysoko$¢ cokotu ogrodzenia — nie wigcej niz 40 cm od poziom terenu,

5) zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju nos$nikoéw reklamowych na terenie stanowigcym
fragment drogi publicznej oznaczonym symbolem KD.

2. Na terenach zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg oznaczonych symbolem UUM
ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji, parametry i forme nosnikow reklamowych:

1) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojacych, na ogrodzeniach oraz wszelkiego rodzaju
ekranow wizyjnych i projekcyjnych;
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2) dopuszcza sie¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw ustalajac
nastepujace zasady:

. . ;17 . . , . .. 2
a) taczna powierzchnia no$nikow reklamowych nie moze by¢ wigksza niz 8§ m*,

b) nosniki reklamowe na budynkach nie moga deformowa¢ ich bryty oraz przestania¢ otworéw okiennych i
detali architektonicznych,

¢) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamowego umieszczonego na attyce budynku nie moze przekraczaé
wysokosci attyki,

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow reklamowych na:

a) elewacjach budynkow, w rejonie wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki
do kompozycji architektonicznej catej Sciany i nie przekraczania powierzchni 2 m?,

b) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

4) dopuszcza si¢ realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy.

§ 8.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa, remont urzadzen
technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu S$ciekow, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug §9 ust.5 pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania $ciekow bytowych i technologicznych wedtug §9
ust.4iust.5pkt1i?2.

4. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie:

1) obowigzek traktowania terendow UUM jako: ,terendw mieszkaniowo-ustugowych” w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie byly
przej$ciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki ustugowe.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych wedtug §9 ust.10.

6. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala sie:
1) obowiazek zachowania czesSci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegotowymi;

2) nakaz zachowania istniejagcych drzew, za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia drzew, niezbednych do
zrealizowania okreslonych w planie obiektow budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumierajacych,
zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi, a takze drzew dla ktorych nie wymagane jest uzyskanie zezwolenia na
usuniecie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§9.

Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i
przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej -
oznaczonym symbolem KD, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ przebudowe i budowe urzadzen
technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.

3. Ustala si¢ obowigzek podtaczenia obiektow budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody
zaopatrzenia w wodg, w tym w oparciu o istniejacy wodocigg DN150 w ulicy 11 Listopada, zlokalizowane
poza granicami planu;

2) ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych.

5. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekow, poprzez przewody
kanalizacji sanitarnej, w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody kanalizacji, w tym w oparciu
0 istniejace przewody DN200 w ulicach 11 Listopada, Skrzatow, Kubusia Puchatka, zlokalizowane poza
granicami planu;

2) ustala si¢, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do
gruntu lub do kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu przewody kanalizacji deszczowej DN 300 w ul. 11
Listopada, Kubusia Puchatka zlokalizowane poza granicami planu, po ich wstgpnym podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych na dziatkach
budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do instalacji
przetwarzania i unieszkodliwiania odpaddéw, w sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze
stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z
Planem gospodarki odpadami.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w energi¢
elektryczng z sieci kablowych niskiego napiecia, prowadzonych wzdtuz ulic poza granicami planu oraz w
terenie oznaczonym symbolem KD, wyprowadzonych =z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

8. W zakresie o$wietlenia_terenu fragmentu drogi publicznej KD ustala sie zasilanie Zrodet $wiatta z sieci
kablowej prowadzonej w terenie tej drogi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w tym w oparciu o istniejace przewody gazowe DN150 w
ulicy 11 Listopada i DN 100 w ul. Kubusia Puchatka, zlokalizowane poza granicami planu;

2) przewody i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odregbnych.
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10. Ustala si¢ zaopatrzenie w_ciepto_budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym w oparciu o
istniejgce przewody cieptownicze DN 2x65 — 2x150 w ulicy Kubusia Puchatka lub z indywidualnych zZrodet
ciepta z nakazem stosowania niskoemisyjnych czynnikow grzewczych, w tym gazu ziemnego, gazu ptynnego,
oleju opatowego lekkiego, energii elektrycznej oraz energii ze zroédet odnawialnych za wyjatkiem energii
wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji, oraz energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynow.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyijne;i:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudow¢ i budowe sieci
abonenckich;

2) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewoddéw telekomunikacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.
§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéow

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1 UUM, 2UUM i 3UUM: tereny
zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — to jest: budynki ustugowe, budynki i lokale
mieszkalne realizowane zgodnie z ust. 3, budynki garazowe realizowane zgodnie z ust. 4, wraz z dojazdami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenig urzadzona, obiecktami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. W terenach oznaczonych symbolami 1TUUM, 2UUM i 3UUM dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich
profilu, w tym: handlu, gastronomii, kultury, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego, warsztaty
rzemie$lnicze, przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaktady obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa
pomieszczen ustugowych takiego zaktadu przekracza 300 m? lub jesli zaktad obshugujacy pojazdy ma
wigcej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

2) zaktady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigkszych niz 500 m?,
3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych wickszych niz 500 m? oraz bazy pojazdéw transportu
towarowego wigkszego niz 2 samochody cigzarowe,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) szpitale, ustugi opieki spotecznej i ustugi zwigzane z czasowym lub stalym pobytem dzieci i mtodziezy.
3. W terenach oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM funkcja mieszkaniowa moze byc¢
realizowana jako:
1) wbudowana w budynek ustugowy;

2) w odrebnym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub dobudowanym do budynku
ustugowego,

- przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia catkowita zabudowy zajmowana przez, nowo wprowadzang
na dziatk¢ budowlang, funkcje mieszkaniowg nie moze stanowic¢ wiecej niz 50% powierzchni catkowitej
zabudowy zajmowanej na tej dziatce przez ustugi.
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4. W terenach oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
gospodarczych i obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy oraz sezonowych ogrodow
kawiarnianych, atakze zakazuje si¢ budynkéw garazowych wolno stojacych; budynek garazowy moze by¢
realizowany jako dobudowany lub wbudowany w/do budynku ustugowego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

5. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,6 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dzialce
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ budowe budynkéw na granicy dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ parametry i formg¢ zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i
3UUM:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow — 3;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 2 m, za wyjatkiem latarni, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 4 m;

4) geometria dachu budynkow:

a) w terenach 1UUM i 3UUM - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w granicach 20°-45°;

b) w terenie 2UUM - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach 20°-45°;

5) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, zottym, bezowym, bragzowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

6) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowg oraz dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu
i szarosci.

7. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci w terenach oznaczonych symbolami
1UUM, 2UUM i 3UUM:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 400 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w stosunku do pasa
drogowego drég publicznych potozonych poza granicami planu — od 75° do 105°.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM: 400 m%.

9. Dopuszcza si¢ w terenach oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM uzyskanie dziatek w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz
podane w ust. 7 i ust. 8 wytgcznie pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej.

10. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1UUM, 2UUM i 3UUM zgodnie z §6 1 §7.

11. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1lUUM, 2UUM i 3UUM zgodnie z §8.
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12. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukturg techniczng terenow oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM
1 3UUM zgodnie z §9.

13. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych
symbolami 1JUUM, 2UUM i 3UUM:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja: teren stanowiacy fragment drogi publicznej oznaczony symbolem KD
oraz drogi publiczne poza obszarem planu — ulice 11 Listopada oraz Kubusia Puchatka,

2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:

a) dla ushug, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni sprzedazy,
C) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) minimalna liczba miejsc postojowych z kartg parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j
nie mniej niz 1 na 20 wymaganych miejsc w pkt 2;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingdw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych/dobudowanych w/do budynek o innym przeznaczeniu.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KD : fragment drogi publicznej klasy
zbiorczej to jest: elementy drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak pasy i
zatoki postojowe, ciagi i dojscia piesze, droga rowerowa, drogowe obiekty budowlane, zielen urzadzona,
urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty malej architektury o
maksymalnej wysokos$ci 2m.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KD zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem KD
zgodnie z §6 1 §7.

4. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem KD zgodnie z §8.

5. Teren oznaczony symbolem KD zapewnia powigzanie uktadu komunikacyjnego zewnetrznego z terenem
objetym planem.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 13. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Srodmiescie Phn. - 11 Listopada” w Ostrolece przyjetego Uchwata Nr 471/LI1/2006 Rady
Miasta w Ostrotece z dnia 30 marca 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 80, poz.
2621 z dnia 28 kwietnia 2006 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki:
Jerzy Grabowski
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "11 LISTOPADA" W OSTROLECE
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USTALENIA PLANU:
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ZAGOSPODAROWANIA
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FUNKCJA MIESZKANIOWA
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INFORMACJE PLANU:

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
CZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

POZA GRANICAMI PLANU
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POZA GRANICAMI PLANU

Ninigjsze opracowanie wykonano w skali 1:1000 z map zasadniczych
numerycznych &l z zasobbw Miasta Ostrofeki
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EWENTUALNIE FUNKCJA MIESZKANIOWA
ZALACZNI K NR1
DO UCHWALY NR 237/XXXV/2016 RADY MIASTA OSTROLEKI
Z DNIA 24 LISTOPADA 2016 R.
w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOQ REJONU "11 LISTOPADA"™ W OSTROLECE

Przewodniczacy Rady Miasta Ostrolghi

ZESPOL AUTORSKL  arinz. arch. Anna Grabowska mar in. Beats Andrrafewska
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 10559

Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr 237/XXXV /2016 Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,, 11 Listopada” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,11 Listopada”
w Ostrolece byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia 2016 r. do 14
wrzesnia 2016 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 8 wrzesnia 2016 r. w Urzedzie Miasta
Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
niz 14 dni od zakoniczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 28 wrzesnia 2016 r. wplynely dwie
uwagi do przedmiotowego planu, ktore zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Ostroleki.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 237/ XXXV /2016 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,, 11 Listopada” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

§1.

1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6Zn. zm.") - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,11 Listopada” w Ostrotece obejmuja wykup
iurzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenu stanowiacego fragment drogi publicznej
wyznaczonej planem, a takze budowe lub przebudowe urzadzen i obiektéw liniowych wodociagéw
i kanalizacji oraz o$wietlenia ulicznego.

§2.

1. Realizacja inwestycji, okres$lonych w §1 ust.2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 1059, z péZniejszymi zmianami 2).

3. Inwestycje z zakresu facznosci publicznej realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1537)
oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz.
1489 z péZniejszymi zmianami?).

§3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac sie bedg zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu Miasta zgodne z uchwalami budzetowymi,
2) wspélfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet Miasta w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumiern,

f) innych §rodkéw zewnetrznych.

") Dz.U.z 2016 1. poz. 446,1579.

2) Dz.U. z 2012 1. poz. 1059, z 2013 1. poz. 984, 1238; z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101, 1662; z 2015 r. poz. 151, 478, 942, 1618,
1893, 1960, 2365; z 2016 r. poz. 266, 831, 925, 1052, 1165.

3) Dz.U. z 2016 1. poz. 1489, 1579.
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