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UCHWALA* NR XXVI111/275/2017
RADY GMINY ZAWOJA

z dnia 26 stycznia 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zawoja dla obszaru
wsi Zawoja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Zawoja po
stwierdzeniu, iz ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawoja zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI1/179/2012 Rady Gminy
Zawoja z 27.06.2012 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zawoja dla obszaru wsi
Zawoja, zwany w skrocie ,,planem”, obejmujacy tereny okreSlone w Uchwale Nr X/88/2015 Rady Gminy
Zawoja z dnia 27 sierpnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zawoja dla obszaru wsi Zawoja.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) przepisy og6lne okreslone w rozdziale | uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na catym obszarze planu okreslone w rozdziale II uchwaty;
3) przeznaczenie terenéw, okreslone w rozdziale 111 uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale TV uchwaty;
5) przepisy konicowe okreslone w rozdziale V uchwaty.
2. Czg$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1, okreslajacy
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw potozonych we wsi Zawoja,
2) rozstrzygnigcia, obejmujace zatacznik Nr 2 i Nr 3:
a) zatacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu,

b) zalacznik nr 3 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwat¢ Rady Gminy Zawoja, chyba ze z tekstu planu
wynika inaczej;

2. tekScie planu - nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:2000;

4. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisang wylacznie do tego terenu,
w ktorym obowigzuja te same ustalenia, chyba ze z tekstu planu wynika inaczej;

6. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice terenow o réznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostal ustalony
planem jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym
mieszcza si¢ rowniez towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

1) zielen urzadzona, niezbedna do ksztaltowania tadu przestrzennego i wlasciwych warunkow
zagospodarowania,

2) urzagdzenia budowlane zapewniajace mozliwos$¢ prawidtowego uzytkowania obiektow;

8. przeznaczeniu uzupekiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowy,
ktory uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym i jest realizowany na
warunkach okre§lonych w planie;

9. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne publicznie obszary; takie jak: ulice, $ciezki
piesze irowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, place, skwery, dziedzince, otoczenia przystankow
komunikacji drogowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikdéw;

10. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
dzialek i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

11. ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajgce wymogi ochrony
srodowiska, wtym ustugi dla ktoérych: nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
uzyskano odstgpienie od koniecznosci sporzadzania raportu oraz w sytuacji spelnienia wymogoéw ochrony
srodowiska nakazanych w raporcie oddzialywania na srodowisko ;

12. zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub grupe budynkow;

13. nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekscie planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajacej terenu;

14. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

15. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana budynkami, liczong po
zewnetrznym obrysie ich murdéw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdow - po obrysie
ich wyzszych kondygnacji;

16. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

17. powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzek po obrysie zewnetrznym budynku,
z wylaczeniem tarasow i balkonow
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18. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkow w obrgbie dziatki budowlanej;

19. powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ uzytkowa liczong zgodnie z ISO-PN-
ISO 9836:1997

20. uslugowej powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa liczong zgodnie
z ISO-PN-ISO 9836:1997 obejmujaca wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci
ustugowe;j, to jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych, sanitarnych i gospodarczych;

21. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

22. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ okreslong w przepisach odrebnych;

23. wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkoéw i innych obiektow budowlanych,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

24. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%;

25. dzialalnosci uslugowej nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze publicznym i o charakterze
komercyjnym;

26. ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa obejmujaca:
handel, gastronomig, rzemiosto (reprezentujace branze; budowlang, tekstylng i odziezowa, elektrotechniczng
i elektroniczng, spozywczg oraz rzemiosto artystyczne), obstuge turystyki, sportu irekreacji, dziatalno$¢
bankowa, finansowa, biurowa, administracyjng, projektowa, badawcza, naukowa, o$wiatowa, lecznicza,
opiekunczo-wychowawczg lub inng ustugowa realizowang ze srodkow niepublicznych;

27. ushugach o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa stuzacg realizacji
celu publicznego w rozumieniu przepisow odrgbnych (obejmujaca: administracj¢ publiczna, publiczne ustugi:
oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu);

28. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg okreslong w przepisach odrebnych;
29. zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w przepisach odrgbnych;

30. budynku letniskowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej, ktorego definicje
okreslono w przepisach odrebnych;

31. istniejacym obiekcie, w tym istniejacym budynku - nalezy przez to rozumie¢ obiekty w tym budynki,
ktore zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami prawa przed data wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

32. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumieé¢ definicje, okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE
§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwats.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych.
4. Okre$lone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;

2) uzupetniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.8

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa inwestycje mieszczace si¢
W przeznaczeniu podstawowym, oraz przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwalg i przepisami
odrgbnymi - na cele przeznaczenia uzupelniajacego.
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6. Obowiagzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, sa:

1) granica obszaru objetego planem - stanowigca lini¢ rozgraniczajacg biegnaca po obrzezu opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace, wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu oraz zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) tereny 0 ré6znym przeznaczeniu oraz zroéznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami literowymi, ponadto kazdy teren posiada cyfre umieszczona
przed symbolem literowym, stanowiaca odnos$nik do poszczegdlnych ustalen tekstu planu. Rodzaj
podstawowego przeznaczenia terenu oznaczono symbolem literowym:

MN2 - tereny zabudowy,

ZR - tereny zieleni naturalnej,

ZL - tereny lasow,

KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
KDW - tereny drog wewnetrznych — drogi wewngtrzne,
KDX - cigg pieszo - jezdny,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — w sytuacji nie wrysowania na rysunku planu i nie okre$lenia w tekscie
planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, o odlegto$ci w jakiej lokalizowane moga by¢ obiekty
decyduja przepisy odrebne;

7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrgbnymi oznaczone na rysunku planu:

1) osuwiska nieaktywne obejmujace obszary, okreslone na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi”, W ktérych nie zaobserwowano inie udokumentowano objawow aktywnos$ci
W ciagu ostatnich 50 lat, ale szczegdlne uksztattowanie terenu oraz warunki geologiczne predysponuja ten
teren do wystgpienia osuwania si¢ mas ziemi;

2) granica obszaru aglomeracji Makowsko - Zawojskiej zostata ustalona Uchwata nr XXV1/377/16 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 29 sierpnia 2016r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Makowsko -
Zawojskiej;

3) granica lokalnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik warstw Magura (Babia Gora);
4) zespol przyrodniczo- krajobrazowy ,,Dolina Skawicy”.

8. Elementy informacyjne nie stanowigce ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) szlaki turystyczne;
2) cieki wodne.

Rozdzial 2.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu objetego planem
nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania s$rodowiska we wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. W obszarze objetym planem zabroniona jest budowa zakltadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub

zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo ochrony srodowiska.
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3. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spelnienia wymogoéw sanitarnych zakazuje si¢
realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej — przez ktére rozumie si¢ sieci
i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne.

4. Wszystkie cieki, wtym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Dla umozliwienia
prowadzenia robo6t remontowych i konserwacyjnych oraz robdt zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, atakze zabrania si¢ zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania ciaglo$ci wszystkich
ciekow (wydzielonych i niewydzielonych na rysunku planu), w tym przy skrzyzowaniu z infrastrukturg drogowa.
Na terenach przylegajacych do wod powierzchniowych ustala si¢ koniecznos$¢ utrzymania ich naturalnej otuliny
biologicznej.

5. W obszarze planu, w terenach rolnych ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania istniejacych zadrzewien
$rodpolnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich wymiany oraz podejmowania innych dziatan zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony $rodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢é emisyjna wynikajaca
z prowadzonej dziatalnos$ci zwigzanej z eksploatacja instalacji, nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) zasad¢ ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw, dla nowych obiektow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnego sposobu zaopatrzenia w ciepto z obowigzkiem wykorzystania
niskoemisyjnych nosnikéw energii i wysokosprawnych urzadzen grzewczych lub zastosowania technologii
i urzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

7. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow w Systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

8. W obszarze planu zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci hodowlanej, ktora dla terendw sgsiadujacych
wywoluje lub moze wywolywaé uciazliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktére mogag spowodowaé
przekraczanie standardow jako$ci ustalonych dla $rodowiska, a zwlaszcza w zakresie hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych. W obszarze planu dopuszcza si¢ mozliwos¢
prowadzenia wylacznie ushug nieucigzliwych .

9. Na terenach osuwisk nieaktywnych, okre$lonych na rysunku planu wyznacza si¢ tereny budowlane.
Na osuwiskach nieaktywnych w terenach budowlanych istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do utrzymania
i dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw oraz ustala sie mozliwos¢ budowy nowych
obiektow z konieczno$cig przestrzegania warunkow posadowienia obiektow budowlanych okreslonych
w specjalistycznej dokumentacji, opracowanej zgodnie z przepisami odrebnymi, $wiadczacej o mozliwosci
bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji. Obecni uzytkownicy oraz inwestorzy, winni ze §wiadomoscig podjac
dziatania zmierzajace do zabezpieczenia posadowienia istniejacych, rozbudowanych i budowanych budynkow,
polegajacych na zastosowaniu technologii i materiatdw budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich
obecnego i zamierzonego uzytkowania.

10. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzeniem NR 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie korzystania z wod regionu wodnego
Gornej Wisty; w granicach obszaru aglomeracji Makowsko - Zawojskiej ustala si¢ zakaz wprowadzania do
ziemi $ciekow (z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych).
Powyzsze ograniczenia odnoszg si¢ takze do przydomowych (lokalnych) oczyszczalni §ciekow np. z drenazem
rozsaczajacym, funkcjonujacych wramach zwyklego korzystania zwod. Dopuszczenie lokalizacji
indywidualnych oczyszczalni §ciekow rozprowadzajacych $cieki oczyszczone do ziemi (w tym takze do rowow)
moze dotyczy¢ wyltacznie terendw potozonych poza granicami aglomeracji

11. Obszar objety planem w czeSci potozony jest w granicy lokalnego zbiornika wéd podziemnych
Zbiornik warstw Magura (Babia Gora). Wszelka dziatalno$§¢ w obszarze objetym LZWP musi by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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12. Zgodnie z Uchwatg Nr X1/96/2015 Rady Gminy Zawoja z dnia 01.10.2015r. obszar planu znajduje sie
w zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,,.Dolina Skawicy”. Wszelka dziatalno$¢ w obszarze objetym
zespolem przyrodniczo - krajobrazowym musi by¢ zgodna z przepisami odregbnymi w tym zakresie.

13. W przypadku wystapienia siedlisk ichronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazoéw z zakresu ochrony gatunkowe;j.

14. Zgodnie z przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej obowiazujg strefy techniczne. W terenach objetych strefami technicznymi od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej obowiazujg ograniczenia dla zainwestowania. Zasi¢g, nakazy izakazy dla
zainwestowania w terenie strefy od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrgbne
w zaleznosci od sieci lub urzadzenia oraz zamiaru inwestycyjnego.

15. Ustala si¢ poziom hatlasu:

1) w terenach zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2 obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) w pozostatych terenach nie ustala si¢ kategorii w tym zakresie.
§ 6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym parametry
i wskazniki:
1. Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania

terenu (garaze, detal architektoniczny oraz zielen) musza uwzglednia¢ uksztattowanie i potozenie terenu, jego
ekspozycje oraz zastane sasiedztwo.

2. W celu osiggniecia pozadanych efektow funkcjonalno-przestrzennych dla zapewnienie ladu
przestrzennego:

1) dla budynkéw mieszkalnych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2, w tym dla
budynkow w zabudowie jednorodzinnej, istniejacej zabudowy zagrodowej i budynkow letniskowych ustala

sie:
a) maksymalng wysoko$¢ — 10 m,

b) zasadg, aby dachy budynkéw byty dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu glownych
potaci od 35° do 50°,

) mozliwo$¢ doswietlenia dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasadg, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania
pokry¢ dachowych i §cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zoéttych, zielonych, fioletowych,
niebieskich);

2) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazy ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ budynku o dachu stromym — 6 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynku o dachu ptaskim — 4 m,

C) zasade, aby dachy budynkow byly jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci
gléwnych od 35° do 50° dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich dla budynkow
nie przekraczajacych 40 m? powierzchni zabudowy,

d) mozliwo$¢ doswietlenia dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) zasadg, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania
pokry¢ dachowych i §cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych,
niebieskich),

f) mozliwos¢ wykorzystywania dachow ptaskich lub ich czgsci - jako tarasy lub tereny biologiczne czynne;

3) dla budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy w istniejacej zabudowie zagrodowej w sytuacji
ich odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, ustala si¢:

a) maksymalng wysokos$¢ budynku o dachu stromym — 9 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynku o dachu ptaskim — 4 m,
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C) zasade, aby dachy budynkéw byly jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci
gléwnych od 35° do 50° dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptlaskich dla budynkow
nie przekraczajgcych 40m 2 powierzchni zabudowy,

d) mozliwo$¢ doswietlenia dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) zasade, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania
pokry¢ dachowych i §cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zoéttych, zielonych, fioletowych,
niebieskich),

f) mozliwos¢ wykorzystywania dachow ptaskich lub ich czgsci - jako tarasy lub tereny biologiczne czynne;
4) dla budynkéw ustugowych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2, ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ budynku o dachu stromym — 9 m, z dopuszczeniem dla budynkéw zwigzanych
Z obstuga ruchu turystycznego wysokosci do12 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynku o dachu ptaskim i 5 m,

¢) zasadg, aby dachy budynkow ustugowych byty dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci od 35° do 50° dla budynkow o rozpigtosci powyzej 15m, dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji dachéw o nachyleniu potaci gtownych od 20°,

d) mozliwo$¢ wykorzystywania dachow ptaskich lub ich czesci - jako tarasy lub tereny biologiczne czynne,
e) mozliwos¢ doswietlenie dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

f) zasade, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz $ciany budynkoéw; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokry¢ dachowych iscian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zo6ttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich).

3. W sytuacji rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacego kata
nachylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci. Dla istniejacych budynkow, ktorych
wysoko$¢ nie przekracza wigcej niz o 1 metr ustalonych powyzej wielkosci, dopuszcza si¢ mozliwo$é
zwigkszenie wysoko$ci tego budynku o2 metry w sytuacji jego rozbudowy dla dostosowania dachu do
ustalonych parametréw (ksztattu i kata nachylenia potaci);

4. Ustala si¢ mozliwos$¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka zgodnie z przepisami odrgbnymi..

5. Ustala si¢, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego W terenach zabudowy MN2; nie moze by¢ mniejszy
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien
wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny przedmiotowej dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony
minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy istniejacych budynkéw na tej dziatce
bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego.

7. Ustala sie, ze wskaznik powierzchni zabudowy w terenach zabudowy MN2 nie moze by¢ wiekszy niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

8. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym (liczonym na dzien
wejscia w zycie planu) wskaznik powierzchni zabudowy terenu obejmujacy istniejace budynki jest przekroczony,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy lub odbudowy istniejgcych budynkoéw na tej dzialce bez podwyzszenia
istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy.

9. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy W terenach zabudowy MN2: minimalny na poziomie 0,05
i maksymalny na poziomie 0,40.

10. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla:

1) nowych budynkéw w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych: drog KDD i KDW oraz od ciagu pieszo —
jezdnego KDX;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przyjecia mniejszych odlegtosci dla lokalizacji nowych budynkéw — w sytuacjach
uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem (np. uzupetnienia istniejacej linii zabudowy wyznaczonej
istniejgcymi budynkami — sytuacja plombowa lub kontynuacji pierzei ustalonej istniejacymi budynkami),
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szczeg6lng konfiguracjg terenu lub wielkos$cig dziatki, przy jednoczesnym spetnieniu wymagan okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) istniejace budynki potozone w odleglosci mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza
si¢ do utrzymania, odbudowy, nadbudowy i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem nie przyblizania si¢ do
drogi.

11. Ustala si¢ zasad¢ obstugi parkingowej w terenach zabudowy MN2:

a) w obrebie dziatki o wylacznej funkcji mieszkaniowej (w tym letniskowej) - minimum 1 state miejsce
parkingowe (lub garazowe) dla jednego mieszkania,

b) w obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowej i ustugowej oprocz minimum 1 statego miejsc parkingowego
przypadajacego na jedno mieszkanie, nalezy przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde
(rozpoczete) 30m 2 ustugowej powierzchni uzytkowe;,

) w obrgbie dziatki o wytacznej funkcji ustugowej nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
(rozpoczete) 30m 2 uslugowej powierzchni uzytkowej;

d) w obrebie dziatki o funkcji zagrodowej oprocz minimum 2 statych miejsc parkingowych przypadajacych na
jedno mieszkanie nalezy przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe dla sprzetu rolniczego, a dodatkowo w sytuacji
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczgte)
30m 2ustugowej powierzchni uzytkowe;.

1) realizacja miejsc parkingowych moze by¢ realizowana w formie - parkingéw naziemnych, podziemnych,
nadziemnych (np. na dachach obiektow) oraz wbudowanych w obiekty;

2) dla spetnienia wymogoéw zasady obstugi parkingowej okre§lonej powyzej dopuszcza si¢ mozliwosé
zabezpieczenia miejsc parkingowych na innym terenie potozonym maksymalnie 100m od granic dzialki na
ktoérej znajduje si¢ lub bedzie realizowana przedmiotowa zabudowa;

3) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia w CO najmniej jednego miejsca parkingowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy
realizowac¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

12. Istniejagce budynki i inne obiekty; dopuszcza si¢ do utrzymania, odbudowy, nadbudowy i ewentualnej
rozbudowy pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikoéw okre§lonych w niniejszej uchwale dla tego
rodzaju budynkéw oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

13. Utrzymanie lub odbudowa, nadbudowa i ewentualna rozbudowa istniejacej zabudowy oraz realizacja
nowej zabudowy, a takze zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektow — nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sgsiadujacych;

2) przepisdOw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, jak rowniez zwigzanych z gospodarka wodng oraz ochrong gruntow rolnych i le$nych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

14. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia wymagan
obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

15. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze
W poézniejszej modernizacji i eksploatacji) nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia
I rozwigzania - zapewniajace warunki dla poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku)
— wterenach komunikacji kotowej, pieszej irowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogodlnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu.

16. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej planie,
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek. Nie dopuszcza si¢ czasowego wykorzystywania terenu
W sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub ustalona w planie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 1139

§ 7. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci; w przypadku
ich podjecia z inicjatywy wilascicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy je przeprowadzac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi przy uwzglednieniu zasad zawartych w niniejszym planie.

2. W terenach zabudowy dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podzialow dziatek:
1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielkos$ci okreslonymi w ust. 3;
2) w celu powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostgpnoscei;
3) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw;
4) w celu wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

5) w innych przypadkach, o ktorych mowa w przepisach: ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, ustawy
o scalaniu i wymianie gruntéw, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych ustaw
regulujacych kwestie podzialu nieruchomosci;

6) wydzielanie nowych dojazdow wymaga utrzymania zasady, aby wydzielany dojazd byt prostopadty do jedne;j
z granic dziatki budowlanej, w sytuacji, gdy ksztatt dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod
katem prostym dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancje wynoszacg do 30 °.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenach zabudowy MNZ2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej lub letniskowej wynosi:
800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej lub letniskowej wynosi 18 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy ushugowej wynosi 2000m 2
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy ustugowej wynosi: 20 m,

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizenia o 30% ustalonych w ust. 3 parametréw wielkosci nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w sytuacjach, gdy wielko$¢ dziatki (dziatek), z ktdrej nastepuje wydzielenie uniemozliwia
utrzymanie ustalonych parametrow.

Rozdzial 3.

PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN2 do
11MNZ2, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe jednorodzinng oraz budynki letniskowe.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajagce w terenach zabudowy MN2 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1)wolnostojacej zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem, turystyka irekreacja oraz z obstuga ruchu
turystycznego, w tym pensjonaty;

2) sieci, urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej;

3) drog, dojazdow i zatok postojowych oraz parkingdw, przejs$é i ciagéw pieszych;
4) budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy;

5)zieleni urzadzone;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia uzupehiajacego, wymienionego w ust. 2 jest
dostosowanie go do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W budynkach mieszkalnych istniejacej zabudowy zagrodowej iinnych budynkach dopuszcza si¢
mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku. 5.Budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej winne by¢ realizowane jako
wolnostojace.
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§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym, 0Znaczone na
rysunku planu symbolami ZR, pelnigce wazng role potaczen w systemie weztéw i korytarzy ekologicznych.
Tereny zieleni nieurzadzonej obejmujg obszary zieleni naturalnej, stanowiace bezposrednie sgsiedztwo lasow,
zadrzewien, otuliny biologicznej ciekow i 0bszary uzytkowane rolniczo - taki, pola, pastwiska oraz tereny
odtogowane i nieuzytki. W terenach tego przeznaczenia obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

2. Jako przeznaczenie uzupeiajgce w terenach zieleni naturalnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, $ciezek rowerowych, tras zjazdowych, ciagow
pieszych i szlakow turystycznych;

3) zalesien i zadrzewien.

3.Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego wymienionego
w ust. 2 jest: dostosowanie go do funkcji i wymogdw przeznaczenia podstawowego.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, z podstawowym
przeznaczeniem pod lasy. W celu ochrony tych terenéw wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
i urzadzen stuzacych bezposrednio dziatalnosci lesnej.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych po istniejgcych traktach lesnych;

2) ogolnodostgpnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji tj. szlakow turystycznych, $ciezek zdrowia, tras
biegowych w tym do narciarstwa biegowego, tras do jazdy konnej, §ciezek dydaktycznych i przyrodniczych oraz
innych urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen w ramach przeznaczenia uzupehiajagcego wymienionego w ust. 2 jest
dostosowanie go do charakteru i funkcji przeznaczenia podstawowego z zachowaniem, okreslonych
w przepisach odrebnych warunkéw udostepniania lasow.

4. W sytuacji braku mozliwosci prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami lasow,
dopuszcza si¢ ich realizacje w terenach ZL na warunkach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty
i urzadzenia obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) tereny drog publicznych:

a) KDD - droga dojazdowa; oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) tereny drog wewnetrznych - drogi wewnetrzne:

a)KDW - drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami od IKDW do 6KDW;
3) ciag pieszo — jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDX.

2. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) droga klasy D (KDD) - 10m; z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan ina tukach drog, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi wewngtrzne KDW - 6m; z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan ina tukach drég, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ciag pieszo — jezdny KDX - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasade pelnej zgodno$ci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegdlnych klas drog KDD i KDW z wielko$ciami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas D;

2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni drog klasy D.
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Rozdzial 4.

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
obowigzujace w catym obszarze obj¢tym planem:

1) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury
technicznej gminy, uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz innych
parametrow projektowanych sieci nastgpowac bedzie na etapie projektu budowlanego;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwo$é ich rozbudowy i modernizacji, w tym
zmiang przebiegu sieci zachowujac warunki przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, w tym: stonecznej, geotermalnej, wodnej; na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

4) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe w sposob zgodny z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ w celu zaspokojenie potrzeb mieszkancoéw ustala sig:
1) utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe i budowe sieci wodociggowych oraz zrodet ich zasilania;
2) zasadg, iz zwarte tereny przeznaczone po zabudowe beda wyposazone w sieci wodociggowe;

3) wzdluz istniejgcych i projektowanych sieci iurzadzen nalezy zabezpieczy¢ strefy techniczne zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3. W zakresie systemu odprowadzania §ciekow sanitarnych i §ciekow opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje¢, rozbudowe istniejacych sieci i urzgdzen kanalizacji oraz koniecznos$¢ realizacji -
budowy systemu odprowadzania §ciekow, zwlaszcza w granicach aglomeracji Makowsko - Zawojskiej;

2) zasadg, iz wszystkie zwarte tereny przeznaczone pod zabudowg, w tym w obszarze aglomeracji, beda
wyposazone w sieci kanalizacji zbiorczej, wyjatek mogg stanowi¢ pojedyncze, potozone poza aglomeracja,
rozproszone enklawy zabudowy, dla ktérych budowa kanalizacji zbiorczej jest nieuzasadniona
ekonomicznie;

3) obowigzuje nakaz podtaczenia obiektow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do zbiorczej kanalizacji po
jej zrealizowaniu;

4) na okres przejsciowy do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji w granicach aglomeracji, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow sanitarnych z zabudowy do szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych
z wywozem $ciekdw na oczyszczalnig;

5) odprowadzanie $ciekow z zabudowy polozonej poza zasiegiem systemu kanalizacji zbiorczej; poza
granicami aglomeracji, winno by¢ realizowane w oparciu 0 szczelne zbiorniki okresowo oproézniane
zwywozem $ciekOw na oczyszczalni¢ lub dopuszcza si¢ budowe indywidualnych lub grupowych
oczyszczalni $ciekow realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ewentualne $cieki przemystowe pochodzace z prowadzonej dziatalnosci ustugowej po spelnieniu wymagan
przewidzianych przepisami odrgbnymi winne by¢ wprowadzane do kanalizacji zbiorczej lub gromadzone
w szczelnych zbiornikach wybieralnych regularnie opréznianych;

7) wzdtuz istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy
zabezpieczy¢ strefy techniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

8) obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do wod ido ziemi (z wylaczeniem wod
opadowych i roztopowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych);

9) dla powierzchni szczelnej terenow drog, a takze utwardzonych parkingdw o powierzchni powyzej 0,1ha
obowigzuje realizacja kanalizacji opadowej wraz z urzagdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
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10) dopuszcza sie mozliwos$¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na terenie uzytkowane;j
posesji, przy spelnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. W zakresie budowy systemu gazowniczego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz mieszkancéw gminy wymaga budowy sieci gazowej w oparciu 0 gazociagi potozony
poza granicami terenu gminy;

2) wzdtuz projektowanych sieci i urzadzen systemu gazowniczego przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog
nalezy zabezpieczy¢ strefy techniczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieptowniczego ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacej zasada ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
0 indywidualne zrédta ciepta oraz lokalne systemy grzewcze;

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw, dla nowych budynkéw
ustala si¢ obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikow energii i zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sie:
1) utrzymuje si¢ istniejagcy przebieg linii $redniego i niskiego napiecia (w tym linii napowietrznych
i kablowych) z dopuszczeniem ich modernizacji, rozbudowy i przebudowy (w tym zmiany przebiegu);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 istniejgce i planowane sieci i stacje
transformatorowe; lokalizacja i ilo$¢ dodatkowych linii i stacji SN/nN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb;

3) wskazuje si¢ jako zasad¢ budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako stacji napowietrznych
lub wnetrzowych;

4) istniejace iplanowane urzadzenia i Sieci elektroenergetyczne wymagaja zachowania stref ochronnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw telekomunikacyjnych ustala sie:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tgcznoSci publicznej nastapi w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowg nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;
w terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu =~ w rozumieniu przepisow odrebnych; w pozostalych terenach,
nie wymienionych w ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.

PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci dla wszystkich terenow, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w wysokosci 25%.

§ 14. W obszarze objetym planem zdniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia
dotychczas obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawoja.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jerzy Pajak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/275/2017
Rady Gminy Zawoja

z dnia 26 stycznia 2017 r.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.09.2016r. — 19.10.2016r.; termin
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okre§lony w ogloszeniu i obwieszczeniach uptyngt z dniem
2.11.2016 r. W obligatoryjnie ustalonym terminie do projektu ztozono 10 uwag, dwie uwagi zostaty
rozpatrzone negatywnie w catosci, a 8 uwag zostato rozpatrzonych negatywnie w czgsci.

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1.12.2016 r. do 21.12.2016 r.;
termin wnoszenia uwag dotyczacych ponownie wylozonego projektu planu uptynat z dniem 4.01.2017 r.
W obligatoryjnie ustalonym terminie do projektu ponownie wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono
uwag.

USTALA SIE NEGATYWNE ROZPATRZENIE UWAG

1. Uwaga Nr 1 ztozona w dniu 13.10.2016r.
Dotyczy wyznaczenia terenu budowlanego na dzialce nr 21925.
Uzasadnienie:

Teren dziatki nr 21925 jest w catosci potozony poza ustalonym w studium zasiggiem terendow rozwoju
zainwestowania kubaturowego, w tym w odleglosci wigkszej niz 50m od jego granicy (poza tolerancja).
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym art.20 - projekt planu nie moze
naruszaé ustalen obowigzujgcego studium, a wyznaczenie w projekcie planu terenéw pod zabudowe na
wnioskowanym terenie byloby takim dziataniem.

2. Uwaga Nr 2 ztozona w dniu 14.10.2016 r.
Dotyczy zwigkszenia zasiggu terenu 7MN2 na ,,nielesng” cze$¢ dziatek nr 21956/1, nr 21947/2;
Uzasadnienie:

Zgodnie z trescig uwagi zwigkszono zasieg obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN2,
wlaczajac znaczne czeséci dziatek nr 21956/1, nr 21947/2 w tereny zabudowy. Poniewaz czesci dziatek nr
21956/1, nr 21947/2 stanowia grunty lesne, zgodnie z przepisami odrebnymi, zabudowa musi by¢ oddalona
od granicy lasu, w zwigzku z tym teren budowlany na przedmiotowych dziatkach odsuni¢to od granicy lasu
0 okoto 12m, tym samym, tylko czg$¢ ,,nielesnego” terenu dziatek witaczono do terenow zabudowy, w tej
czg$ci uwaga zostata rozpatrzona negatywnie.

3. Uwaga Nr 3 ztozona w dniu 18.10.2016r.
Dotyczy zwigkszenia zasiggu terenu 1MN2 na cato$¢ dziatki nr 22047/24
Uzasadnienie:

Teren dziatki nr 22047/24 jest w potozony poza ustalonym w studium zasiggiem terendw rozwoju
zainwestowania kubaturowego, ale czgs¢ potudniowa dziatki lezy w 50 m strefie ,,tolerancji” jej zasiggu -
cz¢$¢ dziatki nr 22047/24 potozong w tej strefie wlaczono w tereny zabudowy. Dla zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej do nowego terenu zabudowy, wzdluz potudniowej granicy przedmiotowej dziatki
wyznaczono droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW. Pozostala czgs¢ dziatki
nr 22047/24 nie zostata wiaczona w tereny budowlane 1IMN2.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym art. 20 - projekt planu nie moze
narusza¢ ustalen obowigzujacego studium, a wyznaczenie terendw pod zabudowe na catosci dziatki byloby
takim dzialaniem.

4. Uwaga Nr 4 ztozona w dniu 20.10.2016r.
Dotyczy zwigkszenia zasiggu terenu 1MN2 na catos¢ dziatki nr 22148/1
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Uzasadnienie:

Teren dziatki nr 22148/1 jest w potozony poza ustalonym w studium zasiegiem terenéw rozwoju
zainwestowania kubaturowego, ale czgs¢ potudniowa dziatki lezy w 50 m strefie ,,tolerancji” jej zasiggu -
cze$¢ dziatki nr 22148/1 potozong w tej strefie wigczono w tereny zabudowy. Dla zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej do nowego terenu zabudowy, wzdluz poludniowej granicy przedmiotowej dziatki
wyznaczono droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW. Pozostala cze$¢ dziatki
22148/1 nie zostata wlaczona w tereny budowlane IMN2.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym art.20 - projekt planu nie moze
narusza¢ ustalen obowiazujacego studium, a wyznaczenie terenow pod zabudowe na calosci dziatki bytoby
takim dzialaniem.

5. Uwaga Nr 5 ztozona w dniu 21.10.2016 r.
Dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki rolnej nr 21979/6 w cato$ci na dziatke budowlang
Uzasadnienie:

Teren dziatki nr 21979/6 jest w znacznej czeSci potozony poza ustalonym w studium zasiggiem terendow
rozwoju zainwestowania kubaturowego oraz poza 50m strefa ,tolerancji”, te cze$¢ dziatki pozostawiono
W dotychczasowym uzytkowaniu. Czg$¢ dziatki nr 21979/6 potozona w zasiegu terendéw rozwoju
zainwestowania kubaturowego iw strefie ,tolerancji” wlaczono w tereny zabudowy. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym art. 20 - projekt planu nie moze naruszaé ustalen
obowigzujacego studium, a wyznaczenie terendw pod zabudowe na catosci dziatki bytoby takim dziataniem.

6. Uwaga Nr 6 ztozona w dniu 21.10.2016r.
Dotyczy przekwalifikowania czesci dziatki nr 21956/2 z gruntu rolnego na grunt budowlany.
Uzasadnienie:

Zgodnie z tre$cig uwagi, znaczng czgsci dziatki nr 21956/2 wilgczono w tereny zabudowy. Cze$¢ dziatki
nr 21956/2, stanowi grunt le$ny; zgodnie z przepisami odrgbnymi, ewentualna zabudowa na przedmiotowej
dzialce musi by¢ oddalona od granicy lasu i w zwiazku z tym, teren budowlany na dzialce nr 21956/2
odsunieto od granicy lasu o okoto 12m, tym samym, nie caly obszar oznaczony na zalaczniku graficznym
dotaczonym do uwagi zostal wiaczony w tereny budowlane, wtej czeSci uwaga zostala rozpatrzona
negatywnie.

7. Uwaga Nr 7 ztozona w dniu 26.10.2016r.
Dotyczy zwigkszenia zasiggu terenu 1MN2 na catos$¢ dziatki nr 22148/2
Uzasadnienie:

Teren dziatki nr 22148/2 jest w potozony poza ustalonym w studium zasiegiem terenéw rozwoju
zainwestowania kubaturowego, ale czgs$¢ potudniowa dziatki lezy w 50m strefie ,,tolerancji”. Czg$¢ dziatki
nr22148/2 potozona w strefie ,,tolerancji” wlaczono w tereny zabudowy. Dla zapewnienia dostgpnos$ci
komunikacyjnej do nowego terenu zabudowy, wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy przedmiotowej
dziatki wyznaczono wewnetrzng droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym art.20 - projekt planu nie moze
narusza¢ ustalen obowigzujacego studium, a wyznaczenie terenow pod zabudowe na calosci dziatki byloby
takim dzialaniem.

8. Uwaga Nr 8 ztozona w dniu 26.10.2016 r.
Dotyczy zwigkszenia zasiggu terenu 1MN2 na cato$¢ dziatki nr 22047/23
Uzasadnienie:

Teren dziatki nr 22047/23 jest w potozony poza ustalonym w studium zasiggiem terendw rozwoju
zainwestowania kubaturowego, ale cze$¢ potudniowa dziatki lezy w 50m strefie ,tolerancji” jej zasiegu -
cze$¢ dziatki nr 22047/23 polozona w tej strefie wlaczono w tereny zabudowy. Dla zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej do nowego terenu zabudowy, wzdluz potudniowej granicy przedmiotowej dziatki
wyznaczono wewngtrzng droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.
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Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym art.20 - projekt planu nie moze
narusza¢ ustalen obowiazujacego studium, a wyznaczenie terenow pod zabudowe na calosci dziatki byloby
takim dzialaniem.

9. Uwaga Nr 9 ztozona w dniu 28.10.2016 r.
Dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek nr 21930/3; nr 21931, nr 21932 i nr 21936 -z ZR na MN2.
Uzasadnienie:

Teren dziatek nr 21930/3; nr 21931, nr 21932 i nr 21936 jest w cz¢sci potozony poza ustalonym w studium
zasiegiem terendw rozwoju zainwestowania kubaturowego, ale w znacznej czgéci lezy w 50m strefie
Htolerancji” zasiggu terenow budowanych — dziatki o nr 21930/3; nr 21931, nr 21932 wiaczono w tereny
zabudowy. Dziatke nr 21936, najbardziej oddalong od drogi, potozong poza granicg terenow budowlanych
ustalona na dziatkach sasiednich oraz poza ustalonym w studium zasiggiem terenéw rozwoju zainwestowania
kubaturowego pozostawiono w dotychczasowym przeznaczeniu.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym art.20 - projekt planu nie moze
narusza¢ ustalen obowigzujacego studium, a wyznaczenie terenow pod zabudowe na catosci dziatki
nr 21936 bytoby takim dziataniem.

10. Uwaga Nr 10 ztozona w dniu 4.11.2016 r.

Whasciciel dziatki nr 22020/6 ztozyt uwage dotyczaca terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
10MN2. W uwadze stwierdza, iz nie neguje plandw rozwoju wsi, ale obawia si¢ stworzenia w jego
sgsiedztwie najwickszego w okolicy osiedla mieszkaniowo — rekreacyjnego bez zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu i zaopatrzenia w wode.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawoja zatwierdzone
Uchwata Nr XXI11/179/2012 Rady Gminy Zawoja z 27.06.2012 r. z pdzniejszymi zmianami, stanowi
podstawowy dokument okreslajacy Kierunki rozwoju gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
W dokumencie tym, ustalono, iz teren w projekcie planu oznaczony symbolem 10MN2 w Studium znajduje
si¢ w cato$ci w terenach wyznaczonych dla utrzymania, kontynuacji i rozwoju zabudowy o przewazajacej
funkcji - letniskowej. Tym samym projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium, co jest warunkiem
brzegowym przy ustalaniu zgodnosci projektu planu z prawem.

Rada Gminy podjeta uchwate Nr X/88/2015 Rady Gminy Zawoja w dniu 27 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Zawoja dla obszaru wsi Zawoja uznajac, iz opracowywany plan spetni oczekiwania mieszkancéw wnoszacych
0 zmiang¢ przeznaczenia ich gruntow na cele budowlane. Uchwalenie planu i ustalenie nowych terenow dla
zabudowy obliguje gmine do realizacji ustalonych na tym terenie inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow, ktore stanowig zadania
wlasne gminy. Plan daje jedynie mozliwosci i okresla zasady ich realizacji, ktore nastepuja w dlugim
horyzoncie czasowym i miedzy innymi od mieszkancow zalezy sposob i szybko$¢ ich realizacji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jerzy Pajak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -36—- Poz. 1139

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/275/2017
Rady Gminy Zawoja

z dnia 26 stycznia 2017 r.

okreslajacy sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Zawoja dla obszaru wsi Zawoja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zawoja dla obszaru wsi Zawoja zostaty
okreslone w tekscie planu oraz w czgsci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje infrastrukturalne
obejmujace:

1) Modernizacje i rozbudowg uktadu komunikacyjnego obejmujaca droge publiczng dojazdowa, oznaczong na
rysunku planu symbolem od 1KDD.

W obszarze objetym miejscowym planem przewiduje si¢:

a) modernizacj¢ i dostosowanie istniejacych odcinkéw drogi 1IKDD do parametrow technicznych zgodnych
Z przepisami odrebnymi, poprzez poszerzenia pasow drogowych i jezdni, wykonanie poboczy, chodnikow,
odwodnien oraz o$wietlenia oraz jej rozbudowe dla obstugi wyznaczonych w planie nowych terenow
budowlanych

¢) realizacje towarzyszacych urzadzen drogowych, w tym np. miejsc parkingowych.
2) Modernizacje, rozbudowe i budowe systemoéw infrastruktury technicznej obejmujace zaopatrzenie w wode
i odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych:
a) w zakresie zaopatrzenie w wodg plan ustala:
- utrzymanie, modernizacje¢ i rozbudowg istniejacych sieci wodociggowych i zrodet ich zasilania;
- budowe sieci i obiektow wodociggowych dla zwartych terenow przeznaczone po zabudowe,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw plan ustala:

- utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen kanalizacji oraz konieczno$é
realizacji

- budowy systemu odprowadzania $ciekow, zwlaszcza w granicach aglomeracji Makowsko - Zawojskiej;

- zasade, iz wszystkie zwarte tereny przeznaczone pod zabudoweg, w tym w obszarze aglomeracji, beda

wyposazone w sieci kanalizacji zbiorczej, wyjatek moga stanowi¢ pojedyncze, polozone poza
aglomeracja, rozproszone enklawy zabudowy, dla ktérych budowa kanalizacji zbiorczej jest
nieuzasadniona ekonomicznie;

-nakaz podlgczenia obiektow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej do zbiorczej
kanalizacji po jej zrealizowaniu;

- na okres przej$ciowy do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji w granicach aglomeracji, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow sanitarnych z zabudowy do szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych
z wywozem $ciekow na oczyszczalni¢;

- odprowadzanie $ciekow z zabudowy polozonej poza zasi¢giem systemu kanalizacji zbiorczej oraz poza
granicami aglomeracji, winno by¢ realizowane w oparciu 0 szczelne zbiorniki okresowo oprdézniane
z wywozem S$ciekdw na oczyszczalni¢ lub dopuszcza si¢ budowe indywidualnych lub grupowych
oczyszczalni $ciekow realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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- ewentualne $cieki przemystowe pochodzace z prowadzonej dziatalnos$ci uslugowej po spetnieniu
wymagan przewidzianych przepisami odrebnymi winne by¢ wprowadzane do kanalizacji zbiorczej lub
gromadzone w szczelnych zbiornikach wybieralnych regularnie opréznianych;

¢) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych plan ustala:

- obowigzek przestrzegania zasad dotyczacych wprowadzania $ciekow do wod ido ziemi zgodnie
Z przepisami odregbnym, w tym zakaz wprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do wod i do ziemi;

- obowigzek realizacji dla powierzchni szczelnych terenow drog, atakze utwardzonych parkingéw
0 powierzchni powyzej 0,1ha kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie
wod zgodnie z przepisami odrebnymi

- mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na terenie uzytkowanej posesji, przy
spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

1) Harmonogram

Realizacja zadan bedzie uzalezniona od wysokosci §rodkéw finansowych, ktérymi dysponowac bedzie
Gmina. Jako gltéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych Gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury

2) Zrédla finansowania
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,

b) finansowanie i wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m. in:
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji unijnych,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- innych kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkow zewnetrznych,
- programow finansowych skierowanych do gmin.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym na podstawie
obowigzujacych przepisow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jerzy Pajak
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