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UCHWALA NR XXX/347/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Banino w
rejonie ulic Diamentowej i LeSnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz.
U. z 2016 1. poz. 446 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w
Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo zatwierdzonego uchwatg Nr XLV1/828/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r.,
zmienionego uchwatami Nr [X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVI1/629/2005 z dnia 30 listopada
2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r.,
Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. , Nr
XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r. oraz Nr XVI/171/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Banino w rejonie ulic Diamentowej i Lesnej,
zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i przedmiot planu:

1. Granice terenu objetego planem okresla zalacznik do uchwaty Rady Miejskiej w Zukowie Nr
VIII/59/2015 z dnia 31 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Banino w rejonie ulic Diamentowej i Le$ne;.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow.
3. Laczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 9,28 ha.
§ 3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2.

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.
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Rozdzial 2.
Zasady konstrukeji ustalen planu

§ 4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:

1. Ustalen ogdlnych obowiazujacych na catym obszarze planu.

2. Ustalen szczegotowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terenow.
3. Ustalen koncowych.

§ 5. Zasady dotyczace ustalen szczegdtowych.

1. Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terenéw przyporzadkowanych do terenow, na ktore
podzielony zostat obszar planu. Kazda karta terenu wyrdzniona jest symbolem terenu tozsamym z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. Symbole wydzielonych w planie terenow sktadaja sie z:
1) kolejnego numeru terenu;
2) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedtug definicji okreslonej w karcie terenu.
§ 6. Oznaczenia na rysunku planu:
1. Ustalenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenOw - oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny i1 nie sa
ustaleniami planu.

§ 7. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktérych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji nowych
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci obiektu w postaci gankoéw, wiatrotapow,
schodow, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonow, jednak wysunigcie to nie moze byc¢
wieksze niz 2 m. Linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsoéw oraz balkondéw i loggi wysunietych przed
lini¢ nie wiecej niz 1,5 m; linie zabudowy nie dotyczg portierni oraz innych obiektow shuzacych celom
kontroli dostepu i ochrony terenu o kubaturze nie wigkszej niz 80 m? — obiekty te moga by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicy dziatki;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni
elementéw  drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

3) ushlugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta (obsluga ludnoséci obejmujaca drobng wytwodrczosé, naprawy i konserwacje), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw, innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:
a)nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub
ucigzliwych oddzialywan na §rodowisko poza zajmowang dziatka,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéow sasiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dyméw, skladowania nieestetycznych odpadow na otwartej
przestrzeni,
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4) stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych obiektéw budowlanych, o
ktoérych mowa w przepisach odrgbnych;

6) wysokos$¢ budynku - pojecie rozumiane zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego;
7) dach stromy — dach, ktory spetnia réwnoczes$nie nastepujace warunki:
a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza 25%  calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustalenia w zakresie wskaznikow urbanistycznych:

1) na obszarze planu ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w wysokosci 0,001;

2) ustalenia dotyczgce pozostatych wskaznikow urbanistycznych zawarto w ustaleniach szczegdtowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego na
dziatce; jesli powierzchnia dziatki budowlanej jest wigksza niz 1200 m?, dopuszcza si¢ lokalizowanie
dwodch budynkow mieszkalnych na dziatce;

2) ustalenia dotyczace wymaganego ksztaltu i kata nachylenia dachu dotycza gtownego budynku na dzialce,
dla zabudowy pomocniczej (garaze, budynki gospodarcze itp...) oraz dla zadaszen wejs¢ do budynku,
zadaszen tarasow 1 wykuszy ksztatt dachu dowolny;

3)dla terendéw zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacji nie ustala si¢ zasad zagospodarowania
terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace kolorystyki i materiatow elewacji budynkow i ogrodzen od
strony drog publicznych:

1) materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne — tynk,
kamien, drewno; ceramiczne — cegla, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

2) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych materialéw —
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow (np. intensywnie zo6tte, zielone, niebieskie, fioletowe),

3) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern; dopuszcza si¢ dachy przeszklone.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania ogrodzen: zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych; dopuszcza si¢ betonowe stupki ogrodzeniowe.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed sptywem wadd;

2) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach terenow ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - na obszarze
planu nie wystepuja obiekty i strefy podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 4643

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze planu nie
wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

1. W zakresie prawa budowlanego: obszar planu, od strony potudniowo-wschodniej graniczy z terenami
kolejowymi; obowigzuja przepisy odrgbne, w tym ograniczenia dla zabudowy w strefie 10m od granicy
terenéw kolejowych 1 20m od osi skrajnego toru.

2. W zakresie ochrony $rodowiska: caly obszar planu polozony jest w granicach zbiornika wod
podziemnych GZWP — 111 Subniecka Gdanska; obowiazuja przepisy odrebne.

3. W zakresie prawa lotniczego:

1) na terenie obszaru objg¢tego planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji lotniska Gdansk im. Lecha Walesy;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska (ok.1,0km) - zabrania si¢
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow.

4. W planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa MN, mieszkaniowg z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MNU - dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy odrebne.

5. Caly obszar planu polozony jest w granicach strefy "B" zewn¢trznej obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot portu lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku; obowiazuja przepisy odrebne.

6. Caly obszar planu polozony jest w granicach aglomeracji $ciekowej Gdansk; obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 13. Zasady i warunki wydzielania nieruchomosci.
1. Ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podziatdow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrgbnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendéw;

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych.

2.Jezeli w zwigzku z podzialem nieruchomos$ci na dzialki lub taczeniem i ponownym podzialem,
niezbedne jest wydzielenie nowego dojazdu do dziatek, musi on odpowiada¢ nastepujacym warunkom:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m i dlugosci nie
wigkszej niz 50m, obstuga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia dojazdu o minimalnej szerokos$ci 8 m,
na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach minimalniel2,5x12,5m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania;

3. Minimalne wielkos$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, nie dotycza
wydzielen dla regulacji granic mi¢dzy dziatkami oraz wydzielen na poprawg uzytkowania dziatek.

4. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. W przypadku realizacji procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sig
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) ustala si¢ kat podziatu nieruchmosci od 30° do 150° w stosunku do pasa drogowego badz do granic dziatki
stanowigcej dojazd;

3) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow elementarnych
ustalonych w § 18.
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5. Plan adaptuje dotychczasowe podziaty na dziatki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem niniejszego
planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu;

§ 14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W zwiazku z potozeniem catego obszaru planu w granicach strefy "B" zewnetrznej obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot portu lotniczego im. Lecha Walgsy w Gdansku obowiazuje zakaz
lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, doméw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takich jak szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka itp., z
wylaczeniem w szczegdlnosci rozbudowy, odbudowy lub nadbudowy istniejgcych obiektow oraz zakazuje sig
zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkcji szpitali, domoéw opieki spotecznej i budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze obowigzywania
planu:

1) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym stanowia: ulica klasy dojazdowej - ulica Diamentowa,
polozona wzdluz zachodniej granicy planu oraz ulica klasy dojazdowej - ulica Lesna potozona wzdtuz
wschodniej granicy planu;

2) na obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ uktadu drog dojazdowych, drog wewnetrznych oraz ciggu
pieszo-jezdnego.

2. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) wymagania parkingowe okreslone w kartach terenu w ustaleniach szczegdtowych;

2) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe¢ miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na wilasnej dzialce;

3) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie do garazu;

4)w przypadku realizacji funkcji ustugowych nalezy co najmniej 1 miejsce parkingowe urzadzi¢é z
uwzglednieniem wymagan dla pojazdow z karta parkingowa, miejsca parkingowe dla tych pojazow nalezy
urzadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi urzadzania miejsc postojowych dla pojazdow dla
0s6b niepelnosprawnych.

3. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy podstawowych systemow infrastruktury
technicznej:

1) woda - z sieci wodociggowej;

2) zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie sieci wodociggowej przewidzie¢ hydranty p. poz.
nadziemne wg obowigzujacych przepisow, przy urzadzaniu zbiornikow retencyjnych nalezy stworzy¢
warunki, by mogly one stanowi¢ rezerwowe zrodta wody przeciwpozarowe;j;

3) energia elektryczna — zasilanie z sieci zasilajgco-rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV; dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych 15/0,4kV wedtug potrzeb wraz z sieciami SN i nn z nawigzaniem do istniejacych sieci
elektroenergetycznych we wszystkich terenach; dopuszcza si¢ inne zrodla energii, w tym instalacje
fotowoltaiczne o mocy do 100 kW;

4) scieki komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow i1 powierzchni utwardzonych - do gruntu,
bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do kanalizacji deszczowej; retencja w obrgbie
wlasnej dziatki, docelowo do kanalizacji deszczowe;,

b) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen — stosuje si¢
przepisy odrgbne;

6) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
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7) ogrzewanie — z indywidualnych nisko emisyjnych zrodet ciepta, dopuszcza si¢ odnawialne zrédta energii,
dopuszcza si¢ kominki;

8) telekomunikacja - na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania);

4. Dodatkowe ustalenia:

1) obowigzujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (w
tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggdéw, sieci elektrycznych $rednich i niskich napig¢,
gazowych $redniego i niskiego cisnienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach, przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

a) o ile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
nalezy lokalizowac przy istniejacych drogach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wzdluz granic podziatow
ewidencyjnych.

§ 16. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1. Na obszarze planu nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania lub uzytkowania terenu.

2. Na czas budowy dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zaplecza budowy, ktore mogag by¢
lokalizowane bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub przy granicy z drogg lub dojazdem
niezaleznie od ustalonej linii zabudowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegolnych terenow w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 4.

2.Dla nieruchomo$ci przeznaczonych dla realizacji przestrzeni publicznej w ramach ukladu
komunikacyjnego w tym drog wewnetrznych i ciagdéw pieszych optata nie wystepuje.

3. Dla nieruchomosci stanowigcych tereny lasow optata nie wystepuje.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Ustalenia szczegotowe.

1. KARTA TERENU 1.MN, 2.MN, 3.MN.
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) powierzchnia terenow:

a) teren 1.MN - 0,60 ha,

b) teren 2.MN - 1,11 ha,

c¢) teren 3.MN - 2,76 ha;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhlug rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

e) wysokos$¢ zabudowy — do 9 m,
f) ksztatt dachu - dachy strome dwuspadowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § §;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - nie wystepuja
obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

7) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

8) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzujg ustalenia zawarte
w §12;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § 15;
10) zasady obslugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenow:
- 1.MN - od drogi dojazdowej 2.KDD,
- 2.MN - od dr6g dojazdowych 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD,
- 3.MN - od drog dojazdowych 1.KDD, 3.KDD i 4.KDD, od drog wewnetrznych 1.KDW i 2.KDW,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- minimum 2 miejsca dla funkcji ustug, w tym 1 dla pojazdéw z karta parkingowa;
11) stawka procentowa -30 %.
2. KARTA TERENU 1.MNU.

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?; dopuszcza si¢ realizowanie funkcji
ustugowych w samodzielnych budynkach;

2) powierzchnia terenu 1.MNU - 2,49 ha;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhlug rysunku planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

e) wysokos¢ zabudowy —do 9 m,
f) ksztatt dachu - dachy strome dwuspadowe,
2) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;
4) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - nie wystepuja
obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

7) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

8) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzuja ustalenia zawarte
w §12;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § 15;
10) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od drog dojazdowych 1.KDD i 4.KDD, od drogi wewng¢trznej 2.KDW,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- minimum 2 miejsca dla funkcji ustug, w tym 1 dla pojazdéw z karta parkingowa;
11) stawka procentowa -30 %.
3. KARTA TERENU 1.U.

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane z
prowadzong dzialalno$cia dla wlasciciela, technologa Iub dla stréza; dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa
mieszkania na dzialce w odrgbnym budynku lub w budynku wspolnym z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza; wyklucza si¢ warsztaty samochodowe;

2) powierzchnia terenu 1.U - 0,16 ha;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhug rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %,

e) wysokos¢ zabudowy —do 9 m,
f) ksztatt dachu - dachy strome dwuspadowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;
4) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystgpuja
obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

7) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

8) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisdéw: obowigzujg ustalenia zawarte
w §12;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § 15;
10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu 1.U — od drogi dojazdowej 4.KDD,
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b) wymagania parkingowe:
- obiekty handlowe - minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazowe;j,

- przychodnie, gabinety lekarskie, biura, kancelarie - minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- rzemiosto - minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- hotele, pensjonaty - minimum 1 miejsce na pokoj,
- obiekty sportowe, rekreacja - minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- inne obiekty - minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,
¢) wymagania parkingowe dla pojazdéw z kartg parkingowa:

-dla funkcji ustug - 1 miejsce dla pojazdow z kartg parkingowa na kazde 10 miejsc obliczonych
zgodnie z wymaganiami parkingowymi; minimum 1 miejsce na dzialce;

11) stawka procentowa -30 %.
4. KARTA TERENU 1.ZL, 2.Z1..
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) powierzchnia terenow:
a) teren 1.ZL - 0,12 ha,
b) teren 2.ZL - 0,23 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 3;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - nie wystepuja
obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw obowigzujg ustalenia zawarte
w §12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § 15;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) teren 1.ZL - od drog dojazdowych 3.KDD i1 4. KDD,
b) teren 1.ZL - od drogi dojazdowej 4. KDD;
9) stawka procentowa - nie wystepuje, obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 3
5. KARTA TERENU 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD.
1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;
2) powierzchnia terenow:
a) teren 1.KDD - 0,44 ha,
b) teren 2.KDD - 0,26 ha,
c¢) teren 3.KDD - 0,26 ha,
d) teren 4. KDD - 0,55 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - nie wystepuja
obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w §12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okre§lone w § 15;
8) stawka procentowa - nie wystepuje, obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.
6. KARTA TERENU 1.KDW, 2.KDW.
1) przeznaczenie terenu —droga wewnetrrzna;
2) powierzchnia terenow:
a) teren 1. KDW - 0,10 ha,
b) teren 2.KDW - 0,19 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuja
obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w § 15;

8) stawka procentowa - nie wystepuje, obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.
Rozdzial 5.

§ 19. Ustalenia koncowe
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/347/2016

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 listopada 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI WSI BANINO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/347/2016
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami), Rada Miejska w Zukowie, w oparciu o
dokumentacje z wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Banino w rejonie ulic Diamentowej i Le$nej do publicznego wgladu, stwierdza brak uwag wymagajacych
rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/347/2016
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zmianami)
budowe¢ drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: 2016, poz. 446 z pézn. zmianami), zadania wiasne gminy.

§ 3. Sposodb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania i
eksploatacji, okreslajg obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 1 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jedn.: Dz. U. z
2012 r. poz. 1059 z p6zn. zmianami) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- finansowanie os$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujgce si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewniac realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001lr. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z p6zn. zmianami) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i1 zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn.
zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: 2016, poz. 446 z pozn.
zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 2164 z p6ézn. zmianami).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Zukowie.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodel zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw wilasnych przedsicbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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