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UCHWALA NR XXI1/190/16
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 24 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, dz. nr 223/10
oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebu geodezyjnego
Kolnik, uchwalonego uchwalgq nr XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 1.
poz. 446 z pdzn. zm.), art. 15, art. 16, art. 20, art. 27 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Pszczokki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pszczotki, uchwalonego uchwatg nr XV/180/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r.

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Kolnik,
dz. ew. nr 223/10 oraz zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu

geodezyjnego Kolnik uchwalonego uchwata nr XXXI/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r., zwane dalej
»planem”.

§ 2. Plan i zmiana planu obejmujg obszar w granicach okreslonych w nizej wymienionych uchwatach:

1) nr XXXI1/337/14 z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, dziatka ewidencyjna

nr 223/10,

2) nr XXXI1I/338/14 z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Kolnik, uchwalonego uchwatg nr
XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r.,

3) nr XXX1/328/14 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Kolnik, uchwalonego uchwatg nr
XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r.

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu obiektow i1 budowli; linie te nie dotycza
okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5
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m, chyba Ze ustalenia szczegdlowe planu stanowiag inaczej; linie te nie dotyczg cze$ci podziemnych
budynkow i budowli;

2) Obowiazujace linie zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 60% szerokosci elewacji budynku o funkcji wiodgcej;

3) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopys;

4) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i1 przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

5) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

6) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajgca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m?), garazowe, altany, itp.;

7) Wysokos$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

8) Zabudowa — budynki.

§4.1. Cze¢$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stanowiska
archeologicznego nr 1 na obszarze AZP 16-44/8 ($lady osadnictwa neolitycznego). Warunki dotyczace procesu
realizacji inwestycji na terenie wystegpowania zabytkow archeologicznych regulujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i obszarow
zabytkowych.

2. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé Ilub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggdw drenarskich przy prowadzeniu wykopdéw pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza obregb
wykopu.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybéw oraz ich siedlisk, zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody.

5. Przez obszar planu przebiega linia kablowa (podziemna) niskiego napiecia nn-0,4kV.

6. Istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowaé do planowanego
zagospodarowania.

7. Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowa¢ lub dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budoweg nowych sieci, obiektow i1 urzadzen inzynierskich w
kazdym terenie. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujacym przepisom szczegolnym.
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9. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie, z wyjatkiem terenu nr
10.R/ZZ, w ilosci zaleznej od potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej
bezposrednio przy granicy dziatki.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych z
technologii i przepisow szczegdétowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej.

11. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

12. Obszar planu znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej 1 w zwigzku z tym nalezy realizowac inwestycje
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegolnosci w zakresie zabezpieczen akustycznych.

13. Przedmiotowy teren jest zlokalizowany w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 (klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego — GP) i w zwigzku z tym:

a) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposob okreSlony w obowigzujacych
przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc spetnienie wymagan podstawowych
dotyczacych miedzy innymi ochrony przed hatasem i wibracjami,

b) zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem zagrozen i
ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach odrebnych lub wznosi¢ budynki z zastosowaniem urzgdzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi krajowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 5. 1. Wprowadza si¢ ustalenia ogolne dla poszczegolnych funkc;ji:
1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

- zabudowa ustugowa 1 rzemie$lnicza w formie lokali wbudowanych Iub wolnostojacych budynkow,
ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko ani do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.

2) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoscia rolnicza: budynki mieszkalne, inwentarskie i
gospodarcze,

- budowle zwigzane z rolnictwem,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki,
- zabudowa towarzyszaca,

- obiekty matej architektury,
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- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.
3) R - teren rolniczy:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej — poza terenami potozonymi na gruncie rolnym
klasy III.

4) R/ZZ — teren rolniczy — obszar zagrozony powodzia od rzeki Bielawy, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zainwestowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
5) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

a) KDW — teren drogi wewnetrznej.

§6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U i 4.MN,U.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 1.MN,U — 1,14 ha, c) teren nr 3.MN,U — 0,17 ha,
b) teren nr 2.MN,U — 2,52 ha, d) teren nr 4.MN,U — 0,53 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY [ KSZTAF TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt4i5,

b) wydzielenia geodezyjne w terenach 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U i 4. MN,U muszg by¢ poprzedzone wydzieleniem
i urzadzeniem drogi 11.KDW,

¢) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

d) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — uslugowych,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,

¢) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntow
stabonosnych oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla posadowionych obiektéw na etapie projektow budowlanych konieczne jest
ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektow budowlanych oraz sporzadzenie oceny warunkow geologiczno -
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 na obszarze AZP 16-
44/8 ($lady osadnictwa neolitycznego); warunki dotyczace procesu realizacji inwestycji na terenie wystepowania zabytkow
archeologicznych reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢
do obiektow i obszaréw zabytkowych.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAF TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigcej niz 30%,

c) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

¢) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz
6,0 m,
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f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
g) dla terenéw 1.MN,U i 2.MN,U dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4, lit. c; dla terenow 3.MN,U
i 4 MN,U zakaz podpiwniczenia budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, dachy wielospadowe z kalenica, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45° w przypadku dachu wielospadowego dlugo$¢ gtéwnej kalenicy: min. 40% szerokosci
elewacji rownoleglej do kalenicy; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci do 30°, kalenica glowna: rownolegta
lub prostopadta do frontu dziatki,

i) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci,

j) zakaz stosowania przesel zelbetowych w ogrodzeniach,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o maks. pow. 2m?,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 900m?2,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 1 pkt 7 lit. | nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami i
powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podziat,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 19m, nie wigcej niz 45m,

¢) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych: nie mniej niz 900m?,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi krajowej nr 91 poprzez droge wewnetrzna, dojazd za posrednictwem istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 91 w km
31 +792 (strona lewa).

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokdj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace
z przepiséw odrebnych,

e) woda: z sieci wodociagowe;j,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z
chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglgdnie zlikwidowa¢ zbiorniki bezodpltywowe, a obiekty podtaczy¢ do
sieci; zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren w granicach wtasnosci, z
zastosowaniem dotow chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w
przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) zagospodarowanie odpaddéw: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII
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a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY. O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 30%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 5.RM.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:
RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 5.RM — 0,18 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAF TOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
c) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;j,
b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigcej niz 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkalnej: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych: nie wigcej niz 10,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
g) zakaz podpiwniczenia budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, dachy wielospadowe z kalenica, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachu, kat nachylenia polaci 30°+45° w przypadku dachu wielospadowego dtugo$¢ gtéwnej kalenicy: min. 40% szerokosci
elewacji rownolegtej do kalenicy; kalenica glowna: réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych: kat nachylenia potaci 20°+45°,

1) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci,

j) zakaz stosowania przgsel zelbetowych w ogrodzeniach,

k) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o maks. pow. 2m?,

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [ SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi krajowej nr 91 poprzez droge wewnetrzng, dojazd za posrednictwem istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 91 w km
31 +792 (strona lewa),

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowe;j,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodplywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z
chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglgdnie zlikwidowac zbiorniki bezodpltywowe, a obiekty podtaczy¢ do
sieci; zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren w granicach wtasnosci, z
zastosowaniem dotow chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w stopniu okre§lonym w
przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) zagospodarowanie odpaddéw: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla si¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII
a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPEATY. O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 6.R + 9.R

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

R — teren rolniczy

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 6.R — 0,29 ha, c) teren nr 8.R — 0,23 ha,
b) teren nr 7.R — 0,32 ha, d) teren nr 9.R — 0,34 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
b) wydzielenia geodezyjne w terenach 6.R + 9.R muszg by¢ poprzedzone wydzieleniem i urzadzeniem drogi 11.KDW.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) nie okresla si¢.

7) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie okresla si¢.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren czg¢§ciowo potozony jest w obszarze zagrozonym powodzig od rzeki Bielawy, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — oznaczony na rysunku planu.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.
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10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi krajowej nr 91 poprzez droge wewnetrznag, dojazd za posrednictwem istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 91 w km
31 +792 (strona lewa).

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII
a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY. O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
a) 0%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 10.R/ZZ

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

R/ZZ — teren rolniczy— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Bielawy.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 10.R/ZZ — 0,96 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAF TOWANIA 1 ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zainwestowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami lub po uzyskaniu zgody na odstgpstwo,

b) teren graniczy z rzeka Bielawa i w zwigzku z tym, przy planowaniu zainwestowania dzialki sasiadujacej z rzeka nalezy wzdhuz jej
gornych krawedzi skarpy zachowac pas gruntu o szerokosci min. 5 m, wolny od lokalizacji plotow oraz nasadzen drzew i krzewow,
niezbedny do wykonywania sprzgtem prac konserwacyjnych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) nie okresla sie.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Bielawy, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat — oznaczony na rysunku planu, zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy Prawo wodne lub po uzyskaniu zgody na odstepstwo.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) nie okresla si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla si¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII
a) nie dotyczy.
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13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY. O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.

5. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 11.KDW.

1) PRZEZNACZNIE TERENU
KDW - teren drogi wewnetrzne;j

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 11.KDW — 0,99 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAF TOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac¢ zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt 415,

b) wydzielenia geodezyjne w terenach: 1.MN,U + 4.MN,U, 6.R + 9.R musza by¢ poprzedzone wydzieleniem i urzadzeniem drogi
11.KDW,

c) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie gruntow
stabonosnych oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla posadowionych obiektéw na etapie projektow budowlanych konieczne jest
ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektow budowlanych oraz sporzadzenie oceny warunkow geologiczno -
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowiazujacymi przepisami).

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 na obszarze AZP 16-
44/8 ($lady osadnictwa neolitycznego); warunki dotyczace procesu realizacji inwestycji na terenie wystepowania zabytkow
archeologicznych regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢
do obiektow i obszaréw zabytkowych.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAF TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi, okreslonych w obowiazujacych przepisach, w zaleznosci od
lokalnych warunkow.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w kanatach
technologicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla si¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII
a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPELATY. O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
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§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zalacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i zmiany planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Ostrowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU GEODEZYJNEGO KOLNIK, DZ. EW. NR 223/10
ORAZ
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBU GEODEZYJNEGO KOLNIK
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXI/283/09 Z DNIA 12.11.2009 R.

SKALA 1:1000
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b | — granice opracowania
+ — | linie rozgraniczajgce tereny

0 réznym sposobie zagospodarowania

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

A A A obowigzujgca linia zabudowy

Mfﬁ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

RM teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

R teren rolniczy

R/ZZ | terenrolniczy — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Bielawy

KDW | teren drogi wewnetrznej

INFORMACJE | ZALECENIA

———————— proponowane, nieobowigzujace linie podziatu

strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr 1
@ na obszarze AZP 16-44/8 ($lady osadnictwa neolitycznego), w ewidencji zabytkow

skala 1:25000 -=« ===| kablowa (podziemna) linia elektroenergetyczna nn-0,4 kV

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow obszar zagrozony powodzig od rzeki Bielawy, na ktorym
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pszczotki prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Pszczotki

Nr XV/180/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. 0 10m 50 m 100 m

y graniCa opracowania Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
& fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, dz. ew. nr 223/10
@ oraz Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Kolnik,
uchwalonego uchwalg nr XXX1/283/09 z dnia 12.11.2009 r.

Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/190/16
Rady Gminy Pszczotki z dnia 24 listopada 2016 r.

H  kierunki rozwoju budownictwa o niskiej intensywnosci
s  (z dopuszczeniem ustug towarzyszacych)

architecto
racownia projektowa

autorzy planu: Skala
www.archltecto .pl mar inz. arch. Magda Rosenbaiger-Choinowska 1:1000
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Rady Gminy Pszczotki
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, dz. ew. nr 223/10
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
geodezyjnego Kolnik uchwalonego uchwalg nr XXX1/283/09 z dnia 12.11.2009 r.

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 30.05.2016 r. do 28.06.2016 r.
2. Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 12.07.2016 r.

3. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do
sktadania uwag, uwag nie wniesiono.
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Rady Gminy Pszczotki
z dnia 24 listopada 2016 r.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik,
dz. ew. nr 223/10
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
geodezyjnego Kolnik uchwalonego uchwala nr XXX1/283/09 z dnia 12.11.2009 r.

Na skutek ustalen planu nie wystgpia naktady na infrastrukture techniczng.
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