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UCHWALA NR XXXI11/226/17
RADY GMINY KOBYLANKA

z dnia 22 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla strefy zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Kobylanka w rejonie ulic: Szczecinskiej, Szkolnej, Klonowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t.. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Kobylanka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X/63/15 Rady Gminy Kobylanka z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka dla strefy zabudowy mieszkaniowej w obrebie Kobylan-
ka, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kobylanka przyjetego uchwatag Nr XXXV/216/13 Rady Gminy Kobylan-
ka z dnia 11 lipca 2013 r.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 30,86 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, sta-
nowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwoj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowe-
go z uzupetnieniem funkcja ushugowa i zielenig urzadzona, wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodaro-
wania oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne 0 roznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu - zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogodlne obo-
wigzuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzujg na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sa W nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 3250

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
) zasady obstugi komunikacyjnej,

0) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

2) dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre$leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, 0 ile wprowadza si¢
ustalenie.

3. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.

4. Na obszarze objetym planem brak jest terenow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia z tytutu
ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej, potozenia na obszarze i terenie gorniczym,
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu lub klasyfikacje funkcjonalna drogi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie W ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terendw elementarnych okre$lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

7. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) ustugi nieucigzliwe - ustugi biurowe, ustugi swiadczone W wykonywaniu wolnych zawodéw, w tym dzia-
talnos¢ wytworcza i ustugowa artystow plastykow oraz fotografikow, ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy
do 80,0 m? i gastronomii 0 powierzchni uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane Z obstuga mieszkancow;

2) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku, z dopuszczalnym maksymalnie
1,5-metrowym przekroczeniem kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25% tacznej szerokosci
$ciany; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linia zabudowy budynkow towarzyszacych (garaze, bu-
dynki gospodarcze, oranzerie itp.); dla dobudowanych garazy dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe wy-
cofanie linii zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe nie Stanowig inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, wliczajac po-
wierzchnie przeswitow, gankow zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych ogro-
dow zimowych, garazy stanowigcych integralng czg¢$¢ budynku; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej - szerokos$¢, do ktorej wlicza si¢ wszystkie architektoniczne elementy bocz-
nych $cian budynku uwidocznione na rysunku elewacji frontowej, w tym dobudowane garaze; w przypadku
zabudowy blizniaczej lub szeregowej szerokos$¢ dotyczy sumy segmentow;

6) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy $cianie frontowej do szczytu
pokrycia dachu; ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

7) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlng krawedz przeciecia
- kalenice;

8) kat nachylenia potaci - kat nachylenia glownych potaci dachu;

9) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - szeroko$¢ granicy frontowej wydzielanej dziatki przylegajacej do
drogi, w przypadku dziatek potozonych przy skrzyzowaniach drog do tej szerokosci wlicza si¢ trojkat wi-
docznosci rzutowany na przedtuzenie granicy frontowe;;

10) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie 0 facznej powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 70% powierzchni
ogrodzenia;

11) nawierzchnia twarda - nawierzchnia odporna na dziatanie ruchu oraz wptywéow atmosferycznych;
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12) nawierzchnia twarda nie ulepszona - nawierzchnia nieprzystosowana do szybkiego ruchu samochodowego;

13) nawierzchnia gruntowa ulepszona - nawierzchnia wykonana z gruntu stabilizowanego mechanicznie lub
chemicznie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja ustugows;
3) U,MN - zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng;
4) ZP - zielen parkowa;
5) KDD - droga klasy dojazdoweyj;
6) KDW - droga wewnegtrzna;
7) KPJ - ciagg pieszo-jezdny;
8) KP - ciag pieszy.

§ 4. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendow:

1. Na terenach dziatek nowej zabudowy, poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w ustale-
niach szczegotowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towa-
rzyszacej - wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°.

2. Na terenach dzialek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej
wiaty i niezabudowanej altany, o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30°.

3. W przypadku przebudowy i rozbudowy budynkoéw istniejacych obowigzuje zachowanie charakterystyczne;j,
podstawowej formy budynku jak budynkow w sasiedztwie, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

4. Na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy budynku, na poziomie 2-giej kondygnacji lub nad dobu-
dowanym garazem dopuszcza si¢ dach ptaski wykorzystany jako taras.

5. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, szarosci i bieli, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzu-

petniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku, wykusza, ryzalitu oraz naturalnego koloru mate-
riatéw budowlanych, np. cegly ceramicznej lub klinkierowej;

2) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementowa, blachg dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki -
odcienie czerwieni, brazu i szarosci;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

4) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetno-
sprawnych.

§ 5. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych.
3. Ustala sie zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na obszarze planu brak jest obszardéw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi wynikajgce
z ustanowionych form ochrony przyrody.
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2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewdw,
W szczegolnosei: amerykanskiej czeremchy pdznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grocho-
drzew, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Ochrone konserwatorska budynkéw objetych gminng ewidencja zabytkow, wobec ktorych obowiazuje:
1) zachowanie uksztattowania bryly budynku - gabarytow i ksztattu dachu, rodzaju materiatu budowlanego,
pokrycia, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, formy frontowej stolarki okiennej i drzwiowej;
2) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz ustalenie
pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych;
3) wspotdziatanie z whasciwym organem ds. ochrony zabytkéw W przypadku podjgcia prac majacych wptyw
na zewnetrzng forme obiektu;

4) zawiadomienie wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow 0 koniecznosci rozbiorki obiektu (po uzyskaniu
orzeczenia 0 jego ztym stanie technicznym), z obowigzkiem sporzadzenia jego inwentaryzacji budowlane;j,
w tym fotograficznej.

2. Na obszarach obje¢tych strefg ,,W I1I” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych obowigzuje:
1) wspoldziatanie W zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wiasci-
wym organem ds. ochrony zabytkoéw, w tym powiadamianie o zamiarze podj¢cia prac ziemnych;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na za-
sadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
§ 8. Ustalenia komunikacyjne.

1. Powigzanie obszaru objetego planem z siecig drog zewngtrznych - ulicg Szczecinska i ulica Szkolna
w ciaggu drogi wojewodzkiej nr 120 - poprzez publiczne drogi gminne klasy dojazdowej na obszarze opracowa-
nia planu oraz ulicg Klonowa poszerzona w granicach planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w grani-
cach wiasnej dziatki, w tym lokalizowanych w garazu:
a) 2 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej biura,
e) 1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski, kancelarig, itp., W tym, dla terenow z funkcjg ustugowsg, min. 1 miej-
sce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej z ujgcia W Lipniku w gminie Stargard lub z magistralnej sieci
Z ujecia W Zelewie w gminie Stare Czarnowo;
2) zaopatrzenie w systemie zbiorowego zaopatrzenia projektowang siecig wodociggowa 0 srednicy 80+160 mm;
3) sie¢ wodociagowa prowadzi¢ W liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;
4) zaopatrzenie do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci
wodociggowej;

5) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych.
2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez projektowanym system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do
oczyszczalni $ciekOw poza obszarem opracowania, Z uwzglednieniem przepompowni $ciekOw na terenie;
minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej 150 mm;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezod-
ptywowych.
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3. Odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych:
1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej po-
przez separatory i piaskowniki; minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej 150 mm;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych
z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie
chtonne;

3) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachow i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek w grunt
na terenie wlasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do ce-
16w gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw W obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Kobylanka, z selektywng zbiorka odpadow w miejscu powstawania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejacej sieci gazowej W przyleglej drodze wojewodzkiej oraz projektowanej sieci gazowej, w przy-
padku $redniego ci$nienia z zastosowaniem szafkowych weztow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe loka-
lizowanych w granicach poszczegdlnych nieruchomoscei;

2) do czasu budowy sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz

przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanie-
czyszczen.

7. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego na-
piccia z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ skablowanie odcinka istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, z przebie-
giem w projektowanych drogach.

8. Dopuszczalne odnawialne Zrodta energii W formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepla,
z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru.

9. Obstuga telekomunikacyjna: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci
lacznosci publiczne;.

10. Sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz w liniach rozgranicza-
jacych pozostatych ciggow komunikacyjnych.

11. Na terenach, przez ktore przebiegajg istniejace linie i sieci infrastruktury technicznej, wzdtuz ich prze-
biegu ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewow 0 rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacym sieci
podziemnej oraz linii napowietrznej, z uwzglednieniem wysoko$ci drzew i szerokosci ich koron.

12. W zwiagzku z przebiegiem istniejgcych sieci - napowietrznej elektroenergetycznej i podziemnej kanali-
zacji sanitarnej, obowigzuje zapewnienie do nich dostepu w przypadku prac konserwacyjnych lub awarii.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 10. Dla teren6w elementarnych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN,U, o powierzchni 1,00 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng towarzyszaca funkcja ustu-
gowg ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) funkcja ustugowa dopuszczalna na poziomie catej kondygnacji parteru i max. 50% powierzchni uzytko-
wej drugiej kondygnaciji,
) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy - 15+25% powierzchni dziatki,
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e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
f) szerokosc¢ elewacji frontowej - 14,0+20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - 7,5+8,5 m,
h) dachy symetryczne:
- czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 30+35°,
- budynku na dziatce przy drodze 05a KDD - dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci 40-45°lub czte-
rospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 30+35°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 45% powierzchni dziatki,

J) wzdhuz granicy terenu istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napigcia - obowiazuja
ustaleniawg § 9;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1200,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 28,0 m,

c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 01 KDD - 90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazdy na dziatki z drogi 01 KDD,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzujg ustalenia wg § 9.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem la ZP, o powierzchni 0,05 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa - skwer;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budowy stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
b) zagospodarowanie zielenig komponowang 0 funkcji ozdobnej,
¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
d) dopuszcza sie lokalizacje¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i o$§wietlenie terenu,
e) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granicy z terenem 1 MN,U;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z wyjatkiem do-
puszczalnego wydzielenia dziatki stacji transformatorowej, 0 powierzchni min. 25,0 m?, przylegtej do drogi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne: dostgp do terenu z przylegtych drog.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN,U, o powierzchni 0,61 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng towarzyszaca funkcjg ustu-
gowa ustug nieuciazliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) funkcja ustugowa dopuszczalna na poziomie catej kondygnacji parteru i max. 50% powierzchni uzytko-
wej drugiej kondygnacii,
¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy - 10+15% powierzchni dziatki,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
f) szerokos¢ elewacji frontowej - 14,0+25,0 m,
g) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0-9,0 m,
h) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki,
J) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania - obowigzujg ustalenia wg § 9,
K) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napigcia - obowiazuja ustalenia wg § 9;
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3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) zachowanie istniejgcego podziatu,
b) w czgsci wsch. terenu realizacja inwestycji na taczonych dziatkach;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dziatki z drogi 07 KDW,
b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 2;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN,U, o powierzchni 1,30 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacg funkcja ustugows ustug nie-
ucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) funkcja ustugowa dopuszczalna na poziomie catej kondygnacji parteru i max. 50% powierzchni uzytko-
wej drugiej kondygnacii,
¢) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy - 10+-25% powierzchni dziatki,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
f) szerokos¢ elewacji frontowej - 12,0+-20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,5+9,0 m,
h) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki,
J) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania - obowigzuja ustalenia wg § 9,
K) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna sredniego napigcia - obowigzujg ustalenia wg § 9;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500,0 m?, z wyjatkiem dziatek W cze$ci wschodniej -
min. 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30,0 m, z wyjatkiem dziatki wydzielanej z dziatki
nr 65/1 - 25,0 m,

C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 07 KDW - 90°;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg
§7;

6) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazdy na dziatki z drogi 07 KDW,
b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowiazuja ustalenia wg § 9.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3a MN,U, o powierzchni 0,28 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja ustugowa ustug nie-
ucigzliwych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) funkcja ustugowa dopuszczalna na poziomie catej kondygnacji parteru i maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej drugiej kondygnacji,

C) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
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d) powierzchnia zabudowy - 10+25% powierzchni dziatki,

e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,

f) szerokos¢ elewacji frontowej - 12,0+17,0 m,

g) wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0-9,0 m,

h) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki,

J) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania - obowigzuja ustalenia wg § 9,

K) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napigcia - obowigzujg ustalenia wg § 9;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1200,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25,0 m,

c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 07 KDW - 88+90°;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W I11I” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia wg
§7

6) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazdy na dziatki z drogi 02 KDD,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowiazujg ustalenia wg § 9.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U,MN, o powierzchni 0,13 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczalng towarzyszacg funkcja mieszkaniowg jednoro-
dzinng;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa istniejaca,
b) dopuszczalna rozbiorka budynku lub rozbudowa i przebudowa, na warunkach:
- nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
- powierzchnia zabudowy 20+30% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacije - 8,5+9,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu W liniach rozgraniczajacych dopuszczalne taczenie dziatek;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na teren z drogi poza obszarem opracowania,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowiazuja ustalenia wg § 9.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MN, o powierzchni 2,80 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca istniejaca i projektowana,
b) utrzymanie zabudowy istniejacej, Z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,
c) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy:
- 15+20% powierzchni dziatki,
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- dla dziatek z zabudowa istniejacg dopuszcza sie rozbudowe 0 maksymalnie 20% powierzchni zabu-
dowy istniejace;j,
e) zasada lokalizacji nowej zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
f) szerokos¢ elewacji frontowej nowej zabudowy - 10,0+16,0 m,
g) wysoko$¢ nowej zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0+8,5 m,
h) dachy symetryczne:
- dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne zachowanie rodzaju dachu i kata na-
chylenia potaci zabudowy istniejacej,
- dla budynkéw na dziatkach dostgpnych wylacznie z ciggu pieszo-jezdnego 013 KPJ dopuszcza si¢
dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci 35+45°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- 40% powierzchni dziatki,

- dla dzialek z zabudowsg istniejaca dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika istniejagcego lub zmniejszenie
w przypadku rozbudowy wg lit. d tiret drugie,

j) proponowane przejscie piesze wg rysunku planu;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki przyleglej na catej szerokosci do drogi - 40,0 m,
C) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do drog - 88+90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: stacja transformatorowa oraz budynki
mieszkalne przy ul. Szczecinskiej 16 i ul. Szkolnej 3 ujete W gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuja
ustaleniawg § 7;

6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dzialki z przylegtych drog,
b) w granicach dzialek konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN, o powierzchni 1,24 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 12+25% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 02 KDD - 12,0+18,0 m,
- budynkow na dziatkach od strony drog: 03 KDD, 013 KPJ - 15,0+18,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacije - 8,0+9,0 m,
g) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- od strony drogi 02 KDD - 1300,0 m?,
- od strony drogi 03 KDD i 013 KPJ - 1400,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki:
- dla dziatek od strony drogi 02 KDD - 25,0 m,
- dla dziatek od strony drogi 03 KDD - 36,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drog - 85+90°;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czegs¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia wg

§7,
6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dziatki z przylegtych drog,
b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 MN, o powierzchni 1,12 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 12+25% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej - 15,0+18,0 m,
) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji:
- budynkow z dachami dwuspadowymi - 8,0-9,0 m,
- budynkow z dachami czterospadowymi - 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 02 KDD - dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 010 KDW - czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia po-
faci 30+35°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1300,0 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do drog - 85+90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg

§7,
6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dziatki z przylegtych drog: 02 KDD, 010 KDW,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 MN, o powierzchni 1,56 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 15+25% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej - 15,0+18,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji:
- budynkow z dachami dwuspadowymi - 8,0+9,0 m,
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- budynkow z dachami czterospadowymi - 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drog: 03 KDD, 07 KDW, 09 KDW - dwuspadowe, 0 kacie nachyle-
nia potaci 40+45°,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 010 KDW - czterospadowe z kalenicg, 0 kacie nachylenia po-
taci 30+35°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 85+90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czegs¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia wg

§7;
6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dzialki z przylegtych drog,
b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 MN, o powierzchni 1,20 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow na dziatkach od strony drég: 01 KDW, 09 KDW - 15,0+18,0 m,
- budynkow na dziatkach od strony drég: 07 KDW, 08 KDW - 12,0+15,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji:
- budynkow z dachami dwuspadowymi - 8,0-9,0 m,
- budynkow z dachami czterospadowymi - 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drog: 07 KDW, 08 KDW, 09 KDW - dwuspadowe, 0 kacie nachy-
lenia potaci 40+45°,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 01 KDD - czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia pota-
ci 30+35°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 900,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki - 20,0 m, z wyjatkiem dziatek przylegtych do terenu 9a ZP,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 85+90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 1I”” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia wg
§7;

6) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazdy na dziatki z przylegtych drog,
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b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 2;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowiazujg ustalenia wg § 9.
12. Dla terendéw oznaczonych symbolem 9a ZP, o powierzchni 0,10 ha, 9b ZP, o powierzchni 0,11 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zagospodarowanie zielenia komponowang o funkcji ozdobnej,
c) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne oraz plac zabaw,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i oswietlenie terenu,
f) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granicy z terenem 9 MN;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg

§7,

6) ustalenia komunikacyjne: dostgp do terenu z przylegtych drog;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczng i wodg -
obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 7.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 MN, o powierzchni 1,35 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 01 KDD, 03 KDD - 15,0+18,0 m,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 05 KDD i 08 KDW - 12,0+15,0 m,
) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji:
- budynkow z dachami dwuspadowymi - 8,0-9,0 m,
- budynkow z dachami czterospadowymi - 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 08 KDW - dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
- budynkoéw na dziatkach od strony drog: 01 KDD, 03 KDD, 05 KDD - czterospadowe z kalenica,
0 kacie nachylenia potaci 30+35°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 950,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 20,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 85+90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W I ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia wg
§7;

6) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazdy na dziatki z przylegtych drog,
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b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 2;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ZP, o powierzchni 0,85 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna lokalizacja zabudowy ustugowej ustug nieucigzliwych wg nieprzekraczalnych, oznaczo-
nych na rysunku planu, linii zabudowy:

- powierzchnia zabudowy do 2% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m,
- dach symetryczny, o kacie nachylanie potaci 20+30°,
b) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV przy granicy z terenem 012 KDW,
¢) zagospodarowanie zielenig komponowana 0 funkcji ozdobnej,
d) lokalizacja obiektow matej architektury,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne, plac zabaw, boisko do matych gier zespotowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i oswietlenie terenu,

g) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granicy z terenem 12 MN i wydzielanego terenu stacji transforma-
torowej;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z wyjatkiem do-
puszczalnego wydzielenia dzialki stacji transformatorowej, 0 powierzchni min. 25,0 m?, przylegtej do drogi
012 KDW,;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W I ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg
§ 7

6) ustalenia komunikacyjne:
a) dostep do terenu z przylegltych drog,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojo-
wych dla samochodow osobowych wg wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczng i wodg -
obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 7.
15. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 MN, o powierzchni 0,57 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa szeregowa lub faczona 6-sekcyjna, dopuszcza si¢ tgczenie sekcji garazami,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu; w przypadku wysunigcia garazy
wszystkich sekcji przed lini¢ zabudowy budynku linia obowigzujaca dotyczy garazy,

¢) obiekt o jednorodnych cechach podstawowych w zakresie bryty, detalu architektonicznego oraz kolory-
styki elewacji i dachow,

d) powierzchnia zabudowy - 12+20% powierzchni dzialtki,

e) zasada lokalizacji zabudowy - zasada uktadu sekc;ji i kierunek kalenicy - wg rysunku planu,

f) taczna szeroko$¢ elewacji frontowej - 84,0 m,

g) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0-9,0 m,

h) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne dachy ptaskie wysu-
nigtych garazy, pod warunkiem zastosowania do wszystkich sekcji,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni kazdej dziatki;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 900,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 15,5,0 m,
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C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dziatki z drogi 04 KDD,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 2;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
16. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 MN, o powierzchni 2,60 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 03 KDD - 18,0+25,0 m,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 04 KDD - 15,0+18,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 03 KDD - dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,

- budynkow na dziatkach od strony drogi 04 KDD - dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45° lub
czterospadowe z kalenicg, 0 kacie nachylenia potaci 30+35°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 900,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- dziatek od strony drogi 03 KDD - 38,0 m,
- dziatek od strony drogi 04 KDD - 25,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 85+90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) obowiazuje maksymalna ochrona istniejagcych drzew, z dopuszczeniem wycinki wytacznie w przypad-

kach kolidujacych z zabudowa, dojazdem do budynku i sieciami infrastruktury technicznej oraz
w przypadkach drzew obumartych i zabiegdéw pielggnacyjnych;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia wg

§7
6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na dziatki z przylegtych drog,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
17. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 MN, o powierzchni 2,45 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
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d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej - 18,0+25,0 m,
) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji:
- budynkow z dachami dwuspadowymi - 8,0+9,0 m,
- budynkow z dachami czterospadowymi - 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drog: 04 KDD, 06 KDD, 012 KDW, 014 KPJ - dwuspadowe,
0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
- budynkow na dziatkach w drugiej linii zabudowy drogi 04 KDD - czterospadowe z kalenica, 0 kacie
nachylenia potaci 35+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 900,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- dziatek od strony drog: 04 KDD, w tym w drugiej linii, 012 KDW - 30,0 m,
- dziatek od strony drog: 06 KDD, 014 KPJ - 25,0 m,
C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dzialki z przylegtych drog,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzujg ustalenia wg § 9.
18. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 MN, o powierzchni 1,69 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 03 KDD - 18,0+25,0 m,
- budynkow na dziatkach od strony drég: 06 KDD, 012 KDW - 15+18,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji:
- budynkow z dachami dwuspadowymi - 8,0-9,0 m,
- budynkow z dachami czterospadowymi - 7,0+8,0 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drog: 06 KDD, 012 KDW - dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci
40+45°,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 03 KDD - czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia pota-
ci 30+35°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1100,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30,0 m,
C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
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5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia wg

§7
6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dziatki z przylegtych drog,
b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 MN, o powierzchni 1,76 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 03 KDD - 18,0+25,0 m,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 011 KDW - 15,0+18,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 18,0+28,0 m,
) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji:
- budynkow z dachami dwuspadowymi - 8,0+9,0 m,
- budynkow z dachami czterospadowymi - 7,0+8,0 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 011 KDW - dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 03 KDD - czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia pota-
ci 30+35°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- 1000,0 m?,
- 900,0 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- dziatek od strony drogi 03 KDD - 35,0 m,
- dziatek od strony drogi 011 KDW - 24,0 m,
C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W HI”” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia wg
§7;

6) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazdy na dzialki z przylegtych drog,
b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 2;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 MN, o powierzchni 1,97 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza sie zabudowe blizniacza,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -17- Poz. 3250

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokosc¢ elewacji frontowe;:
- 18,0+25,0 m,
- zabudowy blizniaczej - 18,0+28,0 m,
) wysokosé¢ zabudowy - 2 kondygnacije - 8,0+9,0 m,
g) dachy symetryczne:
- budynkow na dziatkach od strony drogi 011 KDW - dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 40+45°,
- budynkow na dziatkach od strony drogi 01 KDD - czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia pota-
ci 30+35°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- 1200,0 m?,
- 900,0 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30,0 m,
C) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W I ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg

§ 75
6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dziatki z przylegtych drog,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 2;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
21. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 MN,U, o powierzchni 0,92 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng towarzyszacg funkcjg ustu-
gowa ustug nieuciazliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) funkcja ustugowa dopuszczalna na poziomie catej kondygnacji parteru i max. 50% powierzchni uzytko-
wej drugiej kondygnacii,
¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy - 15+25% powierzchni dziatki,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
f) szerokos¢ elewacji frontowej - 14,0+20,0 m,
g) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,5+9,0 m,
h) dachy symetryczne:
- dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
- budynku na dziatce przy drodze 05a KDD - dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci 40+45° lub czte-
rospadowy z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 30+35°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1200,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi - 90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6;
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5) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na dziatki z przylegtych drog,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 2;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowa-
nych sieci w przylegtych drogach - obowigzuja ustalenia wg § 9.
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 IT, o powierzchni 0,03 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej - przepompownia $ciekow,

b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej w tym stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu,

b) wysokos¢ zabudowy do 2,0 m,

C) poza urzadzeniami infrastruktury teren urzadzi¢ w formie niskiej zieleni ozdobnej,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu,

e) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napigcia - obowigzujg ustalenia wg § 9
ust. 7,

f) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania;
3) zasady podziatu terenu: dopuszczalny podzial w przypadku lokalizacji réznych urzadzen;
4) obstuga komunikacyjna: zjazd na teren z drogi 01 KDD.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDD, o powierzchni 0,85 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, z poszerzeniem do 19,5 m - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasmowa,
- chodnik obustronny,
- dopuszczalne wydzielenie pasoéw zieleni,
C) nawierzchnia jezdni twarda,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzuja ustalenia wg § 9,

f) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania,

g) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napiecia 15 kV - obowigzuja ustalenia wg
§ 9 ust. 7;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym tgczeniem dziatek w granicach terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6.
24. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDD, o powierzchni 0,26 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania - 13,6 m, z poszerzeniem do 17,0 m -
wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasmowa,
- chodnik obustronny,
- dopuszczalne wydzielenie pasoéw zieleni,
c) nawierzchnia jezdni twarda,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
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e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzuja ustalenia wg § 9,

f) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania,

g) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napiecia 15 KV - obowiazujg ustalenia wg
§ 9 ust. 7;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym tagczeniem dziatek w granicach terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia wg

§7.
25. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDD, o powierzchni 1,34 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych - 13,60 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasowa,
- chodnik obustronny,
- skwer zieleni niskiej - wg zasady na rysunku planu,
€) nawierzchnia jezdni twarda,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowiazujg ustalenia wg § 9;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym tgczeniem dziatek w granicach terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) po-
tozona w strefie ,,W 111 ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg

§7.
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 KDD, o powierzchni 0,55 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych - 13,5 m, z poszerzeniem do 18,5 m - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasmowa,
- chodnik obustronny,
- dopuszczalne wydzielenie pasow zieleni,
) nawierzchnie jezdni twarda,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowigzujg ustalenia wg § 9;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym tgczeniem dziatek w granicach terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6.
27. Dla terenu oznaczonych symbolami: 05 KDD, o powierzchni 0,27 ha, 05a KDD, o powierzchni 0,06 ha,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:
- drogi 05 KDD - 15,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
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- drogi 05a KDD - 15,0 m,
b) przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia dwupasmowa,

- chodnik obustronny,

- dopuszczalne wydzielenie paséw zieleni,
c) nawierzchnie jezdni twarda,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowiazuja ustalenia wg § 9;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym tgczeniem dziatek w granicach terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czes¢ terenu 05 KDD (patrz rysunek
planu) potozona w strefie ,,W 11I” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja
ustaleniawg § 7.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem 06 KDD, o powierzchni 0,20 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej - poszerzenie drogi istniejacej przylegtej
do obszaru objetego planem,;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania - do 5,0 m - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny w granicach opracowania:
- chodnik,
- pas zieleni,
c) dopuszcza si¢ o$wietlenie na stupach,
d) dopuszczalne sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, teletechnicz-
na - obowiazuja ustalenia wg § 9;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym taczeniem dziatek w granicach terenu.

29. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 07 KDW, o powierzchni 0,42 ha, 08 KDW, o powierzchni 0,16 ha,
09 KDW, o powierzchni 0,11 ha, 010 KDW, o powierzchni 0,11 ha, 011 KDW, o powierzchni 0,27 ha, 012 KDW,
0 powierzchni 0,35 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:
-10,0 m,
- drogi 07 KDW - 10,0 m, z poszerzeniem do 15,0 m - wg rysunku planu,
- drogi 011 KDW - 10,0 m, z poszerzeniem do 15,5 m - wg rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny: dopuszcza sig¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,

¢) nawierzchnia min. twarda nie ulepszona,

d) dopuszczalne nasadzenia zieleni $redniej,

e) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

f) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-

wej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna - obowiazuja ustalenia wg § 9;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym tgczeniem dziatek w granicach terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: droga 08 KDW oraz czgsci drog;
07 KDD, 09 KDW, 010 KDW, 011 KDW, 012 KDW (patrz rysunek planu) potozone w strefie ,,W I1I”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg § 7.
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30. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 013 KPJ, o powierzchni 0,14 ha, 014 KPJ, o powierzchni
0,04 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych:
- drogi 013 KPJ - 8,0+15,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu,
- drogi 014 KPJ - 5,0 m,
b) nawierzchnia min. gruntowa ulepszona,
¢) dopuszcza si¢ oswietlenie na stupach,
d) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z dopuszczal-
nym taczeniem dziatek w granicach terenu;

4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ ciagu 014 KPJ (patrz rysunek
planu) potozona w strefie ,,W I1I” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja
ustaleniawg § 7.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem 015 KP, o powierzchni 0,02 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - 4,0 m,
b) nawierzchnia min. gruntowa ulepszona,
¢) dopuszcza si¢ oswietlenie na stupach,
d) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu.
§ 11. Ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4 U,MN - 10%;
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1 MN,U, 2 MN,U 3 MN,U, 18 MN,U oraz 5 MN+10 MN
i 12 MN+17 MN - 20%);
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 11 ZP, 01 KDD--06 KDD, 07 KDW=012 KDW, 013 KPJ,
014 KPJ, 015 KP, w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kobylanka.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz lInicki
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXIII/226/17
RADY GMINY KOBYLANKA

z dnia 22 czerwca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/226/17
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 22 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J.: Dz. U. 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobylanka
w obrgbie Kobylanka terenu potozonego w rejonie ulic: Szczecifiskiej, Szkolnej, Klonowej,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 11
pazdziernika do 4 listopada 2016 r., w wyznaczonym terminie do dnia 18 listopada 2016 r.
wniesiono uwagi, ktorych wykaz w formie tabelarycznej stanowi integralng cze$¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych.

§ 2. Wojt Gminy Kobylanka rozpatrzyt powyzsze uwagi, w tym uwzglednione, do dnia 9 grudnia
2016 .

§ 3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi, ktorych wykaz sporzadzony w formie tabelarycznej
z uzasadnieniem ich odrzucenia, stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.
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ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zalacznika Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI11/226/17
Rady Gminy Kobylanka z dnia 22 czerwca 2017 r.

Oznaczenie
Pozycja wykazu uwag nieruchomosci, L
l.p. /Tresé uwagi ktorej dotyczy Uzasadnienie
/symbol w planie
wylozenie w dniach od 11 pazdziernika do 4 listopada 2016 .
W planie ustalona zostala generalna zasada realizacji dachow
dwu- lub wielospadowych, decydujaca o ogolnym, jednorodnym
1.1. Uwaga indywidualna. wizerunku osiedla, innym niz typowa zabudowa wiejska.
W ustaleniach ogdlnych dot. zabu- Dachy ptaskie dopuszcza si¢ wylacznie w polaczeniu z dachami
dowy towarzyszacej - wysokimi, na poziomie 2-giej kondygnacji budynku mieszkalnego

1 wolnostojacych garazy i lub nad dobudowanym garazem, z wykorzystaniem jako taras.

" | budynkow gospodarczych, Realizacja zabudowy z dachami ptaskimi, nawet gospodarczej,
dopusci¢ dachy ptaskie przy bytaby dysonansem architektoniczno-przestrzennym.
wysokosci 3,0 m Uzasadnieniem dla dachow ptaskich bytaby lokalizacja budynku

gospodarczego w zabudowie zagrodowej - budynku o walorach

wylacznie uzytkowych

W zwiazku z tym uwaga nie zostala uwzgledniona.

W planie ustalona zostala generalna zasada realizacji dachow
1.2. Uwaga indywidualna. dwu- lub wielospadowych, decydujaca o ogolnym, jednorodnym
W ustaleniach ogélnych dot. wizerunku osiedla, innym niz typowa zabudowa wiejska. Przyjeta

2. | wolnostojacej wiaty i zasada lokalizacji innych obiektow na dziatce jest zasada
niezabudowanej altany zachowania tadu przestrzennego, o ktorym decyduje m.in.
dopuszczenie dachow ptaskich. realizacja obiektéw o ogdlnych jednorodnych cechach.

W zwiagzku z tym uwaga nie zostata uwzglgdniona.
Plan zaklada pelne zaopatrzenie w zakresie infrastruktury
technicznej, jako zasade¢ przyjeta w polityce przestrzennej
1.5. Uwaga indywidualna teren 6 MN okreslonej w  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
. - IR —dz. nr293 zagospodarowania  przestrzennego gminy  Kobylanka, z
Dopuszczenie lokalizacji - LN .

3. . dopuszczeniem zbiornikow bezodptywowych wylacznie do czasu
przydomowych oczyszczalni TR L . . . o -
Scickdw. realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Rlozwmzar.nzli 1nF1yW1dualn§

dopuszczalne sa poza zwartg zabudowa i dla mniejszej docelowe;j
tacznej ilosci zabudowy.
W zwiagzku z tym uwaga nie zostata uwzglgdniona.
1.7. Uwaga indywidualna. Przebieg drogi nalezy do zatozonej kompozycji osiedla, unikajacej
Skorygowaé linie rozgraniczajgce uktadu szachownicowego. Ponadto, uwzglednia réwny udziat
4. |— wyprostowac linie na powierzchni przeznaczonych na cele publiczne z poszczegdlnych
skrzyzowaniu drég 02 KDD i 03 wiasnosci.
KDD, z korekta linii zabudowy. W zwiagzku z tym uwaga nie zostata uwzglgdniona.
Lokalizacja dominujacej funkcji ustugowej w glebi osiedla moze
powodowaé pogorszenie komfortu zamieszkania na dziatkach
sasiednich ~ oraz  dzialkach  innych w  zwigzku z
1.8. Uwaga indywidualna. prgwdo,podobier'lstwe.m uciazliwosci w zwiazku z dojazdami
Dopuszczenie funkcji ustugowej z pojazdéw zaop atrzenia. . . .
P ] gowej

5. | funkeia mieszkal tkich Ustalone przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
unkcja mieszkalng na wszystkic ) Lo T X
dziatkach. jednorodzinnej nie wyklucza lokallza_ql ustug - zgodnie z art. 3

pkt 2a ustawy Prawo budowlane, w jednorodzinnych budynkach
mieszkalnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku.
W zwiazku z tym uwaga nie zostata uwzgledniona.
2. Uwaga indywidualna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi typu ,,siegacz”, bez
Korekta (zmniejszenie) tuku ciagu teren 013 KPJ przejazdu, ustalona dla 8-m promienia skretu oraz mozliwosci
6. | pieszo-jezdnego 013 KPJ wjazdu/wyjazdu pojazdéw innych niz osobowe, w tym

maksymalnie do obowigzujacych
Wymogow.

—dz. nr 296

zwigzanych z budowa — brak innych mozliwosci dojazdu.
W zwiazku z tym uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXX111/226/17
Rady Gminy Kobylanka

z dnia 22 czerwca 2017 .

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) Rada Gminy

Kobylanka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka w obr¢bie Kobylanka terenu potozonego w rejonie ulic: Szczecinskiej, Szkolnej,
Klonowej, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowe drég publicznych oznaczonych symbolami: 01 KDD, 02 KDD, 03 KDD, 04 KDD,
05 KDD, 05a KDD, 06 KDD;

2) budowe systemow infrastruktury technicznej drogach publicznych, w tym:

a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekdw komunalnych oraz $ciekéw opadowych

i roztopowych,

b) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy prawo budowlane,
ustawy prawo zamowien publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 2 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 odprowadzaniu Sciekow, ustawy o odpadach,
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy prawo ochrony srodowiska,
ustawy o gospodarce komunalnej.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu i przepisow prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog oraz ich
ewentualng modernizacjg.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym
zalaczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 1, beda finansowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowg i Wieloletnig Prognoza Finansowa;
2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;
5) udzialow inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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