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UCHWALA NR XXXIV/660/16
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pl. Ignacego Daszynskiego w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), oraz w zwiagzku
z uchwata nr XXV/462/16 Rady Miasta Opola z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pl. Ignacego Daszynskiego w Opolu, Rada Miasta Opola
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu nienaruszalno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Opola uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatag nr LXX1/745/10 z dnia 26 sierpnia 2010 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pl. Ignacego Daszynskiego w Opolu zwany
dalej planem.

2. Integralng czegScig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkéw, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogblnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych objasnienia uzytych
terminow i pojec;

2) przepisow szczegdtowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych si¢ do poszczegolnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od péinocy — ulica T. Kosciuszki,
od zachodu — ulica ks. H. KoHtataja, od potudnia — ulica ks. K. Damrota, od wschodu — pl. Ignacego Daszynskiego.
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§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy zalgcznik nr 1
do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktore dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6 jednocze$nie w granicach terenu
1 na poszczegolnych dziatkach budowlanych, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem,
wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§lenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum 5 m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej rzednej
terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ograniczajacg cze$¢ terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢éci zabudowy;

12) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania
liczby budynkow gospodarczych i garazowych na danym terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz zakaz ich
odbudowy;

13) zakazie lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow na danym
terenie;

14) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obiektu budowlanego lub obiekt matej
architektury, ktory koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu;

16) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych;

17) nie ustala si¢ — nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane przepisami
odrebnymi;

18) nie dotyczy — nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazow, zakazow, dopuszczen
1 ograniczen na danym terenie.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) ushlugi — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw obejmujgce
gastronomi¢ — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, obiekty stuzace dziatalnosci
kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga,

2) sezonowe ogrodki kawiarniane — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole (niebedace tymczasowymi
obiektami budowlanymi), stanowigce przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych.
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3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
§ 4.1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami s3:
1) oznaczenia ogo6lne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) akcenty architektoniczne;
4) oznaczenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego — obiekty zabytkowe.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdélowe

§ 5. Uchwala si¢ karte terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1ZP;

2) powierzchnia terenu: 54,2 a,;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

- ciagi piesze,

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) uzupetniajace: - ustugi,

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- ustep publiczny (szalet miejski);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,

2) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 10% terenu 1ZP,

terenu 1ZP,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 7 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej:

a) dla zabytkow oznaczonych na rysunku | zachowanie w niezmienionej formie oryginalnej formy i kolorystyki

planu obowiazuje: fontanny;

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny srodmiescia Opola obowigzuje:

materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki,

- dopasowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie

- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektow matej architektury pod
wzgledem skali i formy do wymiarow i zagospodarowania placu;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obs.zary szczegblnego zagrozenia nie dotyczy,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okre$lone

w audycie krajob_razowym oraz w planach nie dotyczy:
zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- ekspozycja akcentu architektonicznego polegajaca na iluminacji,
- elewacje budynku przeszkolone lub w kolorze naturalnego tynku,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw
ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizaciji,

d) zielen:

zachowanie istniejacej zieleni,

) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz budowy,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od ulicy Damrota, T. Kos$ciuszki i H. KoHataja;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektéw budowlanych i nasadzen drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie S$ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,
po niezbednej jej rozbudowie,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z migjskiego systemu cieplowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza opartych na paliwach ptynnych, gazowych, energii
elektrycznej i odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejagcych 1 planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia
15 KV, stacji transformatorowych 15/0,4 KV, elektroenergetycznych
sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,
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- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- z istniejacych 1 planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacji:

budowa miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
h) gospodarka odpadami: odpadoéw statych z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji
i usuwania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podzialu na dziatki

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr LX11/641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie III” w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Ociepa
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXIV/660/16
Rady Miasta Opola

z dnia 24 listopada 2016 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIV/660/16
Rady Miasta Opola

z dnia 24 listopada 2016 r.

WYKAZ ZABYTKOW
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pl. Ignacego Daszynskiego w Opolu

Zabytki nieruchome, w tym:

1. Uklad urbanistyczny

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
historyczny uktad urbanistyczny e strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujaca
o 1 srédmiescie .
$rédmiescia Opola caly obszar objety planem

2. Dziela architektury i budownictwa, oznaczone na rysunku planu:

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje

fontanna pl. I. Daszynskiego nr rej. 676/77 z dnia 20.04.1977 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIV/660/16
Rady Miasta Opola

z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) oraz w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pl. Ignacego Daszynskiego w Opolu, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pl. Ignacego Daszynskiego
w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wiasnych gminy nie zapisano w planie inwestycji zwigzanych z przebudowa
1 budowa uktadu komunikacyjnego.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg rowniez zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje mogg by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji srodkami zewnetrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac¢ si¢
bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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