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UCHWALA NR XXIV/307/17
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Stare Oborzyska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2016r., poz.446ze zm.) oraz art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) w zwigzku z Uchwala nr IV/50/15
Rady Gminy Koscian z dnia 20 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Stare Oborzyska, Rada Gminy
Koscian uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Stare Oborzyska zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian.

2. Integralna czg$cia uchwaly jest:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Koscian o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koscian 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3;

4) granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac budynki. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza
si¢ realizacje okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i spocznikow dla
0s0b niepelnosprawnych;

2) powierzchni zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow,
usytuowanych na dziatce budowlanej przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchnig terenu,

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 12 °do
45 °;
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4) intensywno$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewngetrznych,

6) terenie —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsicbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywanej dziatalno$ci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) urzadzeniu reklamowym -nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé¢, ogrodzenie w ktérym udziat powierzchni azurowej
wynosi min. 70%;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug sakralnych i cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC/UK,
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od strony drog publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych  tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych oraz
wolnostojacych obiektéw przeznaczonych do ekspozycji szyldow,

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

2) nakaz zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem w stosunku do obszaru najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”,

3) nakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna, oraz energii z odnawialnych zrodet
energii, oraz wyposazanie obiektow w zrodla ciepta, ktore charakteryzowac si¢ beda wysoka sprawnoscia
spalania,

4) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnej,

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) caly teren objety planem objety jest strefa ochrony archeologicznej ,,W”,
2) w obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W”, dla inwestycji naruszajacych struktur¢ gruntdw nakaz

prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj nalezy uzgodni¢ z wlasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ustalen wynikajacych z decyzji nr 37 z dnia 16.01.1953 r.
0 wpisie kosciota par. pw. NMP Pocieszenia, pocz. XIV w. do rejestrow zabytkow,

4) wykaz obiektow ujetych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw: kosciot parafialny, kaplica,
cmentarz parafialny przy kosciele p.w. NMP Pocieszenia,
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5) stref¢ ,,A” zaznaczong na rysunku planu — S$cistej ochrony konserwatorskiej, wszelkie dzialania
inwestycyjne oraz nowe inwestycje wymagaja uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowg, uzgodnieniu podlegaja rowniez podziaty terenu,

6) szczegotowa lokalizacja obiektow wymienionych w §13 pkt2) nie moze kolidowaé¢ z zabytkowym
ko$ciotem i jego ekspozycja, a takze narusza¢ warto$ci zabytkowej cmentarza,

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia koncesji na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
,,Ko$cian — Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001 r.,

2) nakaz ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem z uwagi na potozenie terenu w zasiggu GZWP
—Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”,

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ustalen wynikajacych z decyzji nr 37 z dnia 16.01.1953 r.
0 wpisie kosciota par. pw. NMP Pocieszenia, pocz. XIV w. do rejestrow zabytkow,

4) w granicach opracowania planu nie wyst¢pujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz na
osuwanie si¢ mas ziemnych,

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielania dzialek dla urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni dziatki,

2) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym terendw wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1) nakaz zgtaszania wszelkich obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP- przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe,

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci
wodociggowej w granicach dziatek budowlanych,

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
sanitarnej w granicach dziatek budowlanych,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
deszczowej w granicach dziatek budowlanych,

c) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnych dziatek
budowlanych, w tym do celéw przeciwpozarowych,
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d) nakaz kompleksowego rozwigzania odprowadzania $ciekéw opadowych z placow, parkingéw oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych, korzystania zkolejowych urzadzen odwadniajacych oraz
wprowadzania ich na tereny kolejowe,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zaopatrzenie obiektow z istniejgcej sieci gazowej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych
W granicach dziatek budowlanych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie obiektow z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci
elektroenergetycznych w granicach dziatek budowlanych,

¢) dopuszczenie lokalizacji kubaturowych i stupowych stacji transformatorowych,
6) w zakresie zaopatrzenia telekomunikacji:
a) zaopatrzenie obiektow z istniejacej i projektowanej sieci teletechnicznej i $wiattowodowe;j,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji
W granicach dziatek budowlanych,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych no$nikow
niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
oraz energii z odnawialnych Zrodet energii, oraz wyposazanie obiektow w zrodla ciepta, ktore
charakteryzowac¢ si¢ beda wysoka sprawnos$cia spalania,

8) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontow, rozbiorek istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadow i ich dalszego zagospodarowania
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie i przepisami odrgbnymi,

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 13. Dla terenu ustug sakralnych i cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC/UK ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynku ustug sakralnych- kosciota,

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstuga terenu, w tym: dom przedpogrzebowy, kostnica,
kaplica, zaplecze gospodarcze, garaze,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) rozbudowywanej czgsci zabytkowego kosciota max. 18,0 m,
b) pozostatej zabudowy max. 10,0 m,

6) geometri¢ dachoéw: strome dwu - lub wielospadowe;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%, nakaz dbatosci o zielen, szczegdlnie o zielen wysoka;
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8) nakaz zapewnienia jednego miejsca parkingowego na kazde 500 m *cmentarza,

9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,
10) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem opracowania.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 5%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kos$cian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/307/17
Rady Gminy Ko$cian
z dnia 2 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOSCIAN
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEJ DO PUBLICZNEGO
WGLADU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI STARE OBORZYSKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Ko$cian rozstrzyga, co nastepuje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 09.12.2016 r.
do 30.12.2016 r. Wdniu 14.12.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu.

Zgodnie z ustawg zdnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 16.01.2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Koscian
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o Sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, o0 ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/307/17
Rady Gminy Ko$cian
z dnia 2 marca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOSCIAN O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z27 marca 2003r.0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Ko$cian rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm. ) zadania wlasne gminy.

§2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie idozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu bedg wymagaty zabezpieczenia srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych $rodkow.

3. Poszczegb6lne zadania beda realizowane sitami wilasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie ina zasadach
okreslonych w ustawie Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 ze zm.).

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w zmianie
planu:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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