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UCHWALA* NR XXV11/516/2017
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 21 lutego 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Chelmiec IV” w Gminie Chelmiec

Na podstawie art.3ust.l, art.20ust.l iart.27ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pé6zn. zm.) zwane] dalej ,ustawa” oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn.
zm.), Rada Gminy Chelmiec, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec IV”
w Gminie Chelmiec, zatwierdzonego uchwata Nr IX(61)2003 Rady Gminy Chetmiec z dnia 26 czerwca 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV’ w Gminie Chelmiec (Dz. Urz.
Wojew. Matopolskiego Nr 196/2003 poz. 2438 ze zm.) dla dzialek nr 261/18, 261/12 oraz czeSci dzialki
nr 235/4 polozonych w miejscowosci Krasne Potockie, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV w Gminie
Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmiec, wprowadzonego Uchwatg Nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23 kwietnia 1998 r.
Z pdzn. zm.,

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,

3) rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.1. Zmiang planu opracowano w oparciu 0§ 1ust. 1i2 uchwat Rady Gminy Chelmiec w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV”
w Gminie Chelmiec Nr XVII(314)2016 z dnia 19 kwietnia 2016 r. oraz Nr XV11(349)2016 z dnia 3 czerwca
2016r.

2. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czes$¢ tekstowa zmiany planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunki zmiany planu sporzadzone na podktadach mapy zasadniczej w skali 1:2000 - jako zataczniki
Nr 1i2 do uchwaty.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) Rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ustawy — 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - jako zalacznik Nr 3.

4. Integralng cze$cig ustalen planu sg nastgpujace elementy rysunku zmiany planu:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy, z 0znaczeniem
granic obszaré6w objetych zmiang planu miejscowego,

2) granice terenow objetych zmiang planu,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz o roznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania wraz z symbolem identyfikujacym, zgodnie z cze$cig tekstowa planu, wymieniong
W ust. 2,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Stosuje sie¢ literowe symbole identyfikacyjne terenow:
1) U/EF — tereny ustug i elektroenergetyki,
2) UP/US — tereny ustug publicznych oraz sportu i rekreacji.

6. Rysunki planow zawieraja réwniez oznaczenia dodatkowe, oznaczajace tereny, dla ktorych maja
zastosowanie szczegblne warunki zagospodarowania:

1) /k — tereny potozone w obszarze eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin,
2) Ip — tereny potozone w obszarach podmoktych badz zagrozonych stagnacja wod,
3) /kz - tereny potozone w strefie ochrony konserwatorskiej zatozenia parkowego.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Chetmiec IV” w Gminie Chelmiec wprowadzony Uchwatg Rady Gminy Chetmiec Nr IX(61)2003 z dnia
26 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 196/2003 poz. 2438 ze zm.),

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu dotychczasowego dla terenu obejmujacego dziatki nr 261/18,
261/12 oraz cze$¢ dziatki nr 235/4, polozonego w miejscowosci Krasne Potockie, uchwalong niniejsza
uchwata,

3) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wymienione w punkcie 2, sporzadzone na kopii
map zasadniczych, przyjetych do zasobow geodezyjno-kartograficznych Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej, w skali 1:2000, stanowigce zataczniki Nr 112 do niniejszej
uchwaty,

4) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmiec, wprowadzone Uchwatg Nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23 kwietnia 1998 r.
Z p6zn. zm.,

5) obiekcie budowlanym, budynku, budynku uzyteczno$ci publicznej w tym budynku ustugowym, budynku
gospodarczym, poziomie terenu, kondygnacji nadziemnej, terenie biologicznie czynnym, budowie, robotach
budowlanych — nalezy rozumie¢ tak, jak ustalone w aktualnych przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.) lub jego przepisach wykonawczych,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, ktory przewaza lub powinien przewaza¢ na okreslonej dziatce lub
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
I towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu
zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupeinia
przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
zrealizowanym na okre$lonej dziatce lub terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi; przeznaczenie
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dopuszczalne nie moze dominowaé na danej dzialce lub danym terenie i lokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego, obiekty i urzadzenia
uzytecznosci publicznej, w tym takze z zakresu administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego,
ochrony przeciwpozarowej, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, gastronomii, opieki spotecznej i socjalnej,
nauki, opieki zdrowotnej, obstugi bankowej, obstugi finansowej i biurowej, poczty, tacznosci itp. oraz ushugi
zwigzane z techniczng i gospodarcza obstuga gminy,

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju ushugi niepubliczne, nastawione na
osiagniecie zysku, stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci z wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

10) ustugach drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ gospodarcza zwiagzang z produkcja
i rzemiostem, ktorej negatywne oddzialywanie na $rodowisko, okreslone zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska i ochrony zdrowia, nie moze przekraczaé¢ granicy terenu inwestycji do ktorego inwestor ma tytut
prawny,

11) terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumiec tereny, przeznaczone do budowy urzadzen, obiektow,
budynkow i budowli sportow letnich i zimowych zwiagzanych z rekreacjg i organizacja imprez sportowych
i plenerowych, widowiskowo-sportowych, rozrywkowych w tym takze: boiska sportowe, bieznie, korty,
pitko- chwyty, trybuny, otwarte amfiteatry, sceny plenerowe, pola dla mini golfa, trasy rowerowe wraz
z urzadzeniami parku rowerowego (np. skatepark, MTB, pumptrack), parki linowe, pola campingowe, stok
narciarski i saneczkowy wraz z niezbednymi do ich obstugi obiektami towarzyszacymi,

12) elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen przeksztatcajacych energie
promieniowania stonecznego, zaliczang do odnawialnych zrodet energii, na energi¢ elektryczng, przy czym
proces przemiany energii nastepuje w panelach (ogniwach) fotowoltaicznych,

13) panelach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogniwa fotowoltaiczne, shuzgce wytwarzaniu sity
elektromotorycznej pod wptywem promieniowania stonecznego,

14) falowniku (inwerterze) — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie transformatorowe, zmieniajace prad staty,
wytwarzany przez ogniwa fotowoltaiczne, na pragd zmienny,

15) instalacji monitoringowej — nalezy przez to rozumie¢ zestaw kamer inadajnika sygnatu stuzacy do
monitorowania terenu elektrowni stonecznej,

16) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu terenu (przylegtego
do $cian zewnetrznych budynku) do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,

b) powierzchnie¢ modutéw fotowoltaicznych liczong nad terenem po ich zewnetrznym obrysie; do tej
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen instalacyjnych i kontrolno-pomiarowych,

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku; nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np. balkon,
wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
budynku, schodéw prowadzacych do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych itp.,

19) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

2. Ustalenia zmiany planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w ww. zakresie dla obszarow obje¢tych zmiang planu, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej:
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1) dla obiektow kubaturowych obowigzuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawigzujacej do lokalnych wzorow i materiatow,

2) obowiagzuje wymog zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obrebie budynkéw objetych projektem zagospodarowania dziatki budowlanej, wkomponowanie
planowanego zainwestowania W sposob nie dominujacy w krajobrazie oraz harmonizujacy z otoczeniem,

3) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych z polami wypetnionymi elementami
tzw. ozdobnymi — tralkami, figurami geometrycznymi, ornamentami roslinnymi itp. oraz ogrodzen
blaszanych i z tworzyw sztucznych oraz z kamienia w formie tzw. ,,otoczakoéw”,

4) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrgbnych,

5) w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych warto$ci hatasu w srodowisku
dla terenéw oznaczonych symbolami U/EF i UP/US jak dla terenéw na cele mieszkaniowo — ustugowe,

6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono raport
0 oddziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko poza granicami
nieruchomosci do ktérych inwestor ma tytul prawny, lub przedsiewzigcie zostalo zwolnione z obowigzku
sporzadzenia raportu,

7) negatywne oddzialywanie na Srodowisko, okreslone zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska i ochrony
zdrowia, nie moze przekracza¢ granicy terenu inwestycji, do ktdrego inwestor ma tytut prawny,

8) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzujg zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Chetmiec ustalone w stosownej uchwale, zgodnie z przepisami odrgbnymi; postgpowanie
z odpadami pochodzacymi z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i nieurzgdzonych,
10) tereny objete zmiang planu nie znajduja sie:

a) W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustalonym w oparciu 0 zasieg zalewu wodami
powodziowymi Qi wyznaczonym w ,,Studium okreslajacym obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
dla terenow nicobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca od ujécia Popradu”, sporzadzonym przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie,

b) w obszarze gorniczym,

C) w wyznaczonym przez plan dotychczasowy obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,
d) w strefach ochrony sanitarnej uje¢ wody,

e) w obszarze Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000,

f) w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 437 pn. ,,Dolina rzeki Dunajec (Nowy
Sacz)”,

g) w granicach obszaru chronionego, ustalonego w Uchwale Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego zdnia 27 lutego 2012 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012r. Nr 299, poz. 1194),

11) tereny objete zmiang planu byty przeznaczone w planie dotychczasowym na cele nierolnicze i nie wymagaja
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.].
Dz.U. z 2015r. nr 0 poz. 909 z p6zn. zm.),

12) tereny objete zmiang planu oznaczone dodatkowym symbolem ,,/k”, obejmuja eksponowane widokowo
stoki i wierzchowiny; dla tych terendéw obowigzuja szczegdlne warunki architektoniczno-krajobrazowe
okreslone w ustaleniach szczegotowych,

13) tereny objete zmiang planu oznaczone dodatkowym symbolem ,./p” stanowig obszary podmokte badz
zagrozone stagnacjag wod; wterenach tych utrzymuje sie istniejagce zainwestowanie o ustaleniach
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odpowiednich do funkcji terenu, z dopuszczeniem budowy na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 5. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w ww. zakresie dla obszarow objetych zmiang planu, chyba Ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej:

1) tereny objg¢te zmiang planu nr 1, oznaczone dodatkowym symbolem ,/kz”, stanowig strefe¢ ochrony
konserwatorskiej zatozenia parkowego (ogrodu dworskiego) w Krasnem Potockiem, wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem Ks.”A”-188, decyzja z dnia 30.08.1985r. Urzedu Wojewodzkiego w Nowym Saczu,
Wydziat Kultury i Sztuki; dla tych terenow wszelkie dziatania inwestycyjne powinny uwzglednia¢ wymogi
ochrony konserwatorskiej i powinny by¢ prowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

2) pozostate tereny zmiany planu nie sg objete ochrong konserwatorska i nie znajduja si¢ na nich obiekty
zabytkowe W rozumieniu przepisow odrgbnych, nie udokumentowano wystepowania zabytkéw
nieruchomych ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak réwniez dobr kultury
wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony,

3) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg przepisy
ustawy zdnia 23lipca 2003 r. oochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2014r.
poz. 1446 z p6zn. zm.).

§ 6. Tereny objete zmiang planu nie wchodza w sktad obszarow przestrzeni publicznych, dla ktorych
obowigzujace studium wymaga okreslenia warunkow ich ksztaltowania.

§ 7. 1. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady w ww. zakresie dla obszarow objetych zmiang planu, chyba ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej:

1) dla terenow objetych zmiang planu nie zachodzi potrzeba okreslania zasad i warunkow scalen nieruchomosci,
2) dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz 1500m?,

3) dopuszcza si¢ podziaty terenu wynikajace z koniecznosci regulacji praw wlasno$ci, poszerzenia terenéw
sgsiednich oraz wydzielania drog wewnetrznych niewyrdznionych na rysunku planu, z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z uwzglednieniem uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie planu.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w ww. zakresie dla obszarow objetych zmiang planu, chyba Ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej:

1) zaopatrzenie w wode docelowo z sieci komunalnej; dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w wode
W oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne pod warunkiem nie naruszenia praw osob trzecich i pozostatych
ustalen planu,

2) odprowadzenie $Sciekow (wody zuzyte na cele bytowe lub gospodarcze) do zbiorczej sieci komunalnej; do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie wykonanie szczelnych zbiornikéw z okresowym
wywozem $ciekow do oczyszczalni,

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych (placéw i miejsc postojowych) oraz wod
opadowych z dachéw, zzachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych; zakaz
wprowadzania do srodowiska $ciekow nieoczyszczonych,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng i docelowo w gaz na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego siecia,
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5) ogrzewanie obiektow indywidualne z preferencjg stosowania jako nosnika energii gazu, oleju opatowego,
energii elektryczne;j, energii stonecznej oraz innych odnawialnych Zrodet ciepta i energii,

6) w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacjg, remont i przebudowe uzbrojenia terenu
z zakresu tacznosci publicznej,

7) obowigzuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i sieci gazowych w wielko$ciach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

8) obowiazuje uwzglednienie wymagan dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna, dopuszczajac przebudowe i rozbudowg oraz realizacje
nowego uzbrojenia terenu przy zachowaniu wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych,

10) powigzanie terenu objg¢tego zmiang planu z istniejacym uktadem komunikacyjnym nie wymaga jego
rozbudowy i modernizacji; tereny oznaczone symbolem U/EF przylegaja bezposrednio do drog publicznych
0 symbolach D1KP-Z i D2KD, tereny oznaczone symbolem UP/US przylegaja bezposrednio do drog
publicznych o symbolach D1KP-Z i D2KGL; spos6b potaczenia komunikacyjnego terendw objetych planem
z droga powiatowg o symbolu D1KP-Z, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) obowiazek realizacji miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 4 miejsca dla obstugi elektrowni stonecznej w terenach oznaczonym symbolem U/EF,

b) 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych w terenach oznaczonym symbolem
U/EF,

c) 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych w terenach oznaczonym symbolem
UP/US, lecz nie mniej niz 45 stanowisk dla catego terenu,

12) obowigzuje zapewnienie parkingdéw z miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ z tytutlu uchwalenia zmiany planu i zwigzanego ztym wzrostu warto$ci nieruchomosci,
stawke dla naliczania optat w wysokosci 15% dla terenow oznaczonych w planie symbolami literowymi U/EF
i UP/US.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Plan Nr 1 - dziatki nr 261/18 i 261/12 w miejscowosci Krasne Potockie.

2. Na obszarze o powierzchni okoto 5,0 ha, obejmujacym dziatki onr 261/18 i261/12, potozonym
w miejscowosci Krasne Potockie w Gminie Chetmiec, stanowigcym grunty klas B-PsIV, RIVa, RIVb, RV, L1V,
PsIV, Lz-PslV, B-PslV, Ba, N - wyznacza si¢ tereny ustug publicznych i elektroenergetyki o symbolu U/EF
jako podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) ustug komercyjnych,
2) ustug drobnej wytworczosci,

3) garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen, altan, obiektow matej architektury, ogrodzen, zieleni
urzadzonej,

4) towarzyszacych zabudowie ustugowej urzadzen i budowli sportowych, widowiskowo-sportowych,
rozrywkowych, zwigzanych z rekreacja i organizacja imprez sportowych i plenerowych,

5) kompleksowego uzbrojenia terenu, w tym drog, parkingdow, sieci, stacji transformatorowych, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca elektrowni¢ stoneczng (fotowoltaiczng) z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy
z ograniczeniem jej mocy do 3MW i ustala sig¢:

1) budowe modutdéw (ogniw) fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych stalowych lub aluminiowych,
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2) mozliwo$¢ realizacji niezbednego wyposazenia w infrastrukture energetyczng, wtym: urzadzenia
instalacyjne elektrowni stonecznej, falownik (inwenter), instalacje kontrolno-pomiarowe, monitoringowe,
okablowania, itp.,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla modutow (ogniw) fotowoltaicznych, zestawow paneli fotowoltaicznych do 3m,
b) innych urzadzen technicznych, zwigzanych z elektrownia stoneczna, do 3,5m,
5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuja wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zainwestowanie,
b) maksymalny wskaznik — 0,7,
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 10%,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 16 m dla budynkow ustugowych, z ograniczeniem do 14m w terenach oznaczonych dodatkowym
symbolem ,,/k” oraz do 10m w terenach oznaczonych dodatkowym symbolem ,,/kz”

b) 10 m dla garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan, z ograniczeniem do 8m w terenach
oznaczonych dodatkowymi symbolami ,,/k”oraz ,,/kz”,

4) spadek gtownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni, z dopuszczeniem dachoéw ptaskich, w tym tarasow
i dachow z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, tukowych
i pulpitowych, przekryé namiotowych, koputowych i powtok pneumatycznych,

5) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy,
nie dotycza obiektow i urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz elementow wynikajacych z potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej
funkcji budynkow czy urzadzen,

6) w terenach oznaczonych dodatkowym symbolem ,,/p” ustala si¢ zakaz realizacji obiektow z kondygnacjami
podziemnymi,

7) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu w odlegtosci:

a) nie mniej niz 6m od krawedzi jezdni drogi gminnej o symbolu D2KD w planie obowigzujacym,
b) nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni drogi powiatowej o symbolu D1KP-Z w planie obowigzujacym,

8) obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

9) obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu, czerwieni,
zieleni, szaro$ci),

10) dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych dojs¢ i dojazdow, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych.
§ 12. 1. Plan Nr 2 — czg$¢ dziatki nr 235/4 w miejscowosci Krasne Potockie.

2. Na obszarze opowierzchni okoto 7,25 ha, obejmujacym cze¢$¢ dziatki onr 235/4, potozonym
w miejscowosci Krasne Potockie w Gminie Chelmiec, stanowigcym grunty klasy RIVa, PsIV, PsV, Lz-Lz, N —
wyznacza sie tereny uslug publicznych oraz sportu i rekreacji o symbolu UP/US - jako podstawowe
przeznaczenie terenu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) ustug komercyjnych,

2) ushug drobnej wytworczoscei,
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3) garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen, altan, obiektow matej architektury, zewnetrznych
sitowni, placow zabaw, punktéw i wiez widokowych, urzadzen piknikowych i grillowych ,ogrodzen, zieleni
urzadzonej,

4) kompleksowego uzbrojenia terenu wtym drég, parkingdw, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) obowigzuja wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik — 0,001,

b) maksymalny wskaznik — 0,5,
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 45%,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 16 m dla budynkow ustugowych zograniczeniem do 14m w terenach oznaczonych dodatkowym
symbolem ,,/k”,

b) 10 m dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan z ograniczeniem do 8m w terenach
oznaczonych dodatkowym symbolem ,,/k”,

4) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich, w tym tarasow
i dachow z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢, tukowych
i pulpitowych, przekry¢é namiotowych, koputowych i powtok pneumatycznych,

5) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy,
nie dotycza obiektow i urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz elementow wynikajacych z potrzeb technicznych i technologicznych przyjete;
funkcji budynkéw czy urzadzen, w tym m.in. wiez widokowych,

6) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu w odlegtosci:

a) nie mniej niz 6m od krawedzi jezdni drogi gminnej o symbolu D2KGL w planie obowigzujacym
b) nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni drogi powiatowej o symbolu D1KP-Z w planie obowigzujacym,

7) w terenach lokalizacji stoku narciarskiego i saneczkowego, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje obiektow, w tym kubaturowych, stanowigcych dolna
i gorng stacj¢ obstugi wyciagéw; dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia tras zjazdowych o nawierzchni
sztucznej (catorocznej),

8) obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

9) obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu, czerwieni,
zieleni, szaros$ci),

10) dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych doj$¢ i dojazdoéw, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Chelmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec
Jozef Zygmunt
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Zatagcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVII/516/2017
Rady Gminy Chelmiec

z dnia 21 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec IV” w Gminie Chelmiec oraz rozstrzygniecie dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec IV”
W Gminie Chelmiec dla obszaru obejmujacego dzialki nr 261/18, 261/12 oraz cze$¢é dzialki nr 235/4
polozonego W miejscowosci Krasne Potockie

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniami Woéjta stwierdzajacymi:

1. brak uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po zakonczeniu wylozenia -
stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, 0ktorym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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