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UCHWALA NR 180/16
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 21 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi KoZlice, gmina
Zgorzelec, z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wodnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41. ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z podzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 47/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 20 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi KozZlice,
gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wodnej, po stwierdzeniu ze przedmiotowy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec
uchwalonego Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007 r., zmienionego cz¢$ciowo
Uchwata Nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 5 sierpnia 2013 r., Uchwala Nr 367/14 Rady Gminy Zgorze-
lec z 30 pazdziernika 2014 r. oraz Uchwata Nr 34/15 Rady Gminy Zgorzelec z 23 marca 2015 r.,

Rada Gminy Zgorzelec uchwala:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Kozlice, zwany dalej pla-
nem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

§2.

Plan dotyczy czesci obrgbu geodezyjnego Kozlice okreslonej na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2,
obejmujacej dziatki Nr 187/1 1 187/2 oraz czgséci dziatek Nr 186, 199/3, 202, 290/1, 291 i 298 (rzeka Nysa Lu-
zycka).
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§ 3.
W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach za-
gospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisoéw,

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
WYy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow
na obszarze planu,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobra-
zO6w priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze planu,

3) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem przeznaczenia,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, budowli naziemnych oraz budowli hydrotechnicznych; linia ta nie dotyczy pod-
ziemnych cze$ci budynkow, balkonow, loggi, ryzalitow, wykuszy, okapow, zadaszen nad wejsciem, tarasow,
schodow zewnetrznych i pochylni, ktérych wysigg poza te lini¢ nie moze przekracza¢ 1,5 m, a takze prze-
ptawki dla ryb oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14,

5) budowlach hydrotechnicznych zwigzanych z elektrownig wodng — nalezy przez to rozumie¢ kanat naptywo-
wy, kanat odplywowy oraz inne budowle hydrotechniczne warunkujace funkcjonowanie elektrowni,

6) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 5387

7) stanowisku turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce odpoczynku oraz wejscie/wyjscie i rynng
dla kajakow,

8) trakcie pieszo — rowerowym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu obejmujacy utwardzong Sciezke pieszo-
rowerowa wraz z poboczami,

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie podejmowania uchwaty, o ktorej
mowa w § | ust. 1, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 6.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym wystepujace poza granicami planu, nie sg ustale-
niami obowigzujacymi - stanowig jedynie informacje.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§7.
Przeznaczenie terenéw Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem EH przez co nalezy rozumie¢ tere-
ny przeznaczone do lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii — elektrowni wodnej;

2) tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolem KD przez co nalezy rozumie¢ drogi oraz trakty pieszo-
rOwWerowe;

3) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone na uzytki zielone, wody i zadrzewienia, wylaczone spod trwatej zabudowy;

4) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wymiar pionowy budynku oraz budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5,0m.

3. Wymiar pionowy budynku, wraz z zamocowanym na nim urzadzeniem, mierzony od poziomu terenu
nie moze by¢ wigkszy niz 6,5m.

4. Zakazuje si¢:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wyjatkiem elektrowni wodnej, urzadzen wodnych w tym budowli pigtrzacej oraz innych bu-
dowli hydrotechnicznych zwigzanych z elektrownig,

2) grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekow wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brze-
gowej.

5. Nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam.
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6. Obiekty matej architektury i znaki informacyjne dopuszcza si¢ wylacznie w bezposrednim sasiedztwie sta-
nowisk turystycznych.

7. Wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze prze-
kroczy¢ wartosci 1,0, o ile ustalenia dla terendow nie stanowig inaczej.

§9.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. Ucigzliwo$¢ wywotywana prowadzong dziatalno$cig nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych, okre-
slonych w przepisach odrgbnych, poza linie rozgraniczajace terenu wyznaczonego planem dla tej dziatalno-
$ci.

2. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemystowych do wod gruntowych i po-
wierzchniowych oraz do ziemi, z zastrzezeniem § 14 ust. 2.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi prowadzona bedzie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie Gminy Zgorzelec.

4. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku w zakresie ochrony przed halasem wszystkie
tereny w granicach planu nie nalezg do zadnego z rodzajow terenow, dla ktérych przepisy dotyczace ochrony
srodowiska okre$laja dopuszczalny poziom hatasu.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Ustala sig¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej, na catym obszarze planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w ust.l przy realizacji prac ziemnych wprowadza
si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw

1. Na calym obszarze planu wystepuje fragment obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty ,,Przetomowa
Dolina Nysy Luzyckiej” PLH 020066, na ktorym obowiazujg przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej PLH 020066 (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 1 pazdziernika 2014 r. poz. 4021).

2. Caly obszar planu jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktdrym obowiazujg przepisy
odrebne.

3. Caly obszar planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP): Nysa Luzycka od Pliessnitz do Zareckiego Potoku o kodzie
PLRW60001917453, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Nysa Luzycka od Miedzianki do Zareckiego
Potoku (SO0505), na ktérej obowiazuja ustalenia Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Od-
ry, zatwierdzonego przez Rad¢ Ministrow w dniu 22 lutego 201 1r. (M.P. 22011 r. Nr 40, poz.451).

§ 12.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci Obowigzuja nastepujqce ustalenia doty-
czgce zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
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4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
1. Na obszarze planu wyznacza si¢ drogi:
1) drogi transportu rolniczego oznaczone symbolem KDg,
2) trakty pieszo-rowerowe oznaczone symbolem KDr.

2. Powigzanie drog, o ktérych mowa w ust.1 z uktadem drég zewngtrznych realizowane bedzie przez drogi
transportu rolniczego i trakty pieszo-rowerowe usytuowane poza obszarem planu.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ciekow wodnych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych bezposrednio do gruntu.

2. Wody opadowe i roztopowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, winny przed
odprowadzeniem do odbiornika podlega¢ oczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym usunigcie zawiesin ogol-
nych oraz substancji ropopochodnych, do wartosci zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z elektrowni wodnej usytuowanej na terenie EH.
4. Dopuszcza si¢ budowe kablowej sieci telekomunikacyjne;.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci elektroenergetycznej odprowadzajacej energie z elektrowni wodne;.

§ 15.

Stawki procentowe Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% dla terenu EH oraz zwigzanej z nim przeptawki dla ryb,
2) 10 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA TERENOW

§ 16.

Tereny infrastruktury technicznej — EH

—_—

. W granicach terenu EH ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej okre-
slone w § 7 pkt 1.

2. Na terenie EH dopuszcza si¢ stacje¢ transformatorowa oraz budowle i urzadzenia techniczne stuzace wypro-
wadzeniu energii elektrycznej.

. W korytarzu usytuowania przeptawki dopuszcza si¢ przeptawke dla ryb.

. Obowigzujg dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
. Udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie okresla sie.

. Dojazd na teren EH dopuszcza si¢ z traktu pieszo-rowerowego.

. Nie ustala si¢ miejsc do parkowania pojazdow.

o 3 N »n B~ W

. Na terenie EH usytuowanym w granicach szczegdlnego zagrozenia powodziowego obowiazuja, zgodnie z §
11 ust. 2, przepisy odrgbne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 5387

§17.
Tereny drég — KD...
1. W granicach terenéw KD ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny drog okreslone w § 7 pkt 2.
2. Dla drog oznaczonych symbolem KDg ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m.

3. Dla traktow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem KDr ustala si¢ szeroko$¢ 3,5 m, w tym 2,5 m
utwardzonej $ciezki pieszo-rowerowej i 0,5 m obustronnych poboczy.

4. Na terenach KDg, KDrl i KDr2 usytuowanych w granicach szczegélnego zagrozenia powodziowego obo-
wigzuja, zgodnie z § 11 ust. 2, przepisy odrebne.
§ 18.
Tereny ekosysteméw roslinno-wodnych — ZN

1. W granicach terené6w ZN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny przeznaczone na uzytki zielone,
wody i zadrzewienia, wytaczone spod trwatej zabudowy, okreslone w § 7 pkt 3.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem.

98]

. Dopuszcza si¢ uprawy roslinne, zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, hodowli ryb, fowisk i retencji wodnej
oraz stuzace im budowle i budynki nie zwigzane trwale z gruntem oraz $ciezki pieszo-rowerowe.

. Nie dopuszcza sie eksploatacji surowcow mineralnych.

. Na terenie ZN1 w korytarzu usytuowania przeptawki dopuszcza si¢ przeptawke dla ryb.

. Na terenie ZN1 w korytarzu usytuowania traktu pieszo-rowerowego obowigzuje trakt pieszo-rowerowy.
. Na terenach ZN2 i ZN3 dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk turystycznych.

. Na terenie ZN2 dopuszcza si¢ usytuowanie 1- 4 stanowisk postojowych dla samochoddw.

O© 0 3 &N Wn K

. Na terenach ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5, ZN6 i ZN7 usytuowanych w granicach szczegoélnego zagrozenia
powodziowego obowiazuja, zgodnie z § 11 ust. 2, przepisy odrebne.

§ 19.
Tereny wod powierzchniowych §rédladowych — WS

1. W granicach terenow WS ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rod-
ladowych okreslone w § 7 pkt 4.

2. Na terenie WS1:

1) w granicach wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ usytuowanie elektrowni wod-
nej oraz wykonywanie zwigzanych z nig budowli hydrotechnicznych,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacego stopnia pigtrzacego.
3. Na terenie WS2 w korytarzu usytuowania przeptawki dopuszcza si¢ przeptawke dla ryb.
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 20.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlice uchwalony
Uchwatg Nr 362/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 wrzesnia 2014 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2 pazdziernika 2014 r. poz. 4078).

§21.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
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2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgorzelec:

W. Dobrotowicz
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Zalacznik Nr 2 do Uchwatly Nr 180/16
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 21 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE
ART. 17 PKT 11 USTAWY O PLANOWANIUI ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZA-
RU WE WSI KOZLICE, GMINA ZGORZELEC, Z PRZEZNACZENIEM POD BUDOWE ELEK-
TROWNI WODNEJ

W zwigzku z tym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi
Kozlice, gmina Zgorzelec, z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wodnej nie wniesiono uwag wyma-
gajacych rozpatrzenia i rozstrzygniecia na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.), nie roz-
strzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr 180/16
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 21 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Stwierdza si¢, ze wszystkie inwestycje zwigzane z realizacja zadan wynikajgcych z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Kozlice, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod bu-
dowe elektrowni wodnej nie sa inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezacymi do zadan
wlasnych Gminy Zgorzelec.

Finansowanie inwestycji zwigzanych z budowa elektrowni wodnej nalezy do inwestora.
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