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UCHWALA NR XXXVII/411/17
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 13 lutego 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych w péinocnej
cze$ci miasta Zabrze — 1 etap

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 roku poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016 roku poz. 778 zpdzn. zm.) wzwigzku zuchwalg
Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu zdnia 17 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w poéinocnej
czgSci miasta Zabrze

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w polnocnej czeSci miasta Zabrze — 1 etap nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(uchwata Nr X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w po6lnocnej czeSci miasta Zabrze — 1 etap

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — 1 etap obejmuje cztery obszary potozone przy

ulicy Pod Borem.

2. Granica opracowania planu okres$lona w zalaczniku nr 1 stanowi realizacje¢ 1-ego etapu uchwatly
Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 17 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w poinocnej
cze$ci miasta Zabrze.

3. Ustaleniami planu sg:
1) tekst planu, stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze,

2) zataczniki do niniejszej uchwatly stanowigce jej integralng czesc:
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a) zatgcznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000
pomniejszonym cyfrowo zeskali 1:10000 uchwalonym wdniu 4lipca 2011 roku (uchwata
Nr X1II/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego —
1 etap,

b) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1, zawieraja nastgpujace dziaty
i rozdziaty niniejszej uchwaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdziat 1:Przepisy wstepne
- Rozdziat 2:Definicje
b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE I SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 3: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

- Rozdziat 5: Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

- Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

- Rozdzial 7: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

- Rozdziat 8: Ustalenia przeznaczenia terenow w planie
¢) DZIAL III: USTALENIA KONCOWE

2. Rysunek planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 2 lit. a zawiera nastepujace oznaczenia graficzne
stanowigce prawo miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego — 1 etap,
2) linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenow.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust. 2 zawiera oznaczenia graficzne granic
terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:

1) granice terenu i obszaru gorniczego: "Gigant 1",
2) granic¢ terenu goriczego: "Bobrek-Miechowice 1",
3) granice ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 27,

4. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie
wymagan dotyczacych: ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy jak rowniez sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 2.
Definicje

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Zabrze sktadajacg si¢ z czgsci tekstowej
(tekst planu) wraz z zalgcznikami,

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstowg planu stanowigcg jego integralng czesé
i zawierajacg zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego uchwalta;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigcg jego integralng czgs¢ bedaca
zatgcznikiem nrl;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktéw prawnych obowigzujgce na dzien uchwalenia planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupekiajgcym wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wskazujace na przewazajacy
sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu i istniejgcych lub projektowanych na nim obiektow;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ mogace wystegpowaé samodzielnie lub tacznie
z przeznaczeniem podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktére nie jest
przewazajacym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu i istniejagcych lub projektowanych na
nim obiektow;

9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem
zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia tego obiektu.

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢: urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe, a takze instalacje o§wietlenia terenu oraz
inne instalacje i urzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego;

2) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, dojazdy, dojscia, przyjezdniowe zatoki,
miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi rowerowe i pieszo — rowerowe, o$wietlenie
uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu iinne urzgdzenia stluzace obstudze ruchu pojazdow
i pieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio Iub bezposrednio realizacji
wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE I SZCZEGOLOWE

§4.1. Teren moze by¢ uzytkowany izagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem uzupehniajgcym.

3. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ograniczac
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Wyznacza si¢ nastepujace symbole okreslajgce w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1).11.ZIT; 1.1.Z,IT; HL1.Z,IT; IV.1.Z,IT — tereny zieleni, infrastruktury techniczne;j;
2) . IV.2.KDL.1/2 — teren ulicy publicznej klasy lokalnej;
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3) . IV.3.KDW.1/2 — teren ulicy wewngtrzne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Zakaz lokalizowania skladowisk odpadow oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania
i odzysku odpadow;

2. Zakaz likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych, odwadniajacych oraz ciggéw drenarskich;

3.Nakaz ochrony wo6d podziemnych ipowierzchniowych poprzez stosowanie rozwigzan
uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do gruntu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Przestrzen publiczng stanowia wydzielone iniewydzielone liniami rozgraniczajacymi
powierzchnie:
1) ulice publiczne i wewngtrzne, przyjezdniowe zatoki i miejsca przystankowe,

2) ogolnodostgpne: migjsca postojowe, ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe, dojscia, dojazdy.

2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych:

1) nakaz zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla oséb niepetnosprawnych

3. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych, znakow oraz innych elementow informacji wizualnej:

1) nakaz stosowania jednorodnego charakteru obiektéw malej architektury, o$wietlenia oraz znakow
i elementdéw informacji wizualnej,

2) nakaz stosowania jednorodnego charakteru urzadzen, tablic reklamowych i informacyjnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych iinformacyjnych w pasach drogowych oraz
obszarach przyleglych do nich.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

1) nakaz lokalizacji urzadzen technicznych w sposob nie kolidujacy z walorami estetycznymi przestrzeni
publiczne;j.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

§ 7. 1. Plan miejscowy potozony jest czgSciowo w granicach:
a)a) terenu i obszaru gorniczego ,,Gigant I oraz terenu gorniczego ,,Bobrek-Miechowice 17,
b)b) ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.

1) Poza granicami terenow gorniczych i obszaru gorniczego oraz ztoza wegla kamiennego zlokalizowane
sg obszary planu nr I i II. Granice terenow i obszaru gorniczego oraz granice zloza wegla kamiennego
oznaczono na rysunku planu miejscowego.

2) Przy zagospodarowaniu terenow nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia planu
w granicach ztoza i terenu gorniczego, okreslonych w ust.1 i oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej

§ 8. 1. System komunikacyjny planu i obszaréw sasiednich stanowi wydzielona liniami rozgraniczajacymi
ulica publiczna bedaca czescig ulicy Pod Borem, wydzielona ulica wewnetrzna oraz niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi dojscia 1 dojazdy.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowej i likwidacjg istniejace;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§9.1. Dla wszystkich terenéw planu ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci

30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§10.1. L.1.ZIT; I1.1.Z,IT; I1.1.Z,IT; IV.1.Z,IT - tereny zieleni, infrastruktury technicznej:
1) numer obszaru planu: I; IT; IIL; IV
2) numer terenu: 1
3) symbol terenu: Z, IT
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen,
- infrastruktura techniczna

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- infrastruktura komunikacyjna

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania budynkow.
§11.1. 1V.2.KDL.1/2 — tereny ulic publicznych:
1) numer obszaru planu: IV
2) numer terenu: 2
3) symbol terenu: KDL
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ulice publiczne /ulica lokalna/

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00 m;

2) droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych, o wysokosci do 3 m.
§12.1. IV.3.KDW.1/2 — tereny ulic wewnetrznych:

1) numer obszaru planu: IV;

2) numer terenu: 3

3) symbol terenu: KDW
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4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ulica wewngtrzna,

b) przeznaczenie uzupelhniajace:

- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m;
2) droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabrze

mgr Marian Czochara
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/411/17
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 lutego 2017 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 roku poz. 778 z pdzn. zm.)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZABRZE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA ZABRZE - 1 ETAP

§ 1. Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku poz. 778 z p6zn. zm.), majac na uwadze brak ztozonych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w pdinocnej czgsci miasta
Zabrze - 1 etap Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/411/17
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 lutego 2017 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 roku poz. 778 zpdzn. zm.), w oparciu o "Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w poétnocnej czgsci miasta
Zabrze - 1 etap”.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwos¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym tych ktére moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwiazku
Z pOWyZzszym, W niniejszym rozstrzygni¢ciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére moga naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktérym gmina powierzyla realizacj¢ w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwo$ci finansowych gminy,
pozyskiwanych §rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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