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Poz. 3958

UCHWALA NR XXIX/176/2016
RADY GMINY TCZEW

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie wsi Stanistawie, gmina Tczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. z2016 1.
poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250) Rada Gminy Tczew

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Stanistawie, gmina Tczew, uchwalonego uchwata Rady Gminy Tczew Nr XXXV/538/05 z dnia 16 listopada
2005 r.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Stanistawie w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly — Ustalenia ogolne;
2) czgsci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegélowe;
3) czesci graficznej w formie rysunku planu Nr 1 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czgs¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, nieobowigzujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — obszar objgty granicami opracowania planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
charakteryzujgcy si¢ okreslong funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym
symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla strefy funkcyjnej;
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3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewngtrznych
budynkow oznaczona graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy czesci
budynku, takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze
wystajace na max. 1,5m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

4) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktore zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni zabudowy
budynku. Do powierzchni dachu wlicza si¢ rowniez zadaszenia wykuszy, lukarn, wiezyczek, kominy,
attyki, mury szczytowe, itp. inie stawia si¢ wymagan w zakresie spadku i ksztaltu dla tych zadaszen.
Dachem dwuspadowym jest rowniez dach sktadajacy si¢ z kilku dachow dwuspadowych odpowiadajacych
wyodrgbnionym brytom rzutu budynku;

5) Kondygnacja — definicja zgodna z obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury. Dla
kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku.

§ 5. 1. Teren objety granicami planu stanowi jedng strefe funkcyjng oddzielong liniami rozgraniczajgcymi.
2. Strefe funkcyjng oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dotyczace rodzaju funkcji i
obiektow projektowanych w planie oraz okresla si¢ formy uzytkowania i zagospodarowania terendw. Funkcje,
uzytkowanie i zagospodarowanie okreslone w ustaleniach szczegoétowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa
obowiazujace.

1) U,WS — Tereny zabudowy ustugowej i wod powierzchniowych srodladowych:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku, itp.),
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- lokalizacja obiektow sportu i rekreacji kubaturowych i niekubaturowych,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.,
- lokalizacja parkow, skwerow, zielencow itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakoéw wytwarzajacych prad,
- lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800m?.

§ 6. Dla obszaru objgtego planem okre$la si¢ nastgpujgce ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegoétowych, inne niz w
ustaleniach ogélnych, sa obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatéw geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudow oraz do zmian przeznaczenia terendow i obiektow, chyba
ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
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2. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnoSci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3. Wszelkie obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej 50m n.p.t. podlegaja przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wyodrgbniona 1 strefa
funkcyjna, ujeta w 1 karcie terenu.

1. | KARTA TERENU NR 1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
U, WS tereny zabudowy ustugowej i wod powierzchniowych $rédladowych

3. Nr STREFY 1 .U WS

POWIERZCHNIA ok, 0,95ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren jest niezabudowany, potozony przy drodze wojewodzkiej nr 224. Teren przeznacza si¢ w planie na funkcj¢ zabudowy
ustugowej. Dzialania inwestycyjne realizowac¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone
szczegdtowo w punkcie 9.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen wysoka. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem
uzyskania zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozjag wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5.3 Wszelkie projektowane inwestycje prowadzone w pasie rzeki Turzycy oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie nalezy uzgodni¢
z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Terenowy oddziat Tczew oraz z Zarzadem Drog Wojewddzkich w Gdansku w
zakresie swobodnego odptywu wod rzeki Turzycy z terenu pasa drogowego drogi wojewodzkiej.

5.4 Posadowienie obiektow budowlanych powinno by¢ realizowane wedtug warunkow okreslonych w badaniach podtoza
wykonanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Zaleca si¢ wykorzystanie walorow przyrodniczych rzeki Turzycy jako elementu wewnetrznej przestrzeni publiczne;j.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszar planu potozony jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej w Stanistawiu oraz przylega do strefy ochrony
ekspozycji i do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — zespot podworski w
Stanistawiu. Obowigzujg ograniczenia gabarytow i formy zabudowy okreslone szczegélowo w punkcie 9.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publicznej.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki budowlane;.

9.2 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 20%.

9.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,9.
9.4 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.4.1 Wysokos$¢ zabudowy:

Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.
Wysokos¢ budynkow z dachem dwuspadowym: max 15 m.

Wysoko$¢ budynkéw z dachem plaskim: max 12 m.

9.4.2 Dachy: Dwuspadowe o spadku od 30° do 45° lub ptaskie.
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9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.5.1 Wysokos$¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkow max 5 m.

9.5.2 Dachy: Nie okresla sig.

9.7 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowac materialy tradycyjne lub wspolczesne z wykluczeniem sidingu. Nowe
budynki lokalizowane w czgéci wschodniej planu, na styku z zabudowa wsi, nalezy ksztattowa¢ stosujac tradycyjne formy
budownictwa i detalu architektonicznego, jak: dachy dwuspadowe z lukarnami, cegle i drewno. Obiekty w potudniowej czesci
planu i w okolicy skrzyzowania nalezy formowac jako wspodtczesne, spajane tacznikami, o ptaskich dachach, z zastosowaniem
trwatych i estetycznych materiatow.

9.8 Ogrodzenia: Zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych.

9.9 Reklamy: Dopuszcza si¢ szyldy o maksymalnej powierzchni 2m?, zwigzane z prowadzong dziatalno$cig na dziatce. Zakaz
banerdéw na grodzeniach oraz wolnostojacych obiektéw reklamowych.

9.10 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej,

- 20m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkie;j.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Nie wystepuja.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie wystepuja obszary wymagajace procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

12.2 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrgbnych.

12.4 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego drogi wojewddzkiej nr 224
nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscia zwiazang z hatasem poprzez stosowanie materiatdéw budowlanych o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odr¢bnych. Ochrona tych obiektow przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z droga
wojewodzka nr 224, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastgpcoOw prawnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd:

- z istniejacej drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce nr 188 (ul. Sambora), poprzez zjazd zlokalizowany poza obszarem
skrzyzowania — na warunkach zarzadcy drogi gminnej,

- z drogi wojewddzkiej nr 224 poprzez istniejacy i projektowany zjazd — na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi

wojewodzkiej.

13.2 Przez dziatkg nr 196/8 zapewni¢ stuzebno$¢ przechodu i przejazdu dla dziatki nr 195/2.

13.3 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 3 miejsca parkingowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych).
- min. 1 miejsce parkingowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami

odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA
Waoda: Z sieci wodociggowe;j.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do ciekdw wodnych lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed erozja, zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody
opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrdédet energii cieplne;.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp. oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
budowlanych.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
20 %

17. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.
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Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza sig¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tczew, uchwalonego uchwata Rady gminy Tczew Nr XLI1/367/2010 z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) Czes$¢ graficzna — rysunek planu - zatacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate¢ mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXXV/538/05 Rady Gminy Tczew z dnia 16
listopada 2005 1., w cze$ci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tczew

Krzysztof Augustyniak
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 3958

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/176/2016
Rady Gminy Tczew
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Obszar planu potozony jest przy istniejacych drogach publicznych i nie wymaga realizacji infrastruktury
technicznej. W granicach planu nie wystepuja drogi publiczne gminne, ktére wymagalyby uzbrojenia. W
zwiazku z tym projekt planu nie skutkuje jakimikolwiek kosztami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/176/2016
Rady Gminy Tczew
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 01.08.2016 r. do 30.08.2016 r. W dniu 25.08.2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 19.09.2016 r. W okresie

tym nie wptynety uwagi.
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