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RADY GMINY DABROWA ZIELONA
z dnia 26 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w miejscowosci
Dabrowa Zielona, w rejonie ulicy Plac KoS$ciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8, 91 10, art. 20 ust. 1,
art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabrowa Zielona uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci
Dabrowa Zielona, w rejonie ulicy Plac Ko$ciuszki, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona, przyjetego uchwata Nr
LI1/290/2014 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrze$nia 2014 roku.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty ,,planem” obejmuje
obszar w granicach wyznaczonych wuchwale Nr XXV/166/2012 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia
29 listopada 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Dagbrowa Zielona, przy Placu Kosciuszki.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu miejscowego, zwanego w dalszej czeSci
uchwaty ,,rysunkiem planu”.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czeSci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygnigcie Rady Gminy Dabrowa Zielona o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sg:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, wraz zokre$leniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ksztattowania zabudowy,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego wraz z okre§leniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustalenia szczegotowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowo-graficzne obszaru zabytkowego:
a) KOB - historyczny uktad przestrzenny.
5) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
b) ZP - tereny zieleni urzadzone;.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu: oznaczenia wynikajace z tre§ci map: zasadniczej i ewidencyjne;j.

5.Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub
nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczegolnosci dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslajacych maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika okreslajagcego wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw, nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogblnych okreslonych w Rozdziale 2;
2) szczegotowych okreslonych w Rozdziale 3;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 5uchwaly, nie wykluczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dabrowa Zielona;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie okres$lajace funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktora winna dominowaé w granicach
terenu okre$lonego liniami rozgraniczajacymi iktorej sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie okre$lajace jedng lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére uzupetiaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspotistniec;

5) linii zabudowynieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwos¢ lokalizacji budynkow, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do
budynkow i elementy z nimi powigzane, takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci uslugowych nie zwigzanych z procesami
produkcyjnymi, sktadowaniem lub magazynowaniem;

7) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem, niebgdacy znakiem drogowym
lub informacyjnym ustawionym przez gming;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjng umieszczong na istniejacym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 1m?;

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) dzialkka budowlana — odpowiada definicji zawartej] w art. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

3) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt malej architektury, tymczasowy obiekt budowlany -
odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych wustawie zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz.
518, z pozn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem miejscowym

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad i warunkow
zagospodarowania teren6éw oraz ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Okresla sie nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
1 ksztattowania:

1) zachowany historyczny uktad przestrzenny miejscowosci Dabrowa Zielona w granicach obszaru
oznaczonego na rysunku planu symbolem KOB;

2) szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslonych
w ust.1 pkt 1, okreslono w § 121 § 19 uchwaty.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegolowe nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy: nakaz ksztaltowania zabudowy w sposob typowy dla terenow
podmiejskich, poprzez realizacj¢ zabudowy niskiej, z duzym udziatlem terendéw zieleni;
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2) w zakresie kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych:

a) kolorystyka irodzaj materiatdbw wykonczeniowych obiektow budowlanych: na powierzchniach
tynkowanych 1 wykonanych zbetonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow o odcieniach
posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 30% chromatycznosci barwy,

b) nakaz stosowania okreslonych wyzej kolorow nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach  dla
nich naturalnych — np. szkta, drewna, klinkieru, betonu, ceramiki, kamienia;

¢) zakazuje si¢ stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach;
3) w zakresie ksztattowania ogrodzen od strony drog:

a) wprowadza si¢ zasade sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi, z dopuszczeniem cofnigcia
linii ogrodzenia w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury techniczne;j),

b) nakaz realizacji ogrodzen azurowych z dopuszczeniem stosowania elementow pelnych w strefie
wejscia/wjazdu na teren dziatki,

c¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
d) kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych ogrodzen:

- elementow azurowych — drewno w odcieniach naturalnych i brazow, elementy metalowe w kolorze
czerni, grafitu z dopuszczeniem szaros$ci,

- elementoéw pelnych — cegla w odcieniach klasycznej cegly (czerwieni), kamien wapienny, dolomit,
piaskowiec lub tynk w odcieniach bieli, szarosci lub bezu o odcieniach posiadajacych do 30%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 30% chromatycznosci barwy,

e) wprowadza si¢ zakaz realizacji przeset z plyt blaszanych i prefabrykatéw betonowych;
4) w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

b) montaz szyldow informujacych o prowadzonej dziatalnosci wylacznie w obrebie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, ptasko na $cianie, z dopuszczeniem umieszczenia w witrynie lokalu, (maksymalnie
na 20 % powierzchni witryny),

¢) dopuszcza si¢ montaz szyldu na ogrodzeniu wylgcznie w strefie wejscia lub wjazdu, pod warunkiem, ze
krawedz szyldu nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia.

§ 8. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomo$ci wraz z okresleniem linii
zabudowy:

1) linia zabudowy zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy okre$long na rysunku planu
w odlegtosci nie mniejszej niz 16m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego, bedacego jednoczesnie
granicg opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang w sytuacjach innych niz uregulowane przepisami z zakresu ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, wylacznie gdy projektowany budynek bedzie przylegal cala
powierzchnig swej Sciany do $ciany istniejacego budynku na dzialce sasiedniej. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wraz z okreSleniem szczegélnychwarunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 9. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.);

2) zabudowy ushugowej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
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ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

3) sktad6éw i baz oraz obiektéw sprzedazy opatu i materiatow budowlanych;
4) stacji paliw i warsztatow samochodowych;

5) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn.
zm.);

6) obiektow zwigzanych =z prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
W rozumieniu ustawy z dnia ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2013r. poz. 21 z p6zn.
zm.);

7) instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

8) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzona dziatalno$cig ustugowg nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktoérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza sig:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145, z p6zn. zm.);

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

2. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie:

1) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéow wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2)nakaz stosowania w prowadzonej dzialalno$ci ustugowej: instalacji itechnologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz
z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2013 r. poz. 1399).

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigcku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, oraz przepisdw rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z2014r., poz. 112) przy czym: dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty iobszary chronione, ustanowione w trybie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong historyczny uklad przestrzenny miejscowosci Dabrowa Zielona, oznaczony
na rysunku planu symbolem KOB.

2. W granicach wyznaczonego historycznego uktadu przestrzennego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KOB wprowadza sig:

1) nakaz utrzymania uksztaltowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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2) ograniczenie gabarytow projektowanej zabudowy oraz ksztattowania geometrii dachow, zgodnie
z ustaleniami wprowadzonymi w § 19 uchwaty;

3) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki uzytych materiatow
wykonczeniowych w granicach jednej dziatki budowlanej;

4) ograniczenia w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych iszyldow, zgodnie z ustaleniami
wprowadzonymi w § 7 ust.1 pkt 4 uchwaly.

§ 13. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do
rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 14. 1. Powigzanie obszaru objetego planem zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia
istniejaca  ulica Reymonta (potozona poza obszarem obj¢tym planem), poprzez uktad drogowy Placu
Kosciuszki, obstugujacy bezposrednio obszar objety planem poprzez istniejacy zjazd.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem, za wyjatkiem terenu okreslonego symbolem ZP, dopuszcza si¢
realizacj¢ drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu, spetniajgcej nastepujace warunki:

1) parametry projektowanej drogi wewnetrznej winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania;

2) przebieg drogi nie naruszy linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nie bedzie ograniczal mozliwosci zagospodarowania terendw  zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni winna spetnia¢ wymogi ustalen § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie oraz przepisow w zakresie drog pozarowych;

4) droga w formie siggacza winna by¢ zakoficzona placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie
pojazdow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) dla nowych inwestycji, ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc postojowych
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) dla prowadzonej dziatalnos$ci ustugowe;:
- 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klientow,

- 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiang.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady ogolne:

1) ustala si¢ obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
1 projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont a takze zmiany przebiegu lub rozbiorke istniejacych oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;
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2) zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru powinno spetnia¢ wymogi wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

3. Zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng:  zistniejacych  iprojektowanych  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych.

4. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w: ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2014r.
poz. 243) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zm.).

5. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych - do kanalizacji
sanitarnej;

2) jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie
scickow komunalnych w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ wyposazenie terenow w system kanalizacji deszczowej;

3) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
nakazow zawartych w § 10 ust. 1 uchwaty.

7. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne kotlownie iindywidualne zroédta badz instalacje oparte
o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz odnawialne zrodta energii.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Zasady zagospodarowania terenow okreslone w § 16 stanowig podstawe wraz z innymi ustaleniami
planu do dokonania scalania ipodziatu nieruchomos$ci zgodnie zrozdzialem 2 dzialu III ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek - 20 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1 1 2 wylacznie:
a) w celu powickszenia przyleglej dziatki lub regulacji granic;
b) w celu wydzielenia drog, urzadzen wodnych i terendw infrastruktury techniczne;j.

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien - od 30° do 150°.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu moga one
by¢ wykorzystywane wyltacznie w sposob dotychczasowy, z dopuszczeniem zachowania istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz
z okres$leniem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 18. 1. W granicach poszczeg6lnych terenow, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza
si¢ lokalizacje:
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1) niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynkow garazowych, gospodarczych i wiat;
2) urzadzen budowlanych i budowli integralnie zwigzanych z funkcja terenu ustalong w planie;
3) obiektow malej architektury, terendw zieleni urzadzone;j i izolacyjne;.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem:
- rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,
- lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
b) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych iw zabudowie
blizniacze;j,
c¢) lokalizacja zabudowy ustugowej dopuszczona wylacznie w formie kubatury zespolonej z budynkiem
mieszkalnym,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw magazynowych, sktadowych oraz garazy blaszanych;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanej zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i pozostalych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 9 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy gléwne;,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych ograniczona do 6 m,
c) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych i ushugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 25° - 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat — nawigzaniu do geometrii dachu budynku
mieszkalnego: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gltéwnych potaci
dachowych w granicach 15°— 45°,

-dla budynkow garazowych i gospodarczych opuszcza si¢ realizacje dachoéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z §8 ust.1 pkt 2;

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty malej architektury, pod warunkiem ze sa zwigzane z funkcja podstawowa,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni z obowigzkiem zachowania
istniejacych skupisk drzew i maksymalnego ich wykorzystania do ksztaltowania terenéw powierzchni
biologicznie czynnej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat iinnych obiektow kubaturowych, wtym
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 90%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - maksymalnie 2,5 m,
b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych (urzadzen infrastruktury technicznej) ograniczona do 6m;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej
przez Wéjta Gminy Dabrowa Zielona w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.
§ 23. 1. Wojt Gminy Dabrowa Zielona zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dgbrowa Zielona.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 26. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utratg, w czgéci odnoszacej si¢ do obszaru
objetego planem, mocy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Zielona dla miejscowosci Dabrowa Zielona, przyjetego uchwata Rady Gminy Dagbrowa Zielona Nr
XXXV/215/09 z dnia 29 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 14 stycznia 2010 r. Nr 3 poz.
48).

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111/14/2015

Rady Gminy Dabrowa Zielona

z dnia 26 stycznia 2015 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI DABROWA ZIELONA
w rejonie ul. Pl. Kosciuszki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/14/2015
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 26 stycznia 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Dgbrowa Zielona o sposobie realizacji izasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w miejscowosci
Dabrowa Zielona, w rejonie ulicy Plac KoS$ciuszki

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn.zm.) Rada Gminy Dabrowa Zielona stwierdza, ze:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
polozony w miejscowosci Dabrowa Zielona, w rejonie ulicy Plac Kosciuszki, nie przewiduje si¢ konieczno$ci
realizacji dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
Wynika to z faktu, ze plan ten obejmuje teren:

1) zurbanizowany (cze$ciowo zabudowany),
2) uzbrojony (realizacja inwestycji moze si¢ wigza¢ wylacznie z realizacjg przytaczy),
3) potozony przy urzadzonej drodze publiczne;j.

2. Dodatkowe uzbrojenie terenu objetego planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne 1iich
finansowanie bgdzie zgodne z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

3. Dodatkowe uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, bedzie zgodne
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne oraz ustawie z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.
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