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UCHWALA NR 1X/68/2015
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci
miejscowosci Kowale, gm. Kolbudy

Na podstawie art. 20, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 594, z p6zn. zm.),

Rada Gminy Kolbudy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbudy” przyjetego uchwata Nr XXXIX/300/2013 Rady Gminy Kolbudy z dnia
26 listopada 2013r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolbudy” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnej
czesci miejscowosci Kowale, gm. Kolbudy, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ~79ha,
jak na rysunku planu (zalacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki retencyjne, ciggi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci 1 urzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komoérkowej), chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢
o nie wiecej niz 1,5m oraz czesci podziemnych obiektéw budowlanych;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

4) zabudowa — budynki;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie
na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) stan istniejacy — stan w momencie uchwalenia planu;
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8) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg — mieszkanie na dzialce wspolne;j
z obiektem gospodarczym. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania, przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

9) wspolczynnik splywu wod opadowych — jest to stosunek ilosci wody deszczowej, ktora splynie z danej
powierzchni do ilo$ci wody, ktora spadta na t¢ powierzchnie.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1. U/M — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;.
W terenie U/M dopuszcza si¢:
1) ushugi z wylaczeniem:
a) szpitali i domow opieki spoteczne;j,
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda.
2) zabudowg¢ jednorodzinna,
3) zabudowe wielorodzinna.
2. P/U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;.
W terenie P/U dopuszcza si¢:
1) wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug, produkcji, sktadow, baz i magazyndéw, z wytaczeniem:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

b) szpitali i domow opieki spoteczne;j,
¢) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda.

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
3. P/U/UC - teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;.

W terenie P/U/UC dopuszcza si¢ wszelka dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu ushug (w tym m. in. obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), produkcji, sktadow, baz imagazynow,
z wyltaczeniem:

a) zaktadow o zwickszonym ryzyku albo zakladow o duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej,

b) szpitali i domow opieki spoteczne;.
4. D — zbiornik retencyjny.
5. WS — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace.
6. E — elektroenergetyka.
7. KDE — teren drogi publicznej — ulica ekspresowa.
8. KDG - teren drogi publicznej — ulica glowna.
9. KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
10. KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

§ 4. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatéw na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzielen powstatych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

§ 5. 1. . Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:
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1) budynek jednorodzinny: minimum 2mp na budynek mieszkalny;
2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza: minimum 2mp na mieszkanie;
3) budynek wielorodzinny: minimum 1mp na mieszkanie;
4) hotel, motel, pensjonat: minimum 1mp na pokoj noclegowy;
5) ustugi handlu:
a) obiekt o powierzchni sprzedazy do S0m?: minimum 1mp,

b) obiekt o powierzchni sprzedazy od 50m? do 2000m?: minimum 3mp nakazde rozpoczgte 100m?
powierzchni uzytkowej,

c) obiekt o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* minimum 2,5mp nakazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowe;.

6) hurtownia: minimum 5mp na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej;
7) gastronomia (restauracja, kawiarnia, bar, itp.): minimum 3mp na 10 miejsc konsumpcyjnych;
8) zaktad produkcyjny: minimum 25mp na 100 zatrudnionych;

9) targowisko: 35 miejsc postojowych na 1 000 m2 powierzchni targowej lub 1,5 migjsca postojowego
na stoisko;

10) stacja obstugi samochodéw: 4mp na 1 stanowisko naprawcze;
11) bank: minimum 4mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;;
12) obiekt administracji: minimum 25mp na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej;

13) przychodnia zdrowia: rejonowa — Imp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej; pozostate —
2mp na gabinet;

14) klub, dom kultury — minimum 2mp i maksimum 3mp na 100m? powierzchni uzytkowe;j;
15) kaplica, dom parafialny: minimum 1mp na kazde rozpoczete 100m?;

16) obiekt sportu irekreacji: minimum 2mp imaksimum 3mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej;

17) kort tenisowy, boisko do koszykowki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow): minimum 2mp
na kort/boisko;

18) boisko do pitki noznej (bez miejsc dla widzéw): minimum 6mp na boisko.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa (mpk):

1) dla budynkéw mieszkalnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja zgodnie z ust.: 1, 2 powyzej 3mp: minimum 1mpk.

§ 6. 1. . Ustala si¢ podziatl obszaru objetego planem na 16 terendow oznaczonych kolejnymi cyframi od 1 do
16.

2. Ustalenia szczeg6lowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 1
2. Powierzchnia: 0,72ha.

3. Przeznaczenie terenu: U/M — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami.
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4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany zazgodny zplanem: istniejgce
zainwestowanie, dla ktorego dopuszcza sig:

a) remonty, przebudowy,

b) dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zasad i sposobow zagospodarowania ustalonych
dla terenu.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9,

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — wtym od drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie 9.KDE) — zgodnie
Z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obszaru wyznaczonego liniami wewnetrznego podziatu ,,B”, jak na rysunku planu — 6m,
b) dla pozostatego obszaru — 12m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice).

6) ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-
45 stopni;

7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustalony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci drogi
ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie 9.KDE) nalezy zastosowa¢ w miar¢ potrzeby
zabezpieczenia gwarantujace ochrone przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajace poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) strefy ochrony débr kultury:

a) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi Kowale, jak
na rysunku planu,
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b) budynek o warto$ciach historycznych znajdujacy sic w Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku
planu.

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w pkt: 5, 6,
b) zakaz lokalizacji reklam; dopuszcza si¢ szyldy, tablice informacyjne.

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — dla budynku, o ktéorym mowa w pkt 9.1b) —
ochronie podlegaja historyczne elementy (bryta, ksztalt dachu, dyspozycja $cian, forma i detal
architektoniczny, wielkos¢ iksztalt otworow okiennych idrzwiowych oraz podzialy stolarki okiennej,
materialy budowlane i kolorystyka); do wszelkich prac w obrebie elementéw chronionych zastosowanie
majg przepisy odrgbne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED;

2) zakaz lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikoéw reklamowych oraz tablic informacyjnych
w odleglosci mniejszej niz 40m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica
Trojmiasta w terenie 9.KDE);

3) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych jak wstanie istniejacym, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 14.KDD;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta
w terenie 9.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 2.
2. Powierzchnia: 8,31ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy uslugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposdéb zagospodarowania uznany zazgodny zplanem: istniejace
zainwestowanie, dla ktérego dopuszcza si¢:
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a) remonty, przebudowy,

b) dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zasad i sposobow zagospodarowania ustalonych
dla terenu.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki lub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

6) ksztatt dachu:

a) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 9.1) — dwuspadowy, z dopuszczeniem nacz6tkdéw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci 25-45 stopni,

b)dla pozostalego obszaru — dwuspadowy, zdopuszczeniem naczotkow lub  wielospadowy,
o symetrycznych katach nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni, ptaski.

7) dla obszaru wyznaczonego liniami wewn¢trznego podziatu ,,A”, jak na rysunku planu — kalenice dachow
rownolegte (+£3°) do oznaczonej na rysunku planu osi kalenic;

8) formy zabudowy — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi
potozonych w strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trdjmiasta w terenie 9.KDE) nalezy
zastosowa¢ w miar¢ potrzeby zabezpieczenia gwarantujace ochron¢ przed ponadnormatywnym hatasem
oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajace poziom halasu oraz drgan do wartosci zgodnych
z obowiazujagcymi normami.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: fragment terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi Kowale, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w pkt: 5, 6,

b) w terenie, o ktérym mowa w pkt 9.1) zakaz lokalizacji reklam; dopuszczasi¢ szyldy, tablice
informacyjne.

3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.
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10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED;

2) zakaz lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikow reklamowych oraz tablic informacyjnych
w odleglosci mniejszej niz 40m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica
Trojmiasta w terenie 9.KDE);

3) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych jak wstanie istniejacym, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic w terenach: 14.KDD, 15.KDD oraz od sgsiadujacej ulicy spoza pdinocno-
wschodniej granicy planu; dopuszcza si¢ dostgpnos$é drogowa do terenu 3.P/U/UC;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta
w terenie 9.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 3.
2. Powierzchnia: 23,92ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U/UC — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. Istniejagce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany zazgodny zplanem: istniejace
zainwestowanie, dla ktoérego dopuszcza si¢:

a) remonty, przebudowy,

b) dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zasad i sposobow zagospodarowania ustalonych
dla terenu.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:

1) linie zabudowy:
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a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m;
6) ksztalt dachu — dowolny;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami):
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie uciazliwosci drogi
ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie 9.KDE) nalezy zastosowa¢ w miar¢ potrzeby
zabezpieczenia gwarantujace ochrone przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajace poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) zachowanie Potoku Kowalskiego oraz rowéw odwadniajacych; dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu
oraz skanalizowanie.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren w czgsci objety strefa ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 9.1):
przed przystapieniem do prac ziemnych przy inwestycjach kubaturowych oraz szerokoptaszczyznowych
inwestycjach liniowych (drogi, ulice, rurociggi) nalezy wykona¢ wyprzedzajace ratownicze badania
archeologiczne zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony iopieki nad zabytkami;
dla inwestycji liniowych o niewielkim zakresie prac ziemnych (przylacza kablowe, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej itp.) nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie tych prac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
10. Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisOw: potencjalna strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110kV, jak
na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED;

2) zakaz lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikoéw reklamowych oraz tablic informacyjnych
w odleglosci mniejszej niz 40m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica
Trojmiasta w terenie 9.KDE);

3) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych jak wstanie istniejacym, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.
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13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 15.KDD, od sasiadujacej ulicy poza wschodnig granica planu,
poprzez teren 2.P/U; zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 8.E;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta
w terenie 9.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 4.
2. Powierzchnia: 11,57ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U/UC — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatki Iub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m;

6) ksztatt dachu — dowolny;

7) formy zabudowy — dowolne;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?2.

7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
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1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przewidzianych nastaly pobyt ludzi potozonych w strefie uciazliwosci drogi
ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie 9.KDE) nalezy zastosowaé w miar¢ potrzeby
zabezpieczenia gwarantujace ochron¢ przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajace poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) obszary o spadkach powyzej 15% potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi; na obszarach
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji
geotechnicznej i/lub geologiczno-inzynierskiej, obejmujacej zagadnienia statecznos$ci zbocza; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi;

3) zielen izolacyjna w formie szpaleru zieleni wysokiej (drzew) wzdhuz granicy zterenem 13.KDD, jak
na rysunku planu.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren w czgsci objety strefg ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 9.1):
przed przystapieniem do prac ziemnych przy inwestycjach kubaturowych oraz szerokoptaszczyznowych
inwestycjach liniowych (drogi, ulice, rurociagi) nalezy wykona¢ wyprzedzajace ratownicze badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony iopieki nad zabytkami;
dla inwestycji liniowych o niewielkim zakresie prac ziemnych (przylacza kablowe, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej itp.) nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie tych prac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie ustala sie.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamowych emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED;

2) zakaz lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikow reklamowych oraz tablic informacyjnych
w odleglo$ci mniejszej niz 40m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica
Tréjmiasta w terenie 9.KDE);

3) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych jak wstanie istniejacym, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic w terenach: 12.KDL, 13.KDD oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub

do uktadu odwadniajacego; zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi
ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie 9.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 5.
2. Powierzchnia: 1,46ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki lub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?2.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami):
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi
potozonych w strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trdjmiasta w terenie 9.KDE) nalezy
zastosowa¢ w miar¢ potrzeby zabezpieczenia gwarantujace ochron¢ przed ponadnormatywnym hatasem
oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajagce poziom halasu orazdrgan do wartosci zgodnych
7 obowiazujagcymi normami.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) strefy ochrony débr kultury: teren w czg$ci objety strefa ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 9.1):
przed przystapieniem do prac ziemnych przy inwestycjach kubaturowych oraz szerokoptaszczyznowych
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inwestycjach liniowych (drogi, ulice, rurociggi) nalezy wykona¢ wyprzedzajace ratownicze badania
archeologiczne zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony iopieki nad zabytkami;
dla inwestycji liniowych o niewielkim zakresie prac ziemnych (przylacza kablowe, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej itp.) nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie tych prac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
10. Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: nie ustala sie.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED;

2) zakaz lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikéw reklamowych oraz tablic informacyjnych
w odlegtosci mniejszej niz 40m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica
Trojmiasta w terenie 9.KDE);

3) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych jak w stanie istniejacym, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta
w terenie 9.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 6.
2. Powierzchnia: 1,08ha.
3. Przeznaczenie terenu: D — zbiornik retencyjny.
4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja — 1%;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosowanie materiatdw naturalnych do umocnienia brzegdéw
zbiornika.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza si¢.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: nie ustala sie.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zakaz
lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikow reklamowych oraz tablic informacyjnych w odlegtosci
mniejszej niz 40m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie
9.KDE).

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 12.KDL;

2) parkingi — wyklucza sig¢;

3) zaopatrzenie w wode¢ — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta
w terenie 9.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 7.
2. Powierzchnia: 0,95ha.
3. Przeznaczenie terenu: D — zbiornik retencyjny.
4. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz stosowania ogrodzen petlnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja — 1%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — nie ustala si¢;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosowanie materialow naturalnych do umocnienia brzegow
zbiornika.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren w cze¢sci objety strefa ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 9.1):
przed przystapieniem do prac ziemnych przy szerokoptaszczyznowych inwestycjach liniowych (drogi,
ulice, rurociagi) nalezy wykona¢ wyprzedzajace ratownicze badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami; dla inwestycji liniowych o niewielkim zakresie
prac ziemnych (przylacza kablowe, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej itp.) nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie tych prac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura — dopuszcza sie;
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2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

5) zielen — dopuszcza sig.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséw: nie ustala sie.

12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zakaz
lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikéw reklamowych oraz tablic informacyjnych w odleglosci
mniejszej niz 40m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie
9.KDE).

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) parkingi — wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta
w terenie 9.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 8.
2. Powierzchnia: 0,4ha.
3. Przeznaczenie terenu: E — elektroenergetyka.
4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki lub terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami ;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 1%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,7;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

6) ksztatt dachu — dowolny;
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7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j: nie ustala sig.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ przepisy odrebne.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.

10. Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: potencjalna strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia 110kV —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED;

2) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych jak  wstanie istniejacym, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 3.P/U/UC;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, minimum 1 miejsce postojowe,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 9.
2. Powierzchnia: 28,97ha.
3. Klasa drogi: KDE — ulica ekspresowa — Obwodnica Trojmiasta (odcinek drogi S6).
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych — wytacznie poprzez wezty;

4) wyposazenie — nie ustala si¢.
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5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez wezty z Trasag W-Z oraz Obwodnicg Potudniows.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren w cze$ci objety strefami ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej w strefach ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w pkt
6.1): przed przystapieniem do prac ziemnych przy szerokoptaszczyznowych inwestycjach liniowych (drogi,
ulice, rurociagi) nalezy wykona¢ wyprzedzajace ratownicze badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami; dla inwestycji liniowych o niewielkim zakresie
prac ziemnych (przylacza kablowe, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej itp.) nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie tych prac zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w miarg potrzeb realizacja urzadzen technicznych ochrony akustyczne;j.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — wyklucza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne zwigzane z zagospodarowaniem drogowym;
lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowa wylacznie w uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoOw: potencjalna strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia
110kV, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia: 0,72ha.
3. Klasa drogi: KDG — teren drogi publicznej — ulica gtowna.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;

3) dostepnos¢ do terenow przyleghych:
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a) do terenow: 9.KDE, 11.KDL — dopuszcza sie,
b) do terenu 1.U/M — wyklucza sie.
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym — poprzez skrzyzowania z projektowanymi ulicami: tzw. ,,Nowa
Bulonska” (odcinek poludniowy — poza wschodnig granica planu), tzw. ,,Nowa Swictokrzyska™ oraz istniejaca
ulica Swigtokrzyska (poza wschodnig granica planu, w granicach administracyjnych Miasta Gdanska), poprzez
wezet z Obwodnica Trojmiasta (odcinek drogi S6 w terenie 9.KDE), atakze poprzez potaczenie z ulica
zlokalizowana cze$ciowo w terenie 11.KDL, a czgsciowo poza pétnocno-wschodnig granica planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi Kowale, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala sig;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza si¢.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia: 0,03ha.
3. Klasa drogi: KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostgpnos¢ do terendow przyleghych:
a) do terenow: 10.KDG, 14.KDD — dopuszcza sie,
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b) do terenu 1.U/M, 2.P/U — wyklucza sig.
4) wyposazenie — dopuszcza si¢: zatoki autobusowe, Sciezke rowerowa.

5. Powigzania z uktadem zewn¢trznym — poprzez potaczenie z ulicg w terenie 10.KDG oraz poza granicami
planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi Kowale, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala sie;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe — wyklucza sig¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY

1. Numer teren: 12
2. Powierzchnia: 0,49ha
3. Klasa drogi: KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnos¢ do terenow przyleghych:
a) do terenu 9.KDE — zakaz dostepnosci,
b) do pozostatych terenow — bez ograniczen.

4) wyposazenie — dopuszcza si¢: zatoki autobusowe, Sciezke rowerowa, miejsca postojowe, plac do
zawracania.

5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez polaczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.
11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer teren: 13.
2. Powierzchnia: 0,05ha.
3. Klasa drogi: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — nie ustala sie;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala sie.
5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez potaczenia z ulicami poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
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5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer teren: 14.
2. Powierzchnia: 0,16ha.
3. Klasa drogi: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych:
a) do terenu 9.KDE — wyklucza sie,
b) do pozostatych terendw — bez ograniczen.
4) wyposazenie — plac do zawracania.

5. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez polaczenie z ulica w terenie 11.KDL oraz poza granicami
planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi Kowale, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢;
3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
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12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer teren: 15.
2. Powierzchnia: 0,31ha.
3. Klasa drogi: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie — plac do zawracania.
5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez potaczenie z ulica poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.
11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw: nie dotyczy.
12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI KOWALE, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia: 0,08ha.

3. Przeznaczenie terenu: WS — wody powierzchniowe $rdédladowe ptynace.
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4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej obj¢tej inwestycja — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) ksztatt dachu — nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — dowolna.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami)
— nie dotyczy.

8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody — stosuje si¢ przepisy odrebne.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza si¢.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoéw: nie dotyczy.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej ulicy w terenie 13.KDD oraz poza graniami planu; dopuszcza si¢
dostepnos¢ drogowa poprzez teren 4.P/U/UC;

2) parkingi — wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

10) telekomunikacja — nie dotyczy;

11) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza si¢.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
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15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 23. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne cze$ci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zataczniki nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 24. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Kolbudy do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczna w celu
oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Kolbudy.

§ 25. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
przepisy uchwat:

1) Nr XXVIII/252/2005 Rady Gminy Kolbudy zdnia 25 pazdziernika 2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Kowale, na terenie gminy Kolbudy;

2) Nr XXXVII/278/2013 Rady Gminy Kolbudy zdnia 24 wrzesnia 2013 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w sasiedztwie obwodnicy trojmiejskiej
oraz sktadowiska odpadow komunalnych w Gdansku - Szadolki, na terenie obrebu Kowale iw czesci
obrebu Lublewo Gdanskie, gm. Kolbudy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr IX/68/2015
Rady Gminy Kolbudy

z dnia 30 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej cze$ci miejscowosci
Kowale, gm. Kolbudy w dniach od 27 kwietnia 2015 roku do 27 maja 2015 roku. W dniu 11 maja
2015 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag do projektu planu uptynat 18 czerwca 2015r.

Do projektu planu w ustawowym terminie uwagi ztozyta osoba prywatna — data wptywu 27.05.2015 r.
oraz 18.06.2015 r.

1) Sktadajacy uwagi nie wyraza zgody na zaje¢cie ani jednego metra kwadratowego dziatki nr 132/1 na cele
komunikacyjne oraz pas techniczny.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

2) Skladajacy uwagi wnosi o przeprowadzenie kabla energetycznego bezposrednio z ulicy Patacowej do ulicy
Magnackiej, a nie przez jego dziatke.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
3) Sktadajacy uwagi nie widzi potrzeby rezerwy komunikacyjnej na dziatce nr 132/1.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

4) Sktadajacy uwagi wnosi o zaprojektowanie dodatkowej drogi réwnoleglej do drogi wojewodzkiej nr
221 stanowiacej zjazd w ksztatcie tuku na tacznice w kierunku Gdyni.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -27- Poz. 2357

ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr IX/68/2015
Rady Gminy Kolbudy

z dnia 30 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1) karta terenu 11.KDL teren ulicy lokalnej bez ustalenia docelowego przekroju — ok. 70m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
2) karta terenu 12.KDL teren ulicy lokalnej bez ustalenia docelowego przekroju — ok. 200m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
3) karta terenu 13.KDD teren ulicy lokalnej bez ustalenia docelowego przekroju — ok. 90m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

4) karta terenu 14.KDD teren ulicy dojazdowej o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki — ok.
150m.

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

5) karta terenu 15.KDD teren ulicy dojazdowej o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki — ok.
280m.

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
6) karta terenu 6.D zbiornik retencyjny — ok. 1,08ha.

Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.
7) karta terenu 7.D zbiornik retencyjny — ok. 0,95ha.

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.
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