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UCHWALA NR VI1/32/15

RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013r.
poz. 594 zpézn. zm.), art.20ust.l iart.36ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z Uchwatg Nr XVI/127/11 Rady
Miasta Zyrardowa zdnia 24 listopada 2011 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: ul. Piastowska,
ul. Bydgoska, zachodnig, potnocna i wschodnig granica administracyjng miasta, rzekg Pisig, granicami dziatek
o numerach ewidencyjnych: 1257/2 i 1262, stwierdzajac ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego
Uchwalg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: ul. Piastowska, ul. Bydgoska, zachodnia, pétnocng i wschodnig granica administracyjng miasta,
rzeka Pisig, granicami dziatek ewidencyjnych o numerach: 1257/2 i 1262, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
ograniczony: ul. Piastowska, ul. Bydgoska, zachodnia, p6inocna i wschodnig granica administracyjna
miasta, rzeka Pisig, granicami dzialek ewidencyjnych o numerach: 1257/2 1262, w skali
1: 1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wyltozenia,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) tereny okre$lone numerem i symbolem przeznaczenia lub tylko symbolem przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy — podane w metrach;

6) pomniki przyrody;
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7) granica strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wod podziemnych ,,Sokule”.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia
okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktore zostaty opisane w tekscie i 0znaczone na rysunku planu
symbolem przeznaczenia;

3) terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslone jest przeznaczenie, warunki izasady zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem
przeznaczenia lub tylko symbolem przeznaczenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,
W ktorej moga by¢ umieszczane budynki lub ich czesci bez jej przekraczania przy spetnieniu pozostatych
ustalen niniejszej uchwaty;

5) ustalenie pkt 4 nie dotyczy balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, gzymsow, rynien,
podjazdow dla niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ktére moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,3 m, natomiast wymienione elementy istniejgcych budynkow zachowuje
si¢ w istniejacych parametrach z mozliwoscia dostosowania do przepisow odrebnych i ustalen niniejszej
uchwaty;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny 0 znaczeniu
okreslonym w przepisach odrgbnych;

7) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

8) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych i form
zagospodarowania okreSlonych w ramach przeznaczenia czy okreslonych w zasadach i warunkach
zagospodarowania dla danego terenu bedacych poza zakresem przeznaczenia;

9) dzialce budowlanej - nalezy rozumie¢ znaczenie wedlug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) emisji — nalezy rozumie¢ znaczenie wedtug przepisow ochrony srodowiska.

§5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustlug — to tereny
przeznaczone do zachowania istniejagcych oraz realizacji nowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowo-mieszkalnych, w ktérych funkcja mieszkaniowa nie moze przekraczaé wigcej
niz 50% powierzchni uzytkowej budynku, uslugowych w tym z zakresu uzytecznosci publicznej wraz
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania,
dojazdami, powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
W tym sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy czym
z zakresu ustug wyklucza si¢ bazy transportowe, warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne dla
samochodow, myjnie samochodowe, zaktady lakiernicze, zaktady wulkanizacyjne i stacje paliw ptynnych
i do tankowania samochodéw na gaz, stolarnie, natomiast dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na dzien
uchwalenia niniejszego planu wykluczonych ustug z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy obiektow budowlanych zwigzanych zich funkcjonowaniem, przy spelieniu pozostalych
ustalen planu;

2) symbol WS - tereny wod powierzchniowych s$rodladowych — to tereny istniejacych wod otwartych
plynacych oraz mozliwej realizacji infrastruktury technicznej;

3) symbol W - tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wodg - to tereny przeznaczone
do realizacji nowych, zachowania istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem miasta
w wode wraz zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi, administracyjnymi,
laboratoryjnymi itp. garazami, dojsciami, dojazdami, powierzchnig biologicznie czynna, inng infrastrukturg
techniczng nie kolidujacg z istniejacg jako wiodgcg oraz miejscami do parkowania;
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4) symbol ZD - tereny ogrodéw dziatkowych — nalezy rozumieé¢ teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych
w znaczeniu wedtug przepiséw odrebnych;

5) symbol Z - tereny zieleni - to tereny przeznaczone pod zielen (wysoka, niska, powierzchnie trawiaste)
towarzyszace ciekom wodnym z mozliwa realizacja obiektow i urzadzen rekreacyjnych i infrastruktury
technicznej;

6) symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej — nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowy (w tym nowych) stuzacych obstudze terenéw
objetych planem oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni;

7) symbol KDL - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalnej - nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych ulic
z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy, budowy, stuzacych obstudze terendw objetych planem oraz
mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni;

8) symbol KDZ — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej - nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy, budowy (w tym nowych) shuzgcych migdzy innymi obstudze
terendw objetych planem oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni;

9) symbol KDZWS — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej i wod powierzchniowych srodlagdowych -
nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowy (w tym
nowych) stuzacych obstudze terenow objetych planem oraz mozliwos$¢ realizacji infrastruktury techniczne;j,
zieleni;

10) symbol KDDWS - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej iwod powierzchniowych
srodladowych - nalezy rozumieé utrzymanie istniejacych ulic z mozliwos$cia ich remontu, przebudowy,
budowy (w tym nowych), stuzacych obstudze terendw objetych planem oraz mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej, zieleni;

11) symbol KDW — tereny drog wewnetrznych — nalezy rozumie¢ istniejgce drogi wewngtrzne zapewniajace
dostep do dziatek budowlanych;

12) symbol ZL - lasy, nalezy rozumie¢ zachowanie istniejacych laséw z mozliwoscig rekreacyjnego ich
zagospodarowania.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terendow, okresla rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢ zasade¢ realizacji elementdéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony s$rodowiska,
zapewniajgcych ochrone elementoéw Srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen ustalonych zgodnie
Z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sig¢, iz oddziatywanie uciagzliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci ustugowej,
winno zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej/ dzialek budowlanych, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w sgsiedztwie, nie dotyczy dziatalnosci z zakresu tgcznosci publicznej;

3) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajgca z prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, winna
si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej/ dziatek budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny, nie dotyczy dziatalno$ci z zakresu tacznosci publiczne;j;

4) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong dla poszczegoélnych
terenéw w % W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNu, zalicza sie¢ do terenow mieszkaniowo - ustugowych,
atereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZD do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z rodzajami terené6w o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku, o ktorych mowa w przepisach
z zakresu ochrony srodowiska;

6) obowiagzuje zakaz realizacji ushug zaliczanych do przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nie dotyczy ustug z zakresu tgczno$ci publicznej, ktorych realizacja zgodnie z przepisami
odrebnymi, natomiast dopuszcza si¢ zachowanie ustug zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko istniejgcych na dzien przyjecia niniejszego planu;
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7) w obszarze planu, rosng dwa deby szyputkowe, jeden przy ul. Akacjowej i drugi przy ul. Miynskiej, objete
ochrong w formie pomnikéw przyrody — obowigzujg przepisy (akty prawne) dotyczace ustanowienia
pomnikow przyrody;

8) w strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wod podziemnych ,,Sokule” (zlokalizowanego poza
granicami obszaru objetego planem), obowiazuje ochrona s$rodowiska gruntowo- wodnego zgodnie
z przepisami aktu prawnego ustanawiajacego strefe;

9) ustala si¢, ze ogrodzenia w terenach zabudowy oznaczonych jako: 1MNu, 4 MNu, 6 MNu, 7 MNu,
12 MNu, 16 MNu (od strony rzeki Pisi Gagoliny) nie moga wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca
wymienione tereny z terenami zieleni oznaczonymi symbolem przeznaczenia Z.

§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra
kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w Krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania
nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania terenu, szczegoélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia
ogolne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drog (ulic) publicznych i innych terenow okreslonych w miarg¢ potrzeb
obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenie nie dotyczy
budynkowych stacji transformatorowych;

2) ogrodzenia od drog (ulic) publicznych: w terenach o symbolu przeznaczenia MNu o0 wysokosci do 1,6 m
n.p.t. i o powierzchni wypetnienia przgsta do 60% z wykluczeniem ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych, w pozostatych terenach o wysokosci do 2,0 m i o powierzchni wypehnienia przesta do
80%;

3) istniejace budynki moga podlegaé rozbudowie z zastrzezeniem pkt 4, nadbudowie, przebudowie, remontom
przy zachowaniu warunkoéw okreslonych niniejsza uchwata, ewentualnie rozbiorce;

4) istniejace budynki nie spelniajace wymogow nieprzekraczalnej linii zabudowy moga podlega¢ nadbudowie,
przebudowie, remontom bez obowigzku spelniania wymogdéw dotyczacych nieprzekraczalnej linii
zabudowy, natomiast rozbudowa przy zachowaniu wymogow nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ rozbudowe czesSci budynku wykraczajacej poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tylko o:
elementy wejsciowe budynku (jak schody, wiatrotapy, zadaszenia wejs¢), okapy dachu, podjazdy dla
niepelnosprawnych, ocieplenie i inne detale architektoniczne nie dalej jak 0 1,0 m;

5) ustala sie¢, ze istniejace budynki mogg podlega¢: nadbudowie (przy zachowaniu wymogéw w zakresie
wysokosci budynkow okreslonych niniejsza uchwatg), przebudowie, remontom, a rozbudowie tylko
0 elementy wejsciowe budynku (schody, wiatrotapy, zadaszenia wejs¢), ocieplenie, tarasy, podjazdy dla
niepelnosprawnych bez obowigzku spelniania wymogow dotyczacych powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, ustalenie dotyczy
rowniez istniejacych budynkow, ktérych wysokos¢ przekracza wysoko$¢ ustalong dla danego terenu,
jednak bez mozliwosci ich nadbudowy;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepisow pozarowych, jezeli ustalenia dla
poszczegdlnych terendow nie stanowia inaczej;

7) istniejace budynki usytuowane w odlegtosci do 3,0 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang moga by¢
rozbudowane w istniejacych odlegto$ciach od granicy z sgsiednig dziatka budowlang oraz moga by¢
nadbudowane, przebudowane, remontowane, uwzgledniajac pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

8) budynki gospodarcze, garaze, budynkowe stacje transformatorowe o wysokosci do 6,0 m, chyba ze
ustalenia dla poszczegdlnych terenow stanowig inaczej;

9) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych,
a nachylenie potaci dachowych od 5° do 45° natomiast dachy pozostalych budynkéw wielospadowe
i jednospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 40°, z dopuszczeniem dachdéw plaskich, chyba ze
ustalenia dla poszczegdlnych terenow stanowig inaczej;

10) dla budynkow istniejgcych w sytuacji ich przebudowy, remontu i rozbudowy dopuszcza si¢ istniejace
parametry dachu, niezaleznie od ustalen pkt 9;
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11) w pasach ulic, w ktérych istnieje lub bedzie realizowana sie¢ wodociggowa o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN 250, powinny by¢ realizowane nadziemne hydranty przeciwpozarowe zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

12) istniejace budynki wyzsze niz okreslona niniejszym planem dla poszczegdlnych terenéw wysokos$¢, moga
by¢ remontowane, przebudowane, rozbudowane z dopuszczeniem wysokosci rozbudowy do istniejacej
wysokosci budynku;

13) ustala si¢, ze realizacja nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi
napowietrznej linii sieci elektroenergetycznej 15 kV, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polskg Norma niezaleznie od
pozostatych ustalen planu, przy czym obowiazuje zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

14) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowe] eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych przepisami
odrebnymi i Polskg Norma.

2. Ustalenia szczegdotowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny oznaczone jako 1KDZ, 2 KDZ:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana droga gminna,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 25,0 m iz poszerzeniem na skrzyzowaniach zgodnie
z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren oznaczony jako KDL.:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga powiatowa nr 4729W,
- szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) tereny oznaczone jako 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i z poszerzeniami na skrzyzowaniach
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) teren oznaczony jako 10 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i z poszerzeniami na skrzyzowaniach
oraz z pasem terenu pod poszerzenie odcinka drogi nie objetego granicami planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) tereny oznaczone jako 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) teren oznaczony jako 14 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

-droga gminna o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych iz placem do zawracania
samochodéw, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) teren oznaczony jako 15 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) teren oznaczony jako 16 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) teren oznaczony jako KDW:
a) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga wewngtrzna w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;;
10) tereny oznaczone jako: 1 KDDWS i 2 KDDWS:

a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej iwdd powierzchniowych
srodladowych:

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne wraz z obiektami drogowymi nad wodami powierzchniowymi, zgodnie z rysunkiem
planu,

- remont, przebudowa drég (ulic) przy zachowaniu przepltywu wod powierzchniowych oraz przy
zabezpieczeniu przed sptywem zanieczyszczen do wod,

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) teren oznaczony jako KDZWS:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej i wod powierzchniowych $rodladowych:
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- projektowana droga gminna wraz z obiektami drogowymi nad wodami powierzchniowymi, zgodnie
z rysunkiem planu,

- budowa drogi (ulicy) przy zachowaniu przeplywu wod powierzchniowych oraz przy zabezpieczeniu
przed sptywem zanieczyszczen do wod,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) tereny oznaczone jako: 1 MNu, 2 MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6 MNu, 10 MNu, 11 MNu, 13 MNu,
14 MNu, 15 MNu, 16 MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne o wysokosci do 11,0 m, budynki ustugowe
0 wysokos$ci do 9,0 m,
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- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie
z przepisami odrebnymi), w budynkach ustugowo-mieszkalnych oraz dopuszcza si¢ odrebne budynki
ustugowe,

- nie dopuszcza si¢ powstawania dzialek budowlanych tylko o funkcji ustugowej, natomiast dopuszcza
si¢ zachowanie istniejagcych dziatek budowlanych tylko o funkcji ustugowej z mozliwoscia
uzupehliania istniejacej zabudowy ustlugowej o nowe obiekty budowlane przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

- w obiektach budowlanych ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,
- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%,

- intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 2,5,

-nowe budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang oraz w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

- istniejace dziatki gruntu, ktére nie posiadajg dostepu do drog (ulic) publicznych, moga podlegaé
zabudowie tylko pod warunkiem zapewnienia dostepu do drog (ulic) publicznych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami lub w polagczeniu z sgsiednig dziatka gruntu/ dzialtkag budowlana
posiadajaca dostgp do drog (ulic) publicznych jako jedna dziatka budowlana,

- w terenie oznaczonym jako 16 MNu wystepuje pomnik przyrody ozywionej - obowigzuja ustalenia
§ 6 pkt 7;

13) teren oznaczony jako: 7 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowo-mieszkalne o wysokosci do 11,0 m, budynki ustugowe
parterowe 0 wysokosci do 9,0 m,

-ustugi moga by¢ realizowane W gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie
Z przepisami odrgbnymi), w budynkach ustugowo-mieszkalnych oraz dopuszcza si¢ odrgbne budynki
ushugowe,

- w obiektach budowlanych ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

- nie dopuszcza si¢ powstawania dziatek tylko o funkcji ustugowej, natomiast dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych dzialek budowlanych tylko o funkcji ustugowej z mozliwoscia uzupetniania
istniejacej zabudowy ustugowej o nowe obiekty budowlane przy zachowaniu pozostatych ustalen,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 2,0,

-nowe budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang oraz w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

14) tereny oznaczone jako: 8 MNu, 9 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowo-mieszkalne o wysokosci do 11,0 m, budynki ustugowe
parterowe 0 wysokosci do 9,0 m,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi), w budynkach ustugowo-mieszkalnych oraz dopuszcza si¢ odrgbne budynki
ustugowe,

- w obiektach budowlanych ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,
- nie dopuszcza si¢ powstawania dzialek budowlanych tylko o funkcji ustugowe;j,
- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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- intensywnos$¢ zabudowy; minimum 0,01, maksimum 1,8;
15) teren oznaczony jako 12 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowo-mieszkalne o wysokosci do 11,0 m, budynki ustugowe
parterowe 0 wysokosci do 9,0 m,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie
Z przepisami odrgbnymi), w budynkach ustugowo-mieszkalnych oraz dopuszcza si¢ odrgbne budynki
ushugowe,

- nie dopuszcza si¢ powstawania dzialek budowlanych tylko o funkcji ustugowej, natomiast dopuszcza
si¢ zachowanie istniejagcych dzialek budowlanych tylko o funkcji uslugowej z mozliwoscia
uzupetniania istniejacej zabudowy ustugowej onowe obiekty budowlane przy zachowaniu
pozostatych ustalen,

- w obiektach budowlanych ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 2,5,

-nowe budynki uslugowe nie mogg by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang oraz w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

- istniejgce dziatki gruntu, ktére nie posiadajg dostgpu do drog (ulic) publicznych, moga podlegac
zabudowie tylko pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drog (ulic) publicznych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub w potaczeniu z sgsiednia dziatkag gruntu/ dziatka
budowlang posiadajaca dostep do drog (ulic) publicznych jako jedna dziatka budowlana,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na dzien przyjecia niniejszego planu funkcji (ogrodnictwo
i kwiaciarstwo), ktore nie mieszcza sie w przeznaczeniu dla terenu, z mozliwo$cig remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, budowy nowych budynkow i obiektow zwigzanych
Z ta funkcja o wysokosci budynkow do 9,0 m oraz przy spetieniu pozostatych ustalen planu;

16) tereny oznaczone jako: 1 ZD, 2 ZD:
a) przeznaczenie — tereny ogrodéw dziatkowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki realizowane w ramach infrastruktury ogrodowej w terenie ogélnym (infrastruktura ogrodowa
i teren 0golny rozumiane w znaczeniu wedtug przepisow odrebnych) o wysokosci do 8,5 m,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

-na dzialce (w znaczeniu dziatki wg. przepisow odrebnych) moze by¢ zrealizowana altana
0 parametrach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz dopuszczalny jest budynek gospodarczy
0 parametrach jak dla altany,

- intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 1,0;
17) teren oznaczony jako W:
a) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgca stacja uzdatniania wody,
- budynki 0 wysokosci do 11,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 1,5;
18) tereny oznaczone jako: 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS:
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a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ciek wodny o charakterze naturalnym,

- obowigzuje zakaz odprowadzania do cieku, Sciekow nie spetniajgcych parametrow umozliwiajacych
ich odprowadzenie do wod otwartych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) tereny oznaczone jako: 127,272,32,472,527,62,7272,8272,9272,102,11 Z:
a) przeznaczenie — tereny zieleni,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- tereny zieleni o charakterze nadwodnym,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen rekreacyjnych z wylaczeniem budowy budynkow,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury jak: kosze na $mieci, tawki, latarnie oraz
dopuszcza si¢ $ciezki piesze, drogi rowerowe ($ciezki rowerowe) lub pieszo- rowerowe;

20) teren oznaczony jako 1 ZL, 2ZL:
a) przeznaczenie — lasy,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- tereny lesne do zachowania,
- obowigzuje zakaz budowy budynkow,
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow rekreacyjnych np. $ciezka zdrowia,

-w terenie oznaczonym jako 2 ZL wystepuje pomnik przyrody ozywionej - obowigzujg ustalenia
§ 6 pkt 7.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢ terenow
gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych oraz
nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos¢ i ksztatt dziatlek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu, powinien by¢
dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy warunku
zachowania parametrow okreslonych w pkt 2 i 3;

2) wielko$¢ dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu: zabudowy wolnostojacej
minimum 600,0 m?, szeregowej minimum 200,0 m? i blizniaczej minimum 300,0 Mm% przy spetnieniu
pozostatych ustalen planu;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalania i podziatu: zabudowy wolnostojacej
minimum 18,0 m, szeregowej minimum 7,0 m; blizniaczej minimum 10,0 m, a kat potozenia granic tych
dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do + 20%;

4) dziatki budowlane uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu powinny mie¢ zapewniony dostep do drog
publicznych z drég /ulic/ publicznych okreslonych planem, drog (ulic) publicznych przylegajacych do
obszaru planu, przy zachowaniu ustalen niniejszej uchwaty oraz dostgp do drég publicznych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terendw poprzez drogi /ulice/ publiczne, droge wewngtrzna, okreslone
niniejszym planem lub wystepujace w sasiedztwie obszaru planu oraz dostep do drog /ulic/ publicznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla pozostatych ustug
na kazde 200 m’ powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, adla funkcji mieszkalnej minimum
1 miejsce na dom mieszkalny jednorodzinny /lokal mieszkalny w tym miejsca w garazach,

b) potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w obrgbie dzialki budowlanej z mozliwoscia
bilansowania w pasach drogowych drog (ulic) publicznych,
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¢) w kazdej wyznaczonej dla danej funkcji ustugowej / zespotu funkcji ustugowych ilosci miejsc do
parkowania nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym w sytuacji obowigzku zapewnienia tylko jednego miejsca
do parkowania dla funkcji ustugowej/ zespotu funkcji ustugowych, nalezy zapewni¢ drugie miejsce na
ten cel, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone miejsce do parkowania uznaje si¢ za
spelnione w zakresie miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
z uktadem zewngetrznym odbywa si¢ poprzez drogi (ulice) publiczne objete planem i sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowane w obszarze planu, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie miasta i powigzane
sa z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) w ramach pasow drogowych drog (ulic) publicznych dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych,
przystankow komunikacji zbiorowej, drog rowerowych, zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu
funkcjonalnos$ci drogi (ulicy) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) do projektowanych obiektoéw budowlanych od istniejacych sieci mediéw infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej
przebudowy, przetozenia, rozbudowy, ewentualnej rozbiorki oraz budowg nowej przy zachowaniu
pozostatych ustalen i warunkow planu;

6) zaopatrzenie w wodeg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg z istniejacej sieci wodociagowej i projektowanej
sieci wodociggowej wykonanej z materiatdéw dopuszczonych do stosowania o érednicy rur minimum
50 mm, zasilanej z istniejacego systemu miejskiego, a do czasu rozbudowy, budowy sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z uje¢ wlasnych;

7) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢, ze S$cieki bytowe beda odprowadzane do istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej
i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur minimum 100 mm z wlaczeniem do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j
opartego 0 komunalng oczyszczalni¢ Sciekow, a do czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w oparciu 0 szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci
ciekle, zrealizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) scieki opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do istniejacych sieci kanalizacji deszczowej
i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej wykonanych z materiatéw dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur minimum 100 mm Zz wiaczeniem do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
Z zastrzezeniem lit. ¢,

) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu, ktore zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terendéw sasiednich;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych  sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN) i $redniego napigcia (SN) napowietrznych i kablowych
wlaczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejgcych i projektowanych zgodnie
Z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) wolnostojacych Iub wbudowanych
z dostgpem do drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
istniejgcg i projektowang oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej (facznosci
publicznej) we wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie wgaz - ustala sie zasilanie w@az W oparciu o istniejacg sie¢ gazu przewodowego
i projektowang sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatdéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy
rur minimum 20 mm z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowniczej lub z innych zrodet;
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11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta,
/z preferencja dla ekologicznych czynnikow grzewczych/ jak gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna,
odnawialne zrédta energii itp./ lub z projektowanej sieci cieplnej o $rednicy cieptociagdéw dostosowanej

do potrzeb wynikajacych z zakresu obstugi zabudowy, opartej o cieptowni¢ miejska lub inne zbiorcze
systemy cieptownicze;

12) usuwanie odpadéw - ustala si¢ ze odpady bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi.
§ 12. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenu, utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia: MNu w wysokosci — 30% dla
pozostatych terenow w wysokosci — 0 %.

§ 14. Traci moc uchwala nr VIII/61/99 Rady Miejskiej Zyrardowa zdnia 29 kwietnia 1999 roku

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 55 z dnia 2 lipca 1999 r. poz. 2046) w zakresie obszaru obj¢tego niniejszym
planem.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Marcin Rosinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/32/15
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
ul. Piastowska, ul. Bydgoska, zachodnia, pélnocna i wschodnia granica administracyjna miasta,
rzeka Pisia, granicami dzialek o numerach ewidencyjnych: 1257/2, 1262, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647 z pézn. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie (pierwszego) wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
W dniach od 15.04.2014r. do 06.05.2014r., jak rowniez w terminie skladania uwag tj. do 20.05.2014r.
do tresci ustalen przyjetych w projekcie planu i ustalen przyjetych w prognozie oddzialywania
na Srodowisko zgloszono uwagi:

1. Pana Tomasza Zajaczkowskiego,
2. Pani Bozeny Kienig,
3. Pani Elzbiety Krajewskiej,
4. Pana Pawtla Lipca.
I. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:
1. Uwaga Pani Elzbiety Krajewskiej
1. Wniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia zmiany w tresci zapisu § 13 projektu planu, polegajacej na

odstapieniu od naliczenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu
dla terenéw o symbolu 8MNu i 9MNu.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu.
Prezydent Miasta, uwzgledniajac wniosek whascicieli o zmiang przeznaczenia czgsci

ich nieruchomosci dotychczas przeznaczonych pod tereny zieleni, przystapil do opracowania zmiany projektu
obowigzujacego planu, stwarzajac wlascicielom mozliwos¢ zabudowy tych wlasnie czesci, ktore dotychczas
objete byly zakazem, tj. dziatki potozonej w obszarze 9MNu.

Stawka procentowa okre$lona w § 13 projektu planu stuzy naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Optfata jest dochodem wtasnym gminy.
Ustalenie stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu miejscowego jest obligatoryjnym elementem uchwaly wprowadzajacej nowy plan lub
zmieniajacej plan obowigzujacy.

Prezydent Miasta pobiera jednorazows optate (tzw. rente planistyczng) ustalong wtym planie, tylko
w przypadku, gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢ w terminie 5 lat od dnia,
w ktorym plan miejscowy stat si¢ obowigzujacym.

Majac powyzsze na uwadze, Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit uwagi wniesionej do projektu planu.

2. Uwaga Pana Pawla Lipca

1. Wniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia do projektu planu przeznaczenia umozliwiajacego
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w postaci warsztatu samochodowego na dziatce o nr ewid. 1212/2.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu, z uwagi na cechy geometryczne
dziatki, stanowiacej wlasnos$¢ wnioskodawcy, na ktorej zamierzal zrealizowa¢ warsztat samochodowy.
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Szerokos¢ dziatki nieprzekraczajgca 10m, w sposob jednoznaczny wskazuje, iz prowadzenie na niej w/w
dziatalno$ci powodowatoby oddziatywanie obiektu na inne nieruchomosci znajdujgce si¢ w sgsiedztwie.

W okresie ponownego (drugiego) wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
W dniach od 02.09.2014r. do 23.09.2014r., jak rowniez w terminie skladania uwag tj. do 07.10.2014r.
do tresci ustalen przyjetych w projekcie planu i ustalen przyjetych w prognozie oddzialywania
na Srodowisko zgloszono uwagi:

1. Pana Tomasza Zajaczkowskiego

I1. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

1. Uwaga Pana Tomasza Zajaczkowskiego

1. Whniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia zmiany w tresci zapisu § 13 projektu planu, polegajacej na
odstapieniu od naliczenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu
dla terenu o0 symbolu 4MNu.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu.
Prezydent Miasta, na wniosek wlasciciela o wprowadzenie zmiany przeznaczenia czesci

jego nieruchomosci dotychczas przeznaczonych pod tereny zieleni, przystapit do opracowania zmiany projektu
obowigzujacego planu, stwarzajac wilascicielowi mozliwos¢ zabudowy tych wlasnie czesci, ktore dotychczas
objete byly zakazem.

Stawka procentowa okreslona w § 13 projektu planu shluzy naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Optata jest dochodem wlasnym gminy.
Ustalenie stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego jest obligatoryjnym elementem uchwaly wprowadzajacej nowy plan Iub
zmieniajacej plan obowigzujacy.

Prezydent Miasta pobiera jednorazowg oplatg (tzw. rente planistyczng) ustalong w tym planie, jezeli wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacym.

Podnoszony przez wnoszacego uwage, zarzut, iz ustalenia zawarte w § 13 projektu planu wskazuja na cyt.:
»Domaganie si¢ powtornie takiej samej optaty ...”, jest mylnie rozumiang interpretacjg tego zapisu. Opfata,
0 ktorej mowa w § 13 projektu planu jest optata jednorazowa ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu, tzw. rentg planistyczng, a nie optatg adiacencka. Optata adiacencka, na
ktoéra powotuje si¢ wnoszacy uwage, od ktorej przeciez Zarzad Miasta odstapil w zamian za przekazang na
rzecz miasta ¢zgS$¢ terenu przeznaczonego na cele publiczne, jest optata ustalong w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomos$ci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem s$rodkow
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej
lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, albo optate ustalong w zwigzku ze scaleniem

i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, Prezydent Miasta Zyrardowa uznajac wniosek Pana Tomasza Zajaczkowskiego za
nieuzasadniony — nie uwzglednit uwagi wniesionej do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/32/15
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 26 lutego 2015 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: ul. Piastowska, ul. Bydgoska, zachodnia, péinocna
i wschodnig granica administracyjna miasta, rzeka Pisia, granicami dzialek o numerach ewidencyjnych:
1257/2, 1262, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy —
Miasto Zyrardéw oraz zasady ich finansowania.

Za podstawg przyjecia do realizacji zadaf okreslonych w § 11 w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnychgminy — Miasto Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnegodla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujacym modernizacje
i rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, drég, ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych gminy — Miasto Zyrardow,
odbywaé si¢ bedzie przy pelnym lub cze¢$ciowym udziale $rodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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