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UCHWALA NR 433/V1/2014
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 19 wrze$nia 2014 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jézefowa pn. ,,Etap 111 B-1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012r. poz. 647 ze zm.), wwykonaniu uchwaty nr 217/IV/2004 Rady Miasta
Jozefowa zdnia 23lipca 2004r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa obejmujacego tereny Etapu Illb wraz zterenem
rozszerzonej strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przy
ul. Ejsmonda oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa Etap Illa
przy ul. Rybackiej, zmienionej uchwata nr 432/V1/2014 Rady Miasta Jozefowa z dnia 19 wrze$nia 2014 r.,
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jozefowa, Rada Miasta J6zefowa uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa dla obszaréw
objetych uchwatg nr 217/1V/2004 Rady Miasta Jozefowa z dnia 23 lipca 2004 r., zmienionej uchwata
nr 432/\/1/2014 Rady Miasta Jozefowa z dnia 19 wrzesnia 2014 r. zwany dalej planem.

§ 2.1. Plan sktada si¢ z 19 obszarow.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig zewnetrzne granice poszczegdlnych obszarow, 0 ktorych
mowa w ust. 1.

3. Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunkach planu sporzadzonych na sekcjach mapy
w skali 1:1000, ktore sa integralng czgscia planu stanowiace zataczniki nr: 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 1i, 1j
do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zlistg uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Jozefowa stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci zas
w zakresie ustalen dotyczacych:

a) linii zabudowy,
b) gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysokosci zabudowy,
¢) maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
d) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowanej (dziatki lub terenu),
e) minimalnego procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow Oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg — rente planistyczna, 0 ktoérej mowa w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenu (MNe; MNL; UMN; KG, KL; KD; KDw; ZL; ZL1; ZN);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 sa oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obszarze (z okreslonym numerem porzadkowym) — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniong czes¢ planu,
okreslong kolejnym numerem, zgodnie z § 2 ust. 1

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym lub cyfrowym i literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, przewazajace na danym
terenie w sposob okreslony W przepisach szczegétowych dla terenow;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenéw;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, W ktdrej prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzaniu doébr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
z zakazem realizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, wytacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,2 m, elementéw
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2 m, elementéw wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

7) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz
25°;

8) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢
najmniejsza dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej, wyrazona w stosunku
procentowym do powierzchni catkowitej dziatki, przy czym za powierzchni¢ biologicznie czynng uznaje
si¢: grunt rodzimy pokryty roslinnoscia i wodg powierzchniowa na dziatce, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i Stropodachéw urzadzonych jako state trawniki ikwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje¢ — 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?

9) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwicksza
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych
i projektowanych na dziatce lub terenie, wraz z dojsciami, dojazdami oraz innymi powierzchniami
utwardzonymi, do powierzchni catkowitej tej dziatki lub tego terenu;

10) 2,5 kondygnacji naziemnych — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje parterowa, pigtro i poddasze
uzytkowe (mieszkalne) pod dachem spadzistym.

DZIAL II.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ogélnych zasad zagospodarowania terenow

§ 6. W planie wyodrebnia si¢ nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna — obejmujgca tereny dziatek do zagospodarowania
i zabudowy budynkami mieszkalnymi zawierajacymi maksymalnie 2 lokale mieszkalne; dla terenéw tych
przyjmuje sie wielko$é nowotworzonej dziatki budowlanej na min. 1000 m? — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach lesnych — obejmujgca tereny dziatek
stanowigcych W catosci lub w dominujacej czesci (zgodnie z rejestrem gruntow) grunty lesne, mozliwych
do zagospodarowania izabudowy budynkami mieszkalnymi zawierajacymi maksymalnie 2 lokale
mieszkalne — zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji 0 zgodzie na zmian¢ przeznaczenia gruntu
le$nego - 0znaczone na rysunku planu symbolem MNL;

3) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa - obejmujaca tereny dziatek stanowigcych w catosci lub
w dominujacej czgsci (zgodnie zrejestrem gruntéw) grunty lesne, mozliwych do zagospodarowania
i zabudowy 1 budynkiem ustugowym i 1 budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym zawierajacymi
maksymalnie 2 lokale mieszkalne, badz 1 budynkiem ustugowym i 1budynkiem mieszkalnym
zawierajagcym 1 lokal mieszkalny i1 lokal ustugowy o0 powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi —
oznaczona na rysunku planu symbolem UMN;

4) tereny drég wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi — oznaczone na rysunku planu symbolami: KG,
KL i KD drogi publiczne, w ktorych koncowe litery okreslajg klase danej drogi zgodnie z obowigzujaca
klasyfikacja drog i ulic (G — ulica gtowna, L - ulica lokalna, D - ulica dojazdowa);

5) tereny drég wewnetrznych — obejmujace wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi tereny drog
nie bedacych drogami publicznymi, wraz z dojazdami wewngtrznymi, dla ktorych ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ — 6 m, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw;

6) lasy — obejmujgce tereny stanowiace grunty lesne, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL;
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7) lasy z istniejaca zabudowa — obejmujace tereny stanowigce grunty leéne z istniejaca zabudowsg, 0znaczone
na rysunku planu symbolem ZL1;

8) zielen naturalna — tereny objgte formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nie stanowigce gruntéw ewidencyjnych lesnych, z istniejagcg zabudowa — o0znaczone na rysunku planu
symbolem ZN.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego ustala sie:

1. Nastepujagce drogi, przebiegajace czeSciowo na obszarze objetym planem, stanowig elementy
podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego oraz petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do
obszaru objetego planem:

- droga gtéwna, 0znaczona na rysunku planu symbolem 1KG (obszary nr: 1, 3 i 4).

2. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem bedzie zapewnia¢ uktad drog lokalnych
i dojazdowych.

3. Ustala si¢ klase drog lokalnych dla nastepujacych ulic (przebiegajacych czgsciowo na obszarach objetych
planem):

- 1KL — ul. Wilsona (obszar nr 17);
- 1KL — ul. Rybacka (obszar nr 21).

4. Ustala si¢ prowadzenie chodnikow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych wedtug nastepujacych
zasad:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi klasy G — po obu stronach drogi,
2) w liniach rozgraniczajacych drog klasy L i D — co najmniej po jednej stronie drogi.
5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog:
1) ustala si¢ sytuowanie urzadzen i przewodow podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ Sytuowanie urzadzen drogowych iurzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

3) dopuszcza sie realizacje matych obiektow handlowych — kioskow, 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 12 m?, sytuowanych w sposob nie ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniach ulic;

4) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 13.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw poprzez wyznaczenie minimalnych
wskaznikéw parkingowych, ktorych warto$ci podano ponizej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) dla ustug, w tym whbudowanych — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy;

2) dopuszcza sie¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, na terenach drog publicznych klasy
lokalnej idojazdowej, ktorych szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi co najmniej 15,0 m dla
parkowania prostopadtego i 12,5 m dla parkowania roéwnolegtego.

§ 8.1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania, dla ochrony istniejacych lasoéw, w ramach terenow
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych (MNL) oraz zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UMN):

1) Zabudowa i nielesne zagospodarowanie terenu na powierzchni nie przekraczajacej 20% dziatki, przy czym
powierzchnia ta nie moze by¢ wieksza niz 400 m? z nakazem zachowania pozostatej powierzchni lesnej
w postaci, jak najmniej przeksztatcone;j.

2) Dopuszcza si¢ podzial wtorny, z przeznaczeniem pod zabudowe istniejacej dziatki lesnej lub stanowiacej
co najmniej w 80% grunt lesny, tylko gdy powierzchnia nowo powstajacych dziatek bedzie wigksza niz
1500 m* (dla kazdej dziatki).
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§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. Wszystkie tereny objete planem znajduja si¢ W obrgbie obszaréw prawnie chronionych na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody:

1) obszary oznaczone numerami: 1, 5i 6 sa potozone w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
i znajduja si¢ poza obszarem wyznaczonym w Planie Ochrony Parku, jako tereny osadnicze;

2) obszary oznaczone numerami: 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 17, 18, 19i 21, polozone sa w granicach otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) obszary oznaczone numerami: 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19 i 21 polozone sg W obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) obszary oznaczone numerami: 1, 3, 8, 10, 11 sg czgsciowo potozone w granicach Rezerwatu Przyrody
Swider;

5) realizacja inwestycji i nowego zagospodarowania na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 i 4 musi by¢
dostosowana do warunkéw i ograniczen okreslonych w przepisach o ustanowieniu powyzszych obszaréw
chronionych.

2. Ustala si¢ warunki ochrony istniejacych lasow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8.

3. Dla poszczegblnych rodzajow przeznaczenia terenu ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng dla dziatki budowlanej.

4. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczen moga negatywnie wptynaé na stan tych wod.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw W rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, ustalone w planie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MNL, MNe
i UMN, nalezy traktowac¢, jako tereny przeznaczone ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng”;

6. Zakazuje sie¢ odprowadzania do gleby iwod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
Sciekow.
7. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska,

w tym standardow jakosci powietrza, poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny.

§ 10.1. Ustala sie, ze na obszarze obj¢tym planem przestrzenig publiczng sg tereny znajdujace si¢ W liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.

2. Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych sa okreslone w ustaleniach ogélnych dla
wszystkich terenéw komunikacyjnych w § 7.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenia nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, ztym ze dopuszcza si¢
miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki, w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych przy ulicach o szerokos$ci mniejszej niz 10 m,

2) ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos¢ 1,8 m od poziomu terenu,
b) czes¢ ogrodzenia pelna, tj. niecazurowa nie moze by¢ wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu,
€) azur pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta,

d) nie dopuszcza sig realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 9955

e) nakazuje sie realizacje w ogrodzeniach tuneli ekologicznych z zastosowaniem jednego z ponizszych
rozwigzan: fundamentéw punktowych, ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z podmurdéwka
nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu; otworé6w W podmuréwce 0 minimalnej srednicy 15cm lub
15cm x 15cm wrozstawie nie mniej niz, co 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu;
zachowania przeswitu 0 szerokosci minimum 10 cm pomigdzy cokotem aelementem azurowym
ogrodzenia, jezeli podmurdéwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm.

§ 11.1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki nowotworzonej, przeznaczonej pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna (MNe): 1000 m%
b) mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych (MNL): 1500 m?;
¢) uslugowo — mieszkaniowa (UMN): 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywna: 18 m;
b) mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych: 18 m;
¢) ustugowo - mieszkaniowa: 20 m
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120 .

4) dzialki istniejace W dacie wejscia W zycie planu nie spetniajace warunku minimalnej powierzchni moga by¢
zabudowane jedynie na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych dla poszczeg6dlnych terendw.

5) nowotworzone dziatki przeznaczone pod zabudow¢ moga mie¢ powierzchni¢ mniejsza niz wymieniong
w pkt 1) tylko w przypadku jezeli zmniejszenie powierzchni nastapito w skutek wydzielen pod drogi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig:
1. Zasady ogolne:

1) zainwestowanie na obszarze obj¢tym planem bedzie obstugiwane z miejskich systemow infrastruktury
technicznej: wodociggowego, kanalizacyjnego, gazowniczego i elektroenergetycznego — poprzez istniejace
przewody magistralne oraz sie¢ rozdzielczg, w miar¢ potrzeb przebudowywang i rozbudowywana;

2) prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych tj. w terenach
zawartych miedzy liniami rozgraniczajacymi drog publicznych i drog wewnetrznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢, ze docelowo zaopatrzenie w wode catego obszaru objetego planem odbywaé si¢ bedzie
z miejskiej sieci wodociagowej;

2) ustala sie system dostawy wody do poszczegodlnych terendow, poprzez magistrale oraz gtowne przewody
wodociggowe, tworzace pierScienie obejmujace tereny centrum miasta, a nastgpnie poprzez uliczne
przewody wodociggowej sieci rozdzielczej o przekroju @ 150 mm i mniejszym;

3) na obszarach objetych planem, lezacych obechie poza zasiegiem miejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza
si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody (studni), jako rozwigzania czasowego, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢, ze docelowo odprowadzanie s$ciekéw bytowo-gospodarczych z obszaru objetego planem
odbywac si¢ bedzie do oczyszczalni $ciekow, poprzez miejskie sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie odprowadzanie S$ciekéw z poszczegodlnych terenéw obszaru objetego planem poprzez sieé
rozdzielcza, do gtéwnych kolektorow, a nastepnie do miejskiej przepompowni s$ciekéw przy ul.
Jarostawskiej (docelowo do miejskiej oczyszczalni sciekow);

3) na terenach objetych planem, lezacych obecnie poza zasiggiem miejskiej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza
sie realizacje indywidualnych zbiornikéw na nieczystoSci ciekle (szamb szczelnych), pod warunkiem
spelienia przepisow odrebnych.
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4. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywac si¢ bedzie powierzchniowo w teren
w granicach wtasnej dziatki;

2) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingdow odbywacé si¢
bedzie przy pomocy rowow, studni chtonnych, kanalizacji deszczoweyj;

3) nakaz podczyszczenia, przed odprowadzeniem, wod zawierajacych substancje ropopochodne, z jezdni
i powierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, m.in. poprzez
separatory substancji ropopochodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia zainwestowania na obszarze objetym planem w gaz zsieci, do celéw
przygotowania positkow i podgrzewania wody oraz ewentualnie do ogrzewania pomieszczen;

2) ustala si¢ system zaopatrzenia w gaz obszaru obj¢tego planem z gtéwnych gazociagdow Sredniego cisnienia;

3) w celu zaopatrzenia w gaz catego potencjalnego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢
koniecznos$¢ uzupetniajacej rozbudowy drugorzedne;j sieci gazoweyj;

4) ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagow w pasach ulicznych idrég wewngtrznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno-pomiarowych (szafek gazowych) dla poszczegdlnych zabudowanych posesji w liniach
rozgraniczajacych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zainwestowania na obszarze objetym planem za posrednictwem
kablowo - napowietrznej sieci =zasilajaco — rozdzielczej s$redniego napigcia i Systemu stacji
transformatorowych 15/0,4 kV;

3) ustala sie¢ niezbednosé¢ rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢ elektryczng (wynikajaca z koniecznej
modernizacji istniejacej sieci oraz ze wzrostu zapotrzebowania mocy), ktora polegaé bedzie na:

a) przebudowie istniejacych linii napowietrznych oraz budowie nowych linii sredniego napigcia 15 kV,
b) budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

4) ustala sie, ze w przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowej wolnostojacej niezb¢dne bedzie
zapewnienie terenu o powierzchni 20 m?i wymiarach 5x4 m.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — ustala si¢, ze do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j
odbywaé sie bedzie woparciu oindywidualne zrodta ciepta, z zastosowaniem technologii i paliw
,»ekologicznych” tj. gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego 0 niskiej zawartosci siarki oraz pochodzacych
z odnawialnych Zrodet energii.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych (usytuowanych poza
obszarem objetym planem) poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych kabli magistralnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MNe, MNL i UMN dopuszczalna jedynie lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, 0 ktorej mowa w przepisach odrebnych.

9. W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) ustala si¢ zasade wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania odpadéw;

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca do segregacji odpadow, zgodnie
Z przepisami prawa miejscowego w tym zakresie.
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§ 13.1. Wskazuje sie na rysunku planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrgbnych, a w szczegb6lnosci w przepisach dotyczacych gospodarki wodnej.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow
wchodzacych w sklad obszaru objetego planem

§ 14.1. W ramach obszaru nr 1 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:

1) droge publiczng Kklasy gtéwnej, oznaczong symbolem 1KG, stanowiacej realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

2) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KD, stanowiacej realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

3) lasy z istniejaca zabudowa, 0 ktorych mowa w § 6 pkt 7, oznaczone symbolem ZL 1;
4) zielen naturalna, o ktorej mowa w § 6 pkt 8, oznaczone symbolem ZN;
5) lasy, o ktérych mowa w § 6 pkt 6, oznaczone symbolem ZL;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KG, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej;
2) ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowaw § 7 ust. 1, 41 5;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD, ustala sie:
1) ustala si¢ potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 7 ust. 2, 4,51 6;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL1, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lasoéw z istniejgca zabudows;
2) zakaz zabudowy, z wytaczeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacej zabudowy, bez zmiany sposobu uzytkowania;
4) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen naturalna;
2) zakaz zabudowy, z wytaczeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacej zabudowy, bez zmiany sposobu uzytkowania;
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4) nakaz stosowania przepisow odrebnych, w szczegolnosci z zakresu ochrony $rodowiska oraz dotyczacych
gospodarki wodnej;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;

6) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1;

6. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz stosowania przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych lasow;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1.

§ 15.1. W ramach obszaru nr 2 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:

1) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 2KD, stanowiacej realizacje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KD, stanowigcej realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywng, 0 ktorych mowa w § 6 pkt 1, oznaczong symbolem
MNe;

4) zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych, o ktorych mowa w § 6 pkt 2, oznaczong
symbolem MNL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD, ustala sie:
1) ustala si¢ potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD, ustala sie:
1) ustala si¢ pétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7,

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktorych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MNe, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, o ktorej mowa w § 6
pkt 1, realizowana w formie budynkéw mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wustugi, realizowane wylgcznie jako wbudowane w obiekt funkcji
podstawowej;

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
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5) parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;

6) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa, w tym nadbudowa (z wykluczeniem zamiany dachu spadzistego na
ptaski) do parametrow, 0 ktorych mowa w pkt 5;

7) geometrig¢ dachu, poprzez nakaz zastosowania dachu spadzistego;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

9) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz: 5,0 m od
drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KD;

10) minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?

11) dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkow gospodarczych i garazowych 0 tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m?i wysokosci nie wickszej niz 5 m, 1 kondygnacja;

12) zasady realizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
13) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;
14) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu, nakaz stosowania ustalen § 11;

15) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

16) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KD.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych, o ktorej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkow mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;

4) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) mozliwo$¢ realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — 0 wysokosci do 5 m oraz 1 kondygnacji;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci 5 m od drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KD;

8) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;

9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

10) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu, nakaz stosowania ustalen § 11;
11) obstuge komunikacyjnej z drogi 2KD.

12) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1.

§ 16.1. W ramach obszaru nr 3 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:

1) droge publiczng klasy gtéwnej, oznaczong symbolem 1KG, stanowiacej realizacje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

2) zabudowe ustugowo-mieszkaniows, 0 ktorych mowa w § 6 pkt 3, oznaczong symbolem UMN;
3) lasy, o ktoérych mowa w § 6 pkt 6, oznaczone symbolem ZL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KG, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej;

2) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowaw § 7 ust. 1, 41 5;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UMN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw pod zabudowe uslugowo-mieszkaniows, realizowang w formie, o ktorej mowa
w § 6 pkt 3;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej, 0 ktorej mowa w pkt 1, nie zaliczonej do przedsigwzigé
mogacych zawsze, badz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

4) parametr maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;
5) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;
6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
7) mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych — 0 wysokosci do 5 m oraz 1 kondygnacii;
8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 10,0 m od drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej informacyjnie symbolem KL,
b) 10,0 m od drogi klasy gtownej (1KG);
9) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
10) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

11) w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalenia ipodziatu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11;

12) obstuge komunikacyjng z drogg publiczna, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem miejscowym
(informacyjnie oznaczona symbolem KL);

13) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz stosowania przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych lasow;

4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

5) nakaz stosowania ustalen, 0 ktérych mowa w § 13.
§ 17.1. W ramach obszaru nr 4 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:

1) droge publiczng Kklasy gtéwnej, oznaczong symbolem 1KG, stanowiacej realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

2) lasy, o ktoérych mowa w § 6 pkt 6, oznaczone symbolem ZL.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KG, ustala sig:

1) Potudniowo-wschodnig linie rozgraniczajacg drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowaw § 7 ust. 1, 41 5;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz stosowania przepisow odrebnych, W szczeg6lnosci dotyczacych lasow;

4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1.

§ 18.1. W ramach obszaru nr 5 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod lasy, o ktérych mowa w § 6 pkt 6,
oznaczone symbolem ZL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL., ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz stosowania przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych lasow;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1.

§ 19.1. W ramach obszaru nr 6 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod lasy, o ktérych mowa w § 6 pkt 6,
oznaczone symbolem ZL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL., ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz stosowania przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych lasow;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 9 ust. 1.

§ 20.1. W ramach obszaru nr 7 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:

1) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KD, stanowiaca realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) lasy, o ktoérych mowa w § 6 pkt 6, 0znaczone symbolem ZL.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD, ustala sie:

1) Péinocno-wschodnig linie rozgraniczajacg drogi, pod poszerzenie projektowanej drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktorych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony sérodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz stosowania przepisow odrebnych, W szczego6lnosci dotyczacych lasow;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 9 ust. 1;

5) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13.
§ 21.1. W ramach obszaru nr 8 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych, o ktorych mowa w § 6 pkt 2, oznaczona
symbolem MNL,;

2) lasy, o ktoérych mowa w § 6 pkt 6, oznaczone symbolem ZL.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych, 0 ktorej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkéw mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;

4) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych — 0 wysokosci do 5 m oraz 1 kondygnacji;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od
terenu laséw, 0znaczonego symbolem ZL;

8) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

10) w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalenia ipodziatu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11;

11) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

12) obstuge komunikacyjng z ul. Wigzowskiej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie le$ne;

2) zakaz zabudowy;

3) nakaz stosowania przepisow odrebnych, W szczegdlno$ci dotyczacych lasow;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz uwzglednienia ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

5) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13.

§ 22.1. W ramach obszaru nr 9 ustala si¢ przeznaczenie tereny zieleni naturalnej, o ktérych mowa
w § 6 pkt 7, oznaczone symbolem ZN;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen naturalna;

2) zakaz zabudowy;
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3) nakaz stosowania przepisow odrebnych, W szczegolnosci z zakresu ochrony $rodowiska oraz dotyczacych
gospodarki wodnej

4) w zakresie zasad ochrony sérodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

5) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13.
§ 23.1. W ramach obszaru nr 10 ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod:

1) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KD, stanowiaca realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) droge publiczng Klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 2KD, stanowiaca realizacje¢ celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

3) droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 1KDw;

4) zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych, o0 ktorych mowa w § 6 pkt 2, oznaczong
symbolem MNL/1 i MNL/2;

5) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywng, 0 ktorych mowa w § 6 pkt 1, oznaczong symbolem
MNe;

6) lasy, o ktérych mowa w § 6 pkt 6, oznaczone symbolem ZL;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) linie rozgraniczajace naroznych $cie¢ widokowych i placu manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7,

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

6) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

7) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD, ustala sie:

1) potnocno-wschodnig linie¢ rozgraniczajaca drogi wraz naroznym S$cigciem widokowym i placem
manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7,

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktorych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDw, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ 6,0 m wraz z naroznymi $cigciami widokowymi i placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenie do sytuowania urzadzen i przewodow podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej oraz
sytuowania urzadzen drogowych i urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen
energetycznych i telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL/1 i MNL/2, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych, o0 ktorej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkow mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;

4) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 5,0 m od drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD oraz od drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KDw;

b) 19,0 m od osi linii energetycznej 110 kV;

¢) 12,0 m od terenu laséw, 0znaczonego symbolem ZL;
7) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
8) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

9)w zakresie szczegbtowych zasad iwarunkow scalenia ipodziatlu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11;

10) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

11) obstuge komunikacyjna z drogi:

a) klasy lokalnej, informacyjnie oznaczonej symbolem KL, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem
miejscowym,

b) klasy dojazdowej 1KD,
c) drogi wewngtrznej 1KDw;
12) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem MNe, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, o ktoérej mowa w § 6
pkt 1, realizowana w formie budynkéw mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, realizowane wylacznie jako wbudowane w obiekt funkcji
podstawowej;

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) parametr maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;

6) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy (z wykluczeniem zamiany dachu spadzistego
na ptaski) do parametrow, 0 ktérych mowa w pkt 5;

7) geometri¢ dachu, poprzez nakaz zastosowania dachu spadzistego;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 5,0 m od drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KD;
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b) 19,0 m od osi linii energetycznej 110 kV;
¢) 12,0 m od terenu laséw, 0znaczonego symbolem ZL;
10) minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?

11) dopuszczenie mozliwo$ci realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych 0 tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m?i wysokosci nie wigkszej niz 5 m, 1 kondygnacja;

12) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
13) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;
14) w zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu, nakaz stosowania ustalen § 11;

15) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

16) obstuge komunikacyjng z drogi:
a) klasy lokalnej inf. KL, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem miejscowym,
b) klasy dojazdowej 2KD.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie le$ne;

2) zakaz zabudowy;

3) nakaz zachowania przepiséw odrebnych z zakresu lasow;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

5) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13.

§ 24.1. W ramach obszaréw nr 11, 12, 13 i 19 ustala si¢ przeznaczenie terenu pod lasy, o ktérych mowa
w § 6 pkt 6, oznaczone symbolem ZL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL., ustala sig:
1) przeznaczenie lesne;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz zachowania przepiséw odrebnych z zakresu lasow;

4) w zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

5) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13 dla obszaru nr 11.
§ 25.1. W ramach obszaru nr 15 ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod:

1) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KD, stanowiacej realizacje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) droge wewnetrzng, 0znaczong symbolem 1KDw;

3) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach le$nych, o ktérych mowa w § 6 pkt 2, oznaczong
symbolem MNL/1 i MNL/2;

4) lasy, o ktorych mowa w § 6 pkt 6, oznaczone symbolem ZL.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD, ustala sie:

1) pétnocng lini¢ rozgraniczajaca drogi wraz z zachowaniem naroznego $cigcia widokowego przy
skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;
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3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, o ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony sérodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDw, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ 8,0 m wraz z naroznymi $cigciami widokowymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i przewoddéw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej oraz
sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen
energetycznych i telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz obstugi bezposredniej terenow przylegtych;

5) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 1;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL/1 i MNL/2, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych, o0 ktérej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkow mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;
4) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla terenu MNL/1, wyznaczone na rysunku, w odlegltosci nie mniejszej
niz:

a) 4,0 m od drogi wewnetrznej, 0znaczonej symbolem 1KDw;

b) 5,0 m od drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej informacyjnie symbolem KD;
¢) 8,0 m od zachodniej linii rozgraniczajace;j;

d) 10,0 m od poéinocne;j linii rozgraniczajacej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla terenu MNL/2, wyznaczone na rysunku, w odlegtosci nie mniejszej
niz:

a) 4,0 m od drogi wewnetrznej, 0znaczonej symbolem 1KDw;

b) 5,0 m od drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KD;

¢) 5,0 m od drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej informacyjnie symbolem KD;
d) 8,0+10,0 m od zachodniej linii rozgraniczajacej;

e) 12,0 m od terenu laséw, 0znaczonego symbolem ZL;

8) dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkow gospodarczych i garazowych o0 lacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m?i wysokosci nie wickszej niz 5 m, 1 kondygnacja;

9) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
10) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

11) w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalenia ipodziatu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11;

12) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;
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13) obstuge komunikacyjng z drég klasy dojazdowej 1KD i KD potozonej poza granicami planu, a 0znaczonej
informacyjnie oraz drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem 1KDw.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie lesne;
2) zakaz zabudowy;
3) nakaz zachowania przepiséw odrebnych z zakresu lasow;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1,

5) nakaz stosowania ustalen, 0 ktorych mowa w § 13.

§ 26.1. W ramach obszaru nr 16 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng na dziatkach lesnych, 0 ktérych mowa w § 6 pkt 2, oznaczong symbolem MNL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych, o ktorej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkéw mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;
4) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku, w odlegtosci nie mniejszej niz: 5,0 m od drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej informacyjnie symbolem KD;

7) dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkow gospodarczych i garazowych o0 lacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m?i wysokosci nie wickszej niz 5 m, 1 kondygnacja;

8) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

10) w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalenia ipodziatu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11

11) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

12) obstuge komunikacyjna z drogi klasy dojazdowej potozonej poza planem, a informacyjnie oznaczonej
symbolem KD.

§ 27.1. W ramach obszaru nr 17 ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod:

1) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong symbolem 1KL, stanowiacej realizacje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) droge publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 1KD, stanowiacej realizacje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

3) droge publiczna klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 2KD, stanowigcej realizacje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

4) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych, o0 ktorych mowa w § 6 pkt 2, oznaczong
symbolem MNL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KL, ustala si¢:

1) potnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD, ustala sig:
1) potudniows lini¢ rozgraniczajaca drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD, ustala sie:

1) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wraz z naroznymi $cigciami widokowymi, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych, o ktorej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkow mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;

4) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy (z wykluczeniem zamiany dachu spadzistego na
ptaski) do parametrow, 0 ktorych mowa w pkt 3;

5) geometrie dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;

6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku, w odlegtosci nie mniejszej niz:
a) 5,0 m od drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KD i 2KD;
b) 5,0 m od drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KL;

8) dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkow gospodarczych i garazowych 0 tacznej powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 100 m*i wysokosci nie wigkszej niz 5 m, 1 kondygnacja;

9) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
10) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

11) w zakresie szczegétowych zasad 1 warunkow scalenia ipodziatu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11;
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12) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1,

13) obstuge komunikacyjna z drogi:
a) klasy lokalnej 1KL;
b) klasy dojazdowej 1KD i 2KD.
§ 28.1. W ramach obszaru nr 18 ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod:

1) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KD, stanowiacej realizacje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 2KD, stanowigcej realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach le$nych, o ktérych mowa w § 6 pkt 2, oznaczong
symbolem MNL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD, ustala sie:
1) potnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi wraz z naroznym $cigciem widokowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD, ustala sie:

1) Potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wraz z naroznymi $cigciami widokowymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7,

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktorych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach lesnych, 0 ktorej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkow mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;
4) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz: a) 5,0 m
od drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KD i 2 KD;

a) 5,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej;

7) dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkow gospodarczych i garazowych o0 lacznej powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 100 m*i wysokosci nie wigkszej niz 5 m, 1 kondygnacja;

8) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
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9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

10) w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalenia ipodziatu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11;

11) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1,

12) obstuge komunikacyjna z drog klasy dojazdowej 1KD i 2KD oraz ulicy potozonej poza planem.
§ 29.1. W ramach obszaru nr 21 ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:

1) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong symbolem 1KL, stanowigca realizacj¢ celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach le$nych, o ktérych mowa w § 6 pkt 2, oznaczona
symbolem MNL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KL ustala sie:
1) péinocno-wschodnig linie rozgraniczajaca drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 7;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, nakaz stosowania
ustalen, 0 ktérych mowa w § 12;

4) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem MNL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych, 0 ktorej mowa
w § 6 pkt 2, realizowang w formie budynkow mieszkalnych zawierajacych maksymalnie 2 lokale
mieszkalne;

2) nakaz zachowania: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowanej, minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1;

3) parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m oraz 2,5 kondygnacji nadziemnych;

4) geometri¢ dachu, przez nakaz zastosowania dachu spadzistego;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu w odlegto$ci nie mniejszej niz:
a) 5,0 m od drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KL,
b) 12,0 m od terenu lasow, znajdujacych sie poza obszarem objetym planem miejscowym;

7) dopuszczenie mozliwosci realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych

0 tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m? wysokosci nie wigkszej niz 5m i 1 kondygnacji,
z nakazem zastosowania dachu spadzistego;

8) zasady realizacji miejsc postojowych, zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 1;
9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 10 ust. 3;

10) w zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalenia ipodziatu oraz minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki budowlanej, nakaz stosowania ustalen § 11;

11) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nakaz stosowania ustalen,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 1;

12) obstuge komunikacyjng z drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KL.
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DZIAL I11.

Rozdziat 4.
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 30.1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; wynosi ona:

1) 30% dla terenow MNe, MNL, UMN;
2) 0,01% dla terenow KG, KL, KD, KDw, ZL, ZL1, ZN.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta J6zefowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Jozefowa:
Marianna Jakubowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 433/V1/2014 Rady Miasta Jozefowa z dnia 19 wrzesnia 2014 r. .
LISTA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JOZEFOWA PN. ,,LETAP IllIB”
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Jozefowa oraz sposoéb ich rozpatrzenia przez Rade Miasta J6zefowa

Lp Data imig, nazwisko, . i ) )
wplywu nazwa Tres¢ uwagi Oznacze Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jozefowa Uwagi
uwagi jednostki nie planu dia Jozefowa w sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag znak pisma
orgar:z?ecgjnel ! n;?tg:gh' "'Erduc‘cthg?oj\f;’a k:)rej uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego dolyczjy yezy uweg uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 16.06. Grazyna 1. uwidocznienie w| dz.nr21 | Ustalenia projektu 1. nie uwzgledniono 1. nie uwzgledniono - plan miejscowy opracowano na kopii | AiZP.7321.Upl
2014r. Zawisza- planie faktu podziatu| obreb 90 | planu zakiadaty dla mapy zasadniczej przed dokonaniem podzialu geodezyjnego. | -27.2004
Pawlinska dziatki nr ew. 21 w obr. nieruchomosci: Niedopuszczalne jest nanoszenie na plan miejscowy
90 na trzy dziatki; przeznaczenie : aktualnych w dacie wylozenia, podziatéw czy innych oznaczen
2. Ograniczenie  terenu - MNL —tereny . . geodezyjnych.
oznaczonego w planie zabudowy 2. nie uwzgledniono w ) . - ) ] h
symbolem 1 KD tylko _rnleszkanlpwe! czesci 2. nie uwzglgdmopo_ w czesci — w wyniku rozpatrzenia uwagi
do terenu dziaki nr jednorodzinnej na skorygowano (zmnigjszono) teren przeznaczony pod droge 1
21/3 z obr. 90- dziatkach lesnych; KD, jednakze pozostat on nadal wigkszy niz wydzielona
3 Wprowadzeni:e do - MNe — tereny dziatka nr ew. 21/3 z obr. 90. Ograniczenie terenu 1KD, tylko
.planu zasad realizacji za_budow ) 3. nie uwzgledniono do dziatki nrew. 21/3 uniemozliyviloby zaprojektowanie drogi o
ogrodzen _mleszkanlpwej_ szerokosci zgodnie z przepisami.
obowigzujgeych w jednorodzinnej . . ) . - .
lanie Etap IIA tzn o ekstensywnej; 3. nie ywzglgt_:lmopo - zapisy regylujqce realizacje ogrodzen
P an'i - 'Pd 2'20 - 1KD, 2KD — tereny stanowig czes¢ ogdlng planu, wspéding dla catego obszaru, co
g?:zo Osc;m?]ie.szeﬁ?; drog publicznych , do ktérych nikt wiecej nie zglosit tego typu zadan — powinny
otwordw ! klasy dojazdowej; wiec  pozostaé  niezmienione.  Uwzglednienie  uwagi
idzi h w wysokosé ogrodzenia: skutkowatoby powtérzeniem czesci procedury planistycznej.
Eorzden\:’:"gﬁz:c do nie wyzsze niz 1,8m.
migracji matych
zwierzat do 10 cm 2
miejsce 15x15 cm lub
o $rednicy 15cm;
2 | 09.07. Nadleénictwo 1.Zmiana planowanego | dz.nr77 | Ustalenia projektu 1. nie uwzgledniono w 1. nie uwzgledniono w czesci — w odniesieniu do zasadniczej | AiZP.7321.Upl
2014r. Celestynow w projekcie | obreb 17 | planu zaktadaty: czesci czesci uwage uwzgledniono, pozostawiajac jedynie bez | -27.2004
ul. Obroficéw przeznaczenia terenu - dz. 77 obr. 17 - zmiany potudniowy fragment dziatki przeznaczony pod
Pokoju 58 dla dzialki nr 77 obreb przeznaczenie MNL/2 poszerzenie drogi - KD
05-430 17 z zabudowy - @ereny po zabudowe
Celestynéw mieszkaniowej  na jrgliensozrﬁad':icr)\v:: na
2L~ tereny lasow. dziatkach lesnych;
KD - tereny drdg
publicznych klasy
dojazdowej;

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Marianna Jakubowska
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr 433/VI/2014

Rady Miasta Jézefowa

Zz dnia 19 wrzes$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY | INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Rada Miasta Jozefowa rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

SPOSOB REALIZACJI

ZASADY FINANSOWANIA

Forma:

1 - zadania
krotkookresowe

2 - zadanie wieloletnie

Odpowiedzialni za realizacje i
wspotpracujacy:

1- wéjt, burmistrz, prezydent,
2 - wykonawca,

3 - pracownik urzedu wiasciwy

PROGNOZOWANE ZRODtA
FINANSOWANIA

1 - dochody wiasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki

POTENCJALNY UDZIAt
INNYCH INWESTOROW
W FINANSOWANIU
ZADANIA

(% w stosunku do

do spraw infrastruktury 4 - obligacje komunalne, prognozowanych
4 - inne 5—inne naktadow)
1 - wlasciciele
nieruchomosci
2 - fundacje i organizacje
wspomagajgce
3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3, 4 1,3,5 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3, 4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4

Przewodniczgcy Rady Miasta Jozefowa

Marianna Jakubowska
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