DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 14 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:

KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojewddzki

Data: 2015-10-14 09:44:24

Poz. 5195

UCHWALA NR 90(XII)15
RADY GMINY PORAJ

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj w solectwie Kuznica
Stara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.  ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz.594 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art.
14 ust. 8ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz.U. 22015 1. poz. 199 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku Uchwalg Nr 231(XXXII)2013
z dnia 28 luty 2013r. Rady Gminy Poraj, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w sotectwie Kuznica Stara, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Poraj, zatwierdzonego
Uchwalg Nr 342(XLV)2013r. Rady Gminy Poraj z dnia 19 grudnia 2013r .

Rada Gminy Poraj
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w solectwie Kuznica Stara

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Integralng czgscig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowi zatacznik nr 2 do Uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do Uchwaty.

4. Rysunek planu obejmuje:
1) granice obszaru opracowania miejscowego planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania
wraz z adaptacjg istniejacego zagospodarowania zgodnie z tg funkcja;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

5) strefe OW obserwacji archeologicznej;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefe ochronng kontrolowalng od istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia;
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8) symbol identyfikacyjny terenu;

9) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

10) granica terenow narazonych na oddziatywanie zbiornika wodnego Poraj;
11) tereny narazone na oddziatywanie zbiornika wodnego Poraj.

5. Przedmiotem ustalen tekstowych oraz rysunku planu jest teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j - MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej -U;

4) tereny rolnicze -R;

5) tereny trwatych nieuzytkéw zieleni -ZN;

6) tereny lasow -ZL;

7) tereny wod powierzchniowych - WS;

8) teren drogi lokalne;j - KDL;
9) teren drogi dojazdowej - KDD;
10) teren drogi wewnetrzne;j -KDW.

6. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzenne wtym szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw, zasady iwarunki sytuowania tablic iurzadzen
reklamowych;

3) Rozdziat 3 - Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw. Szczegdlowe warunki standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

4) Rozdziat 4 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;
5) Rozdziat 5 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

6) Rozdziat 6 - Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendw gorniczych atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) Rozdziat 7 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
8) Rozdziat 8 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
9) Rozdziat 9 - Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) Rozdzial 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 - Przepisy koncowe.
§ 2. 1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwat¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj;

2) Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, ktérego
ustalenia ujete sg w Uchwale;

3) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj, sporzadzony na mapie ewidencyjnej 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaty;
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4) Obszarze — wszystkie tereny objete niniejszym planem;

5) Terenie — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym:;

6) Dzialce budowlanej — oznacza to dzialke budowlangw rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) Przeznaczeniu podstawowym — ustalona planem funkcja dominujaca przypisana do danego terenu lub
obiektu;

8) Przeznaczeniu dopuszczalnym — uzupehiajgce przeznaczenie podstawowe w ilosci nie wigkszej niz 49 %
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej i nie powodujace z nim koliz;i;

9) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacji.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu;

10) Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji objetych projektem zagospodarowania lub zgloszeniem. Jezeli teren inwestycji obejmuje rdzne
rodzaje przeznaczenia, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio i odrgbnie dla kazdej cze$ci wyznaczonego
planem terenu;

11) Powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje; w planie okreslono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) Intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w zewngtrznym obrysie $Scian do wydzielonej pod wzgledem wilasnosciowym
dziatki budowlanej, w planie okre§lono maksymalny i minimalny wskaznik zabudowy wyrazony utamkiem
dziesigtnym;

13) Wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

(Dz. U. 22002 Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych mierzona od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czesci tego obiektu,

c) wysokos$¢ catkowita budynku obejmujaca wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami iurzadzeniami na
dachu;

14) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigcg granice dla usytuowania
elementoéw elewacji budynkow oraz pozostatych obiektow budowlanych, bez jej przekraczania;

15) Komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, $ciezki pieszo-
rowerowe, trasy rowerowe;

16) Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne , nadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode, ciepto, energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzenie wod deszczowych, odprowadzenie $ciekow;

17) Spojnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachow, otworow
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych;

18) Dachy strome — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 16° do
459,
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19) Dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci od 0°do 159

20) Tereny zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg ustugowa o charakterze
komercyjnym z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwej, do ktorych zalicza si¢ ustugi w zakresie handlu,
gastronomii, hotelarstwa, turystyki, ustugi biurowe, projektowe, prawne, edukacji, ustugi zdrowia, ustugi
sportowo — rekreacyjne, ustugi obshugi urzadzen komunikacji, centra wystawowo — logistyczne, instytucje
finansowe itp;

21) Reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng poltaczong z komunikatem polecajacym badz
promujacym, posiadajacg zazwyczaj cechy komercyjne imajacag na celu sklonienie do nabycia lub
korzystania z okreslonych towaréw czy ustug, popierania okreslonych spraw, idei lub oséb;

22) Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowg nieuciazliwg, ktora nie przekracza
obowiazujacych standardow i norm jakosci srodowiska, nie narusza praw osob trzecich;

23) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw, zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

§ 3. 1. W zakresie istotnych cech elementow zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na nakaz
stosowania spojnej formy architektonicznej, nawigzujacej do lokalnej tradycji poprzez:

1) nakaz stosowania jasnej kolorystyki tynkéw na elewacjach budynkow (bez, biel, zielen, szary, czarny);
2) nakaz stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szary);

3) nakaz wykonczenia elementéw (cokoty) elewacji budynkow drewnem lub kamieniem;

4) zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych od strony drogi publicznej;

5) ogrodzenie od strony drogi publicznej - azurowe o wysokosci do 1,80 m, zpodmurdéwka pelna,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od
ogrodzenia, w celu dopuszczenia lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow.

2. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji zespotu garazy powyzej 3 stanowisk;
2) zakaz umieszczanie reklam wolnostojacych;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, na terenie MIN, MN/U na elewacjach budynkéw, gdzie obowiazuje:

a) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej (materiat, wielko$¢ poszczegdlnych modutow reklam)
na calej elewacji budynku,

b) nakaz dostosowania wielkosci reklamy w dostosowaniu do skali obiektu oraz podziatow
architektonicznych, gdzie wielkosci reklamy nie moze przekracza¢ 20 m? powierzchni calkowitej
budynku;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na dachach budynkow, z nakazem, Ze nie beda przekracza¢ 20 % jego
wysokosci;

5) dopuszcza si¢ nadbudoweg, rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych wybudowanych przed
wejsciem niniejszego planu, o parametrach wysokos$ci budynku i szerokosci elewacji frontowej budynku
innych od wskazanych w niniejszym planie, przy tolerancji +/-30%;

6) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowania zgodnie z wymogami okre$lonymi
w ustawie Prawa wodnego (Dz. U. z 2012r., poz. 145 z p6zn. zmianami) oraz ograniczeniami § 17.5 oraz
§ 18.1.

7) w terenach narazonych na oddziatywanie zbiornika wodnego Poraj 16MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 25MN sposdb zagospodarowania zgodnie z ograniczeniami § 17.6 oraz § 18.1.
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3. Nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

4.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie
terenow oraz urzadzenie zaplecza budowy obiektow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§ 4. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 -25 MN ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze);

2) Przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura technicznej, komunikacja, zielen urzadzona;
3) Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
a) lokalizacja zabudowy jednorodzinnej jako wolnostojaca,
b) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

e) min 1 miejsce parkingowe na mieszkanie na terenie nieruchomosci, w tym miejsce do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) lokalizacja garazy jako wolno stojace lub wbudowane w zabudowg mieszkaniowa,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dzialki,
h) dla terenu 11 MN obowigzujg ograniczenia § 20;

4) W zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obowiazuja:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynku do 9 m,

¢) dachy ptaskie Iub strome,

d) kalenica prostopadta do osi drogi lub réwnolegta do granicy dziatki, lub drogi,

e) pokrycie dachow dachowka badz materiatem dachowkopodobnym (blachodachowka lub blacha), gonty
bitumiczne, papa,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 15 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku z garazem w bryle do 18 m,

h) linia zabudowy nieprzekraczalna: 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, 6 m od linii rozgraniczajacej
teren drogi— wyznaczone graficznie;

5) W zakresie warunkéw zabudowy igabarytow budynkow garazy ibudynkow gospodarczych
obowiazuja:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) wysokos¢ budynku do 5 m,

¢) dachy ptaskie lub strome,

d) kalenica prostopadta do osi drogi lub rownolegta do granicy dziatki, lub drogi,

e) pokrycie dachow dachowka badz materiatem dachowkopodobnym (blachodachowka lub blacha), gonty
bitumiczne, papa,
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f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 8 m,

) linia zabudowy nieprzekraczalna: 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, 6 m od linii rozgraniczajacej
teren drogi — wyznaczone graficznie;

6) Wysokos¢ zabudowy do 12 m.
§ 5. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze, zabudowa ustugowa);

2) Przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna, komunikacja, zielen urzadzona;
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :

a) lokalizacja zabudowy ustugowej jako wbudowanej (do 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego) w zabudowe mieszkaniowa,

b) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,03 do 0,6,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) min 1 miejsce parkingowe na mieszkanie lub 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej na terenie nieruchomosci,

f) nakaz parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 5 % miejsc
projektowanych dla obstugi inwestycji, ale minimum 1,

g) obowigzuje bilansowanie miejsc parkingowych w ramach terenu, do ktoérego inwestor ma tytut prawny,
h) lokalizacja garazy jako wolno stojgce lub wbudowane w zabudowe,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki;

4) W zakresie warunkow zabudowy igabarytow budynkéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
obowiazuja:

a) ilo$¢ kondygnacji budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
b) wysokos¢ budynku do 9 m,

¢) dachy strome lub plaskie,

d) kalenica prostopadta do osi drogi lub réwnolegta do granicy dziatki lub drogi,

e) pokrycie dachow dachowka badz materialem podobnym (blachodachowka lub blacha), gonty
bitumiczne, papa,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 15 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku z garazem w bryle do 18 m,
h) linia zabudowy nieprzekraczalna: 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi— wyznaczone graficznie;

5) W zakresie warunkéw zabudowy igabarytow budynkow garazy ibudynkéw gospodarczych
obowigzuja:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) wysokos$¢ budynku do 5 m,

c¢) dachy ptaskie lub strome,

d) kalenica prostopadta do osi drogi lub rownolegta do granicy dziatki lub drogi,

e) pokrycie dachow dachowka badz materiatem dachowkopodobnym (blachodachowka lub blacha),

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 8 m,
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g) linia zabudowy nieprzekraczalna: 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi— wyznaczone graficznie;
6) Wysokos¢ zabudowy do 12 m.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 U ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna, komunikacja, zielen urzadzona;

3) Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu :

a) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,03 do 0,6,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

d) min 1 miejsce parkingowe na mieszkanie lub 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej na terenie nieruchomosci,

e) nakaz parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 5 % miejsc
projektowanych dla obstugi inwestycji, ale minimum 1,

f) obowigzuje bilansowanie miejsc parkingowych w ramach terenu, do ktoérego inwestor ma tytut prawny,
g) lokalizacja garazy jako wolno stojace lub wbudowane w zabudowe ustugowa,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki;

4) W zakresie warunkéw zabudowy igabarytéow budynkéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obowiazuja:

a) ilo$¢ kondygnacji budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ budynku do kalenicy 9 m,

¢) dachy strome lub plaskie,

d) kalenica prostopadta do osi drogi lub rownolegta do granicy dziatki, lub drogi,

e) pokrycie dachow dachowka badz materiatem dachowkopodobnym (blachodachowka lub blacha), gonty
bitumiczne, papa,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 16 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku z garazem w bryle do 20 m,
h) linia zabudowy nieprzekraczalna: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi— wyznaczone graficznie;
5) Wysokos¢ zabudowy do 12 m.
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-12 R ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna, komunikacja, urzadzenia obstugi rolnictwa;
3) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu :
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
4) Wysokos¢ do 3 m.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-14 ZN ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny trwalych nieuzytkéw zieleni;
2) Przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna, komunikacja, urzadzenia obstugi le$nictwa;

3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu :
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a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
4) Wysokos¢ do 3 m.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-5 ZL ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw;
2) Przeznaczenie dopuszczalne : sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji;
3) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu :
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
4) Wysokos¢ do 3 m.
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 -7 WS ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchniowych, zbiornik Poraj;
2) Przeznaczenie dopuszczalne : tereny zieleni nieurzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna;
3) Ustala sig:
a) nakaz ochrony wdd i zieleni przybrzeznej, koryt ciekow;
4) Wysokos¢ do 3 m.

Rozdzial 4.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z istniejagcych drog gminnych:
lokalnych lub dojazdowych oraz poprzez istniejacy lub projektowany uktad drég wewnetrznych.

2. Obstuga obszaru planu zgodnie z zasadami wg p. 1 nastgpuje poprzez drogi o klasie KDL, KDD oraz
poprzez droge wewngtrzng 1IKDW.

3. Podstawowym przeznaczeniem tych terendw jest lokalizacja drog z wyposazeniem dostosowanym do
klasy drogi (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, zatoki i zadaszenia przystankowe,
przej$cia piesze iprzejazdy rowerowe, zielen), wraz zniezbedna infrastruktura techniczng (odwodnienie,
o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu
uciazliwosci komunikacyjnej).

4. W obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

5. Ustala si¢ szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych:
1) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi drogi lokalnej, dla 1-2 KDL -12 m;
2) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi drogi dojazdowej, dla 1-2 KDD -10 m;
3) minimalna szeroko$¢ drogi dla 1-12 KDW - 8 m.

6. Przy lokalizacji drog wewnetrznych nakaz uwzglednienia przejazdu lub zakonczenie drogi placem
manewrowym.

7. Ustala si¢ dojazdy do dziatek budowlanych o szeroko$ci Sm.

Rozdzial S.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) gléwnym zrédlem zaopatrzenia obszaru w wodg jest wodociag komunalny w110;

2) tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy, docelowo wyposazone w gminng sie¢ wodociggowsa,
z wykorzystaniem istniejacego systemu zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;;

3) lokalizacja przewodow wodociggowych, w odleglosciach od granicy pasa drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) na terenach, nie objetych siecig wodociagowa, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania ioczyszczania
sciekow sanitarnych:

1) docelowym sposobem odprowadzania $ciekow jest zbiorczy system kanalizacji sanitarnej;
2) docelowe odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;
3) do czasu lokalizacji docelowego systemu dopuszcza si¢:

a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow,

b) przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

¢) stosowanie bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia Sciekdw, z nakazem systematycznego wywozu
sciekow do punktow zlewnych,

d) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia do kanalizacji sanitarnej zbiorczej, dopuszcza
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni, jako rozwigzania
tymczasowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady zasilania w energie elektryczna:

1) podstawowym zréddlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng sg istniejagce napowietrzne sieci Sredniego
napigcia 15 kV;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, budowe sieci sredniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn;

4) dla napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV obowiazujg strefy techniczne zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy lokalizacji obiektow budowlanych przy istniejacej linii energetycznej $redniego napigcia
15kV obowiazuje nakaz zachowania odleglosci od skrajnego przewodu linii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W obszarze planu przebiega (bgdaca w eksploatacji PSE S.A oddzial w Katowicach) linia
elektroenergetyczna 220kV o relacji Lagisza —Wrzosowa-Joachimow. Sposob zagospodarowania terenéw pod
w/w linig winien uwzgledniaé:

1) wymogi okreslone w przepisach Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. Nr 192 z 2003 r. ,poz. 1883);

2) wymogi okreslone w przepisach Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych warto$ci hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007 r. ,poz. 8§26);

3) nakaz uwzglednienia przy lokalizacji obiektow 50m strefy, z zakazem lokalizacji budynkoéw mieszkalnych
(25m pas technologiczny wystepujacy z kazdej strony od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi).

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodla energii, atakze urzadzen wytwarzajacych energi¢ o wartosci
nie przekraczajacej 100kW.

§ 15. Ustala si¢ zasady tacznosci telekomunikacyjnej:
1) obszar objety planem jest wyposazony w sie¢ telekomunikacyjna;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowsa lokalizacje urzadzen
lacznosci;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg sieci teletechnicznej oraz budowe nowych urzadzen
telekomunikacyjnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz i w ciepto:
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1) gléwnym zaopatrzeniem jest rozdzielcza sie¢ gazowa g25 wystepujacej w drogach gminnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe i rozbudowe gazociaggow Sredniego i wysokiego ci$nienia;

3) dla nowo projektowanych gazociaggéw rozdzielczej sieci gazowej obowigzuje nakaz uwzglednienia strefy
kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu wystepuje gazociag wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3 MPa relacji Trzebiestawice-
Czestochowa, gdzie obowigzuje 40m strefa ochronna kontrolowalna (20m po kazdej stronie od gazociggu):

1) sposdb zagospodarowania terenéw w strefie powinien uwzglednia¢é wymogi okreslone w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013r., Dziennik Ustaw z dnia 24 czerwca 2013r.,
poz. 640.

3. Podstawowym sposobem zaopatrzenia w ciepto sg indywidualne zrodla ciepta:

1) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do S$rodowiska poprzez stosowanie paliw ekologicznych niskoemisyjnych lub
alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci cieplowniczych z kottowniami gazowymi lub olejowymi.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ,ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. 1. Na obszarze planu nie wystegpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terenow gorniczych.

2. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Obszar planu znajduje si¢ w migdzynarodowym korytarzu spojnosci obszarow chronionych ,,Gérna
Warta, korytarzu migracji ssakow kopytnych ,,K/LGL-LO/LZ” oraz w regionalnym korytarzu migracji ptakow
»Dolina Gornej Warty” iregionalnego przystanku ,Zb. Poraj”, gdzie obowigzuje nakaz zachowania
bior6znorodnosci poprzez:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

2) zachowanie drzewostanow lesnych;

3) zachowanie roslinnosci wodnej i szuwarowej, siedlisk wodnych (zbiorniki i cieki);
4) zachowanie wod powierzchniowych.

4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

5. W obszarze, o ktorym mowa w ust.4, obowiazuja zakazy iogranicenia zawarte w przepisach Prawa
wodnego dotyczacych obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren narazony na odzialywanie zbiornika Wodnego "Poraj",
gdzie nadzwyczajny poziom pigtrzenia wystepuje na rzgdnej 277,10m npm (Decyzja Wojewody Slaskiego znak
SR-1-6811/11/04 z dnia 5 maja 2004 r.), gdzie obowiazuje:

1) zakaz zabudowy mieszkaniowej, ustugowej na rzednej ponizej 278,10m npm, rzedne odniesione s3g do
poziomu terenu dziatki/nieruchomosci;

2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu
3) nakaz na rzgdnej ponizej 278,10 m npm lokalizacji terendw zieleni i terendw rolnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji urzadzen ograniczajacych przeptyw wod powodziowych oraz takich, ktéore moga
powodowac straty powodziowe m. in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi oraz nakaz
uwzglednienia przepisOw wynikajacych ustawy z Prawa wodnego.
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7.Obszar planu znajduje si¢ w granicach glownego =zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr
327 ,,Lubliniec- Myszkow”.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 18. 1. Nalezy kierowa¢ si¢ utrzymaniem réwnowagi przyrodniczej, ochrong walorow krajobrazowych
1 kulturowych, w zwiagzku z w/w zasadg oraz wystgpowaniem obszaru planu wg § 17.ust. 3,4,5,6,7 obowiazuja:

1) nakazy:
a) docelowego odprowadzania Sciekéw komunalnych do systemdéw kanalizacji zbiorczej,

b) odprowadzania $ciekow  sanitarnych (bytowo-gospodarczych) oraz deszczowych systemem
rozdzielczym,

¢) odwadniania powierzchni parkingdw oraz innych terené6w, mogacych powodowac zanieczyszczenie wod
poprzez ujgcie wod opadowych z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, $cieki deszczowe
powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wdd lub do ziemi,

d) utwardzania drog, placow, parkingdéw w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem,

e) zachowania poziomoéw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach,

f) docelowego zastosowania do celow grzewczych dla budynkéw proekologicznych zrodet ciepta (energia
elektryczna oraz paliwa ,.ckologicznie czyste” takie jak: gaz, lekki olej opatowy) lub zastosowanie
technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne zanieczyszczen do $rodowiska albo
alternatywnych zrédet energii (energia stoneczna, geotermalna),

g) wtornego zagospodarowania humusu;
2) zakazy:
a) odprowadzania $ciekéw komunalnych, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do systemow
kanalizacji zbiorczej,
b) stosowania materiatdow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

c) lokalizacji zaktadow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

d) lokalizacji instalacji infrastruktury radio— 1itelekomunikacyjnej w sposdb mogacy negatywnie
oddziatywac na ludzi,

e) lokalizacji 1 eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
i energii, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych warto$ci normowanych emisji ucigzliwosci,
w tym halasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachow,

f) lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko; za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j,
facznos$ci publicznej, budowli przeciwpowodziowych, o parametrach okreslonych w przepisach
wykonawczych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko .

2. Na terenie planu wystepuje réw melioracyjny o symbolu ,,R-1” i,,R-2”, drenaz oraz ciek Bozy Stok,
gdzie obowiagzuje zakaz jego likwidacji, drenazu oraz nakaz zachowania cieku wodnego.

3. Odprowadzenie $ciekow opadowych zciggow komunikacyjnych, placow, parkingow =z zasada
wykorzystania tych wod na miejscu lub do wykorzystania ich w zamknigtych obiegach wody na matych
obszarach, obowigzuje zasada zatrzymania odptywow na miejscu, poza odprowadzanymi do kanalizacji.
Nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie oraz dazy¢ do odprowadzenia wod opadowych do wdd otwartych.

4. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) utrzymanie zorganizowanego, zbiorczego systemu gospodarki odpadami;
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2) gromadzenie i wywoz odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) gospodarke odpadami prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania zgodnie
z ustaleniami samorzadowych aktow dotyczacych gospodarki odpadami oraz z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenow MN, MN/U, U ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 19. 1. Na obszarze planu wystepuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych, kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen planu
miejscowego.

2. Dla zagrody nr 53 i domu nr 19 (wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw) obowigzuje:
1) utrzymanie istniejacych gabarytow budynkow (szerokosc¢ elewacji, wysoko$¢ budynkow);
2) stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia 35°- 45°.

3. Dla kapliczki murowanej (wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow) obowigzuje wymog stosowania
tradycyjnych materialow wykonczeniowych (drewno, kamien).

§ 20. Obszar planu jest objety stref3 OW obserwacji archeologicznej na terenie 11MN, gdzie sposob
postepowania w w/w strefie okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 21. 1. Nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasadg scalania i podzialu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) dla terenu MN, MN/U minimalna powierzchnia dziatki 600 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
16 m;

2) nakaz prowadzenia linii podziatu dziatki, w kierunku zblizonym do prostopadiego badz rownolegltego do
uktadu drogowego, kat potozenia linii podziatu dziatki w przedziale 60°do 90°;

3) ustalone minimalne powierzchnie dziatek nie obowiagzujg w przypadku dokonywania podziatow pod drogi
wewngtrzne, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialow majacych na celu
powiekszenie dzialek;

4) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
5) kazdy podziat terenu winien uwzglednia¢ dostep do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1) w wysokosci 30% dla terenu MN, MN/U, U;
2) dla pozostatych 5%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poraj.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kazmierczak
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 90(XII)15
Rady Gminy Poraj

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 tekst jednolity z p6zn. zm.)

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6Zniejszymi zmianami)
1. Uwagi ztozone do 1-szego wytozenia uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

a) uwzgledniono uwagi dotyczace dziatek 176/9 Adam Stota, pismo z dnia 12/12/2014

b) uwzgledniono uwagi Teresa Ociepka, pismo z dnia 18/12/2014

¢) nie uwzgledniono uwagi Piotr Skorupa dotyczacej dziatki 121/1, pismo z dnia 2/12/2014

d) nie uwzgledniono uwagi Stefan Wojcik dotyczacej dziatki 204/1, pismo z dni a 11/12/2014

e) uwzgledniono uwagi Piotr i Anna Grochulscy dotyczace dziatek 176/5, 176/7, 175/2, pismo z dnia
16/12/2014

f) uwzgledniono uwagi Alina Bereza dotyczace dziatki 192/2 , pismo z dni a 16/12/2014.
2. Uwzglednienie uwag byly podstawa do zmian w projekcie mpzp oraz powtorzenie wylozenia mpzp.

3. Do 2-go wylozenia mpzp nie ztozono uwag.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16-— Poz. 5195

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 90(XII)15
Rady Gminy Poraj

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga

§ 1. o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz.

199 tekst jednolity z pdzn. zm.)oraz o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (t.j. Dz.U. 22003 r. Nr
15 poz. 148 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Przewiduje si¢ naktady wynikajace z uchwalenia planu dla drogi 1KDL, o dlugosci ok. 300m kwocie
ok. 120 000 zt.

2. Plan nie przewiduje skutkéw finansowych dla gminy z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci.
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