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UCHWALA NR 111/24/2014

RADY MIASTA | GMINY WIAZOW
z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Stary
Wigzéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 .
poz. 594), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2012r., Nr 110, poz.647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miasta i Gminy Wiazéw nr
XLV/288/2014 z 30 stycznia 2014 roku, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzoéw zatwierdzonego
uchwatg nr XLIV/277/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r. wraz ze zmianami uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci
Stary Wiazow.

2. Integralng czgs$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miasta i Gminy Wigzow,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa 1 niniejszej uchwatly,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miasta
i Gminy Wigzow.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
W danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spelnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy speinieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okre$lonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez Scian¢ potozong blizej drogi. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie
wysuni¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktorych nie zostata ona
okreslona stosowac nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrgbnych,

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie podstawowej bryty budynku; lini¢ ta przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze;

10) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych, nie zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego
terenu,

11) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaktocen $rodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich,

12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami zmiany planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany
planu:

1) granica opracowania zmiany planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace funkcje terendw,

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

5) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” krajobrazu kulturowego,

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) oznaczenie drogi krajowej nr 39.
2) zabytkowe szpalery drzew

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem miejscowym:

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztatltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdow wykorzystania 1 zagospodarowania terendOw w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materialdw trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania
ogrodzen frontowych prefabrykatow zelbetowych, istniejgce winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par.13,

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym ekrany, znaki oraz symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane
poza terenami zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem
liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN oraz
zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwziec
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego pola elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych okre§lonych
w przepisach odrgbnych oraz wywolywa¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartoSci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) na calym obszarze opracowania planu obowiagzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu
symbolem MN na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami okreslonych na rysunku
planu symbolem MNU, jak dla zabudowy mieszkaniowej.
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/1 okresla si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.
2. W strefie ,,A” obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) prymat zachowania warto$ci zabytkowych zespotu ruralistycznego i poszczegdlnych jego elementow
zabytkowych nad wszelka dziatalnoscia inwestycyjna,

2) obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych sie
W wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

3) nalezy zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego tj. zachowany stary
uktad drog, ulic iplacoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zwarte;j,
jednolitej zabudowy oraz kompozycje zieleni; zachowac historyczne nasadzenia przydrozne,

4) nalezy dostosowac obecng lub projektowang funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i obszarow
potozonych w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te znich, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obszaru i poszczegolnych obiektow,

5) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

6) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazKi przestrzenne i planistyczne,

7) na terenie istniejacego historycznego zainwestowania wzdtuz gtownych ulic wsi (czworoboczne uktady
poszczegblnych gospodarstw kmiecych) - lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkow lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy, wymagane jest
przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty,
formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatdw; obowigzuje nawigzanie do cech
historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

8) nalezy wyznacza¢ obowigzujace linie zabudowy od strony gtéwnej ulicy wsi,

9) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsg obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do
miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu- po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia,

10) ustala si¢ symetryczne dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 38° - 45°,

11) ustala sie¢ wymoég stosowania dachowki ceramicznej lub cementowej o plaskim profilu, matowe;j
w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie
pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

12) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych,
14) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

15) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do istniejacych historycznych ogrodzen wsi Stary
Wiazéw,

16) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

17) zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,
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18) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie,

19) zielen wysoka podlega ochronie (w tym aleja lipowa wzdhuz gtownej drogi we wsi),
20) elementy dysharmonizujace winny by¢ usuniete lub poddane przebudowie z dostosowaniem bryty, formy

architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej wsi, z uzyciem tradycyjnych,
historycznych, lokalnych materiatéw budowlanych,

21) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych,

22) zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie podworzy zagrodowych; dopuszcza si¢ budowe silosow na tym
terenie jako wbudowane w obiekty gospodarcze, w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych
obiektow historycznych lub na zapleczach posesji,

23) istniejagce napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunigta; linie energetyczne
i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe,

3. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU/1 okre$la si¢ strefe "K" ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego

4. W strefie ,,K” obowigzujg nastgpujgce wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,
2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, formy, materialu oraz nawigzywaé¢ do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej,

4) wymagane ograniczenie zabudowy do 9 m, dachy dwuspadowe i czterospadowe z dtuga kalenica, kat
nachylenia 35° - 45°, pokrycie dachowe w kolorze ceglastym,

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz; ztego powodu nalezy wylaczy¢é z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

6) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym i ruralistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych,
rekultywowac tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one podnosi¢
estetyczne warto$ci tych terenéw ipodkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
8) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

9) zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze,

5. Okresla si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, na calym terenie opracowania zmiany planu,
z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych. Na obszarze strefy dla inwestycji zwigzanych
zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze
opracowania zmiany planu nie ustala si¢ potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na
obszarze objetym planem nie ustala si¢ odrebnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen
W ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:

1. Ustala si¢ obstuge terenow z uktadu komunikacyjnego poza granicami opracowania oraz dla terenu
MNU/1 z drogi KDD/1 z zakazem zjazdu z drogi krajowej nr 39.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczeg6lnym terenom wiasciwej ilosci miejsc parkingowych, w tym
parking6éw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na jedno mieszkanie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej
Z ushugami,

2) 1 miejsce dla funkcji ustugowej realizowanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylgcznie
kablowe). W sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza
si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem drog.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) docelowo okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji dopuszcza sig¢
realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow, bez konieczno$ci ich podiaczania do zrealizowanej
sieci.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowdw i ciekow,

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig dystrybucyjna, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe:

a) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu 0 obowigzujace
branzowe przepisy szczegolne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie zistniejgcej sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:
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a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania W energie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.
7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym radiowe,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii
0 mocy do 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji ustalen
zmiany planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania nieruchomos$ci i podziatlu nieruchomosci objetych:

1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, =24m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomogci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN,

a) wolno stojaca =1000 m?,
b) blizniacza =500 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =1200 m?

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dziatek o wielkoSciach ina
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1- — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
i blizniacza,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
i blizniacza,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 37

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

) drog wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6 m, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy glownym wejsciu, do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia potaci dachowych okre$la si¢ od 38-45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym, matowym przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych
elementow wzbogacajacych forme¢ dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o Symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng, dopuszczalne takze jednospadowe w kolorze
ceglastym, matowym.

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sgsiadujacych ze sobg dzialkach,

7) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
10) intensywno$¢ zabudowy — 0.1- 0.60,

11) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie whasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw stalych 1 przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2,

12) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolno stojacej = 1000 m?
b) dla zabudowy blizniaczej = 500 m?
13) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci do 1,6 m,
§ 15. MNU/1- — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami, ktora
moze by¢ realizowana jako mieszana lub tylko ustugowa lub tylko mieszkaniowa.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne), ustlugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojacych

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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C) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy glownym wejsciu, do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia potaci dachowych okre$la si¢ od 35-45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczna lub
cementowa w Kolorze ceglastym, matowym przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych
elementow wzbogacajacych formg dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o Symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng, dopuszczalne takze jednospadowe w kolorze
ceglastym, matowym.

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sgsiadujacych ze sobg dzialkach,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 6 m od drogi 0znaczonej
symbolem KDD/1 oraz 10 m od strony drogi nr 39,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
10) intensywno$¢ zabudowy — 0.1- 0.80,

11) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie whasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2,

12) minimalna powierzchnia dziatek - 1500 m?

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.
Ustala si¢ 10 % stawki procentowej naliczonej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego
planu staty sie¢ obowigzujace.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiazow.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Wigzow:
E. Mosson



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10-

Poz. 37

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/24/2014 Rady
Miasta i Gminy Wigzow z dnia 30 grudnia 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE MIEJSCOWOSCI
STARY WIAZOW

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/24/2014 Rady
Miasta i Gminy Wiazow z dnia 30 grudnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC)I INWESTYCJI, ZAPISANYCH
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, STANOWIACYCH ZADANIA WEASNE
GMINY ZAPISANYCH W MIEISCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446 z 2014 r. poz.
379) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594, 645, 1318 z 2014 r. poz. 379) Rada Miasta i Gminy Wigzow biorgc pod uwage
rozstrzygniecia planu w zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wtasne Gminy, stwierdza iz dla celdow realizacji niniejszego planu nie wystapi
koniecznoéé realizacji nowej infrastruktury technicznej, zatem nie uwzglednia sie wydatkdw z tym

zwigzanych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/24/2014 Rady
Miasta i Gminy Wiazow z dnia 30 grudnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOS5ZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Stary Wigzéw
zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446 z 2014 r. poz. 379) byt wytozony do publicznego
wgladu. W czasie wytozenia, a takze w okresie 14 dni po jego zakonczeniu, do wytozonego projektu

planu nie wniesiono zadnej uwagi.
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