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UCHWALA NR VI1/21/15
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 27 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obre¢bie
Stary Dworek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013r.
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6z. zm.), w oparciu 0 uchwaty:

- Nr XXIV/135/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 lipca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Stary Dworek,

-Nr XXVII/155/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 pazdziernika 2012r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXIV/135/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 lipca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Stary Dworek,

- Nr XLI1/244/13 Rady Gminy Bledzew z dnia 21 listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrgbie Stary Dworek,

-Nr XLVII/286/14 Rady Gminy Bledzew zdnia 29 kwietnia 2014r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLI11/244/13 Rady Gminy Bledzew z dnia 21 listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrgbie Stary Dworek,

-Nr XLIX/290/14 Rady Gminy Bledzew zdnia 2czerwca 2014r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLV11/286/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Stary Dworek,

- Nr LI/302/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 23 lipca 2014r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLVII/286/14
Rady Gminy Bledzew z dnia 29 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Stary Dworek, oraz po stwierdzeniu
zgodnos$ci  z ustaleniami  obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew uchwalonego uchwala Nr XXXVI/214/13 Rady Gminy Bledzew z dnia
29 maja 2013 r., Rada Gminy Bledzew uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych pod ustugi
z zielenia urzadzona wraz z infrastruktura techniczna, potozonych w gminie Bledzew w obrgbie Stary Dworek.

2. Granice obszaru objgtego planem zostaly okre$lone na rysunku planu stanowiacym zatacznik graficzny
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik graficzny nr 1 — stanowiacy rysunek planu nr 1 w skali 1: 1000;
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2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecia dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) przepisy odrgbne — przepisy prawne zaktami wykonawczymi, normami branzowymi, warunkami
technicznymi, oraz ograniczeniami w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) teren — obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem literowo-
cyfrowym;

3) linia rozgraniczajaca — linia rozdzielajaca tereny o roznych funkcjach 1iréznych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi w sposob okreslony ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ lico
$ciany zewngtrznej budynku. Dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez:

- elementy budynku jak gzymsy, detale architektoniczne, okapy dachow, ganek i schody zewngtrzne do
budynku na odlegto$¢ maksymalnie 1,50m,

- budowle nie bedace budynkiem,
- obiekty malej architektury;

6) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy na terenie do
powierzchni terenu wyrazony w procentach;

7) reklama — wszelkie formy i nosniki informacji nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych lub pojazdach.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowo-cyfrowe okreslajace przeznaczenie terendow;
5) wielko$ci wymiarowe.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenow:
1) 1U, ZP — teren ushug z zielenia urzadzona;
2) 1ZL, 2ZL, 3ZL — tereny lasu z podziemna infrastruktura techniczna;
3) 1KD - teren drogi publicznej;
4) 1KE — teren drogi ekspresowej S3.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zachowanie w maksymalny sposob istniejacej zieleni wysokiej na terenie 1U, ZP;
2) przy zagospodarowaniu terenu 1U, ZP — uwzgledni¢ wymogi ochrony przeciwpozarowej od terenow lasu;
3) uwzglednienie potrzeb 0sdb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu;

4) utrzymanie przebiegu infrastruktury technicznej.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w obszarze planu nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z:

a) przepisow szczegdlnych dotyczacych ochrony przyrody, parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody, oraz ich
otulin,

b) potrzeby utworzenia na terenach planu obszaréw ograniczonego uzytkowania;

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci inwestycyjnej winna ograniczy¢ si¢ do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

3) prowadzona dziatalnos$¢ nie moze powodowaé uciazliwosci dla §rodowisko,

4) pasy komunikacyjne, linie kablowe, oraz inne obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ i wykonaé w sposob
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko;

5) w obszarze planu nie ma drzew stanowiacych pomniki przyrody;

6) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wskazanych
W przepisach odrebnych z wyltaczeniem infrastruktury techniczne;.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) obszar planu nie jest objety ochrona kulturowo-krajobrazowa, oraz dobrem kultury wspotczesnej;
2) w obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe;

3) prowadzenie robot budowlanych iprac ziemnych w obszarze planu — zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow;

4) w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne zawarte
w ustawie 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace zasad wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
1) Przestrzen publiczna stanowig tereny:

a) teren 1KD — teren drogi publicznej,

b) teren 1KE — tereny drogi ekspresowej S3.

6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
oraz zagospodarowania terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy zostaty podane w ustaleniach szczegdtowych;

7. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren planu objgty jest koncesja PGNiG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej igazu ziemnego: koncesja ,,Lubniewice” nr 21/95/p z dnia 03.08.1995r. — wazna do dnia
31.12.2016r;

2) w obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci. W obszarze
planu nie wyznacza sig¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie 1U, ZP obszar pod zabudowg budynkami zostal wyznaczony przez nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL stanowia tereny lasu, przez ktore przebiega podziemna infrastruktura techniczna;
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3) nie wystepuja szczegdlne warunki w zagospodarowaniu terenéw. Ograniczenia w zakresie zabudowy
i uzytkowania terenéw begda wynikaty z przepisdéw odrgbnych w tym ochrony przeciwpozarowe;.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasilanie obiektow ustugowych podziemna siecia elektroenergetyczng ze stacji  stlupowej
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

2) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem z drogi publicznej;
3) odprowadzenie nieczystosci ciektych do zbiornika na nieczystosci ciekte;
4) zaopatrzenie w wodg z ujecia wlasnego;

5) ustala si¢ odprowadzanie i gromadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych (po ich
uprzednim podczyszczeniu) idachéw do gruntu poprzez dost¢pne urzadzenia wodne np. zbiorniki
wsiakajaco-odprowadzajace, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ w obszarze planu zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe.
11. Ustalenia dotyczace zasad lokalizowania reklam:

1) zastosowanie technologii i rozwiazan technicznych, ktore nie sa uciazliwe poprzez emisj¢ $wiatla, oraz
dzwigku, dla uzytkownikéw budynku, oraz przechodniéw i kierowcow;

2) reklama na elewacji budynku moze by¢ lokalizowana tylko do wysokosci pierwszej kondygnacji
nadziemnej i zajmowa¢ maksymalnie 20% dostgpnej powierzchni;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie reklamy w formie szyldu semaforowego o dolnej krawedzi zlokalizowanej na elewacji
budynku, na wysoko$ci minimum 2,40m nad poziomem chodnika lub gruntu, maksymalnie do
wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej z wysigegiem na odlegto$¢ maksymalnie 80cm od elewacji,

b) do jednej sztuki wolnostojacej reklamy o powierzchni do 2,0m? usytuowanej od strony drogi publicznej
na terenie zieleni urzadzonej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:
a) na balustradach i ogrodzeniach,
b) w postaci banerow,
¢) typu LED, LCD, plazmowych, oraz o podobnej technologii,
d) catkowitego pokrywania reklamami okien.

12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U, ZP — teren ustug z zielenia urzadzona.
1) Ustala sig:
a) zabudowe budynkami spetniajacymi warunki:
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0m z wylaczeniem wysokos$ci urzadzen technicznych
zlokalizowanych na dachu,

b) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowej 30- 45°,
¢) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceramiki naturalnej lub tupku,

d) budowe budynkéw z materiatéw tradycyjnych,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 22%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

h) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci inwestycyjnej do granic terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny,

i) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 5,
J) utrzymanie zieleni wysokiej,
K) obstuge komunikacyjna — od strony drogi publicznej;
2) Dopuszcza sie:
a) rozbiorke budynkow,
b) remont, przebudowg, rozbudowg i nadbudowg budynkéw,
c) zastosowania w dachu okien potaciowych, lukarn lub konstrukcji przeszklonych,
d) podpiwniczenie budynkéow,
e) remont, przebudowe, budowe infrastruktury towarzyszacej,
f) lokalizowanie urzadzen z zakresu energii odnawialnej takich jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta,
g) wlasne urzadzenia grzewcze,
h) wykonanie ogrodzenia azurowego od strony terenéw lasu. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2,20m,
i) gromadzenie odpadéw w pojemnikach lub w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych,
J) wykonanie cig¢ sanitarnych drzew i krzewow,
1) lokalizowanie sezonowych taraséw gastronomicznych i ogrodkow kawiarnianych;
3) Zakazuje sie:
a) lokalizowania ogrodzenia od strony drogi publicznej,
b) stosowania ogrodzen betonowych i zelbetowych z elementéw prefabrykowanych,
C) stosowania na elewacji budynkow materiatdw wykonanych z wszelkiego rodzaju blach,

d) przeznaczenia lokali w budynku na funkcje, ktore podlegaja ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,
f) lokalizacji funkcji zbierania odpadow, ktore wymagaja zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci.

§ 6. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL - tereny lasu
z podziemna infrastruktura techniczna.

1) Ustala sig:
a) uzytkowanie terendéw jako tereny lasu,

b) wyznaczenie pasa 0 szerokosci 2,0m na prowadzenie infrastruktury technicznej, nie powodujacego
wylaczenia gruntéw lesnych z produkcji lesnej;

2) Dopuszcza sig remont, przebudowg podziemnej infrastruktury techniczne;.
§ 7. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KD — teren drogi publicznej.
1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegu infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza si¢ remont, przebudowe podziemnej infrastruktury techniczne;.
§ 8. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KE — teren drogi ekspresowej S3.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegu infrastruktury technicznej.
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2) Dopuszcza sie:
a) remont, przebudowe podziemne;j infrastruktury technicznej,
b) przetozenie kabla elektroenergetycznego na teren oznaczony symbolem 3ZL.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 9. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 12, oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), ustala si¢ jednorazowa optatg od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Mieczystaw Wirszyc
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VII/21/15
Rady Gminy Bledzew

z dnia 27 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Stary Dworek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Santok stwierdza, ze do wymienionego wyzej projektu
planu miejscowego, osoby fizyczne i prawne, oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
nie wniosty Zzadnych uwag, oktorych mowa wart. 17 pkt 11 cytowanej na wstgpie ustawy.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VII/21/15
Rady Gminy Bledzew

z dnia 27 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczgce projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie
Stary Dworek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r.
poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych w planie, oraz wykonanej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz jego przyjecie, oraz realizacja zapisanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej nie pociagnie za soba wydatkow z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje iwydatki z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji zapiséw
zawartych w uchwale, beda w catosci finansowane ze srodkow pozabudzetowych.
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