DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznafl’ dnla 26 marca 20 1 5 T. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2015-03-26 11:54:05

Poz. 1786

UCHWALA NR 1V/17/2015
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
W rejonie ulic Ostrowskiej, Makowej, Zmystowskiej i Zniwnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (jt.
Dz.U.z2013r., poz. 594 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz W zwiazku z uchwata nr
XXI11/197/2012 Rady Miejskiej w Krotoszynie zdnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic
Ostrowskiej, Makowej, Zmystowskiej i Zniwnej, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krotoszyn (zatwierdzonego uchwatag nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego
2013 r.), Rada Miejska w Krotoszynie uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu
2. Integralng czgs$cig planu jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi planu.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — rozumie si¢ przez to obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okres§lonymi w legendzie;
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2) przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie jako dominujace na
danym terenie;

3) przeznaczenie uzupetniajagce — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca lokalizacje budynkow na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wyltaczeniem: schoddéw, zadaszen, podestow, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu;

5) urzadzenia towarzyszace  — rozumie si¢ przez to elementy, ktore sa bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie
i nie naruszajg ustalen szczegdtowych, dla poszczegolnych jednostek terenu, takie jak:

a) urzadzenia instalacyjne i infrastruktura techniczna,

b) elementy gromadzenia i segregacji odpadow,

) komunikacja wewnetrzna, ciagi piesze, $ciezki rowerowe,

d) miejsca postojowe,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw.

6) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to ogdt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng (W tym z odnawialnych zrodet energii), gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa 0 przeznaczeniu terenu okreslanym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne jednorodzinne, zgodnie
z definicja zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

2) zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne jednorodzinne,
zgodnie z definicja zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

3) zabudowa ustlugowa — rozumie si¢ przez to budynki, stuzgce dziatalnosci ustugowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacym;

4) ustugi wbudowane — rozumie si¢ przez to ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym, ktorych taczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

5) ustugi sportu i rekreacji — rozumie si¢ przez to budynki i obiekty budowlane, oraz tereny otwarte shuzace
wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacym;

6) rolnictwo — rozumie si¢ przez to obszary stuzace produkcji rolniczej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

7) zabudowa produkcyjna — rozumie si¢ przez to budynki i obiekty budowlane, stuzace do prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej, w tym zwiazanej
z prowadzeniem biznesu iustug, wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi i urzadzeniami towarzyszacymi;

8) zielen urzgdzona — rozumie si¢ przez to rézne formy zieleni uksztaltowanej jako zielen parkowa, skwery,
zielen izolacyjna, przejécia piesze w zieleni wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

9) wody powierzchniowe — rozumie si¢ przez to rowy melioracyjne, naturalne i sztuczne zbiorniki i cieki
wodne, stawy, jeziora, rzeki, strumienie i oczka wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

10) urzadzenia obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to parkingi i garaze, naziemne i podziemne wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi;

11) droga klasy gtownej, lokalnej, dojazdowej — rozumie si¢ przez to drogg zgodnie z definicja zawartg
W przepisach odregbnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
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12) droga wewnetrzna — rozumie sie przez to droge zapewniajacg dostep do budynkéw mieszkaniowych,
ustugowych, obiektéw budowlanych, terendw zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

13) ciag pieszo-rowerowy — rozumie si¢ przez to droge lub jej czgéci przeznaczone do wspdlnego ruchu
pieszych i rowerzystow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
3) MR - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej;
4) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej lub/i ustugowe;j;
5) WS - teren cieku wodnego;
6) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;
7) R - tereny rolnicze;
8) KDG - tereny drog klasy gtownej;
9) KDL - tereny drog klasy lokalne;j;
10) KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
11) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, wyznacza si¢ w odleglosciach:

1) 15 m od linii rozgraniczajacych zul. Zniwng zlokalizowang od wschodniej strony poza granicg
opracowania;

2) 25 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDG;
3) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDL,
4) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDD;
5) 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi.

2. Minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, nie dotyczy nos$nikow
reklamowych oraz obiektow infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury i nos$nikéow reklamowych w pasach drog przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ podzialy w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu 15 m, ile ustalenia szczegétowe dla terendéw
niestanowig inaczej.

6. Dopuszcza si¢ umieszczanie noénikoéw reklamowych o powierzchni do 18 m? na terenach oznaczonych
na rysunku planu P/U oraz o powierzchni do 9 m2 na pozostatych terenach.

7. Zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych oraz blaszanych garazy.

8. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i Zzelbetowych od strony
terenow graniczacych z przestrzeniami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDG, KDL,
KDD, ZP.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen towarzyszacych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Ustala si¢ poziom hatasu nie wigkszy niz okreSlony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN, MR - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu MN, MR, ZP, WS, zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury drogowej oraz
infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej: - nie ustala sie.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. W planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przestrzenie publiczne w planie znajduja si¢ w obrebie terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG, KDL, KDD, ZP, w obrgbie ktorych:

1) ustala sie dla terenu KDG oddzielenie jezdni od chodnika pasem zieleni;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni urzadzonej,
a takze prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i Sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: - nie ustala sig.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek o minimalnej szerokosci 5Sm, dla realizacji komunikacji
wewnetrznej w tym dojs¢, dojazdow, podjazdow i ciggdow pieszo - rowerowych na wszystkich terenach.

2. Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej irezydencjonalnej [I 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla zabudowy ustugowej: 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym,
zwang dalej "kartg parkingowa" zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢é w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest
realizowana.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dziatek dla realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury
techniczne] (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow) zzachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 1786

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych jako linii kablowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) przewody sieci wodociagowej zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza pasem jezdni.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej:

1) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow komunalnych, grawitacyjno-ttocznym systemem
kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych po ich uprzednim oczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ budowe szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci cieplowniczej ustala si¢ ogrzewanie
budynkow poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym kottownie gazowe,
olejowe, na paliwo stale lub zasilanych ze Zzrodet energii odnawialne;j.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej:

1) ustala si¢ dostawe gazu zistniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny
planowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz).
§ 12. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimum 600 m* dla budynku typu wolnostojacego,
b) minimum 450 m? dla budynku typu blizniaczego;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j:
a) minimum 600 m* dla budynku typu wolnostojacego,
b) minimum 450 m? dla budynku typu blizniaczego;
3) dla terenéw zabudowy rezydencjonalnej: minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
4) dla terenow zabudowy produkcyijnej lub/i ustugowej: minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?.
2. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) 18 m dla budynku mieszkalnego typu wolnostojgcego;
2) 16 m dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego;
3) 22 m dla budynku ustugowego;
4) 30 m dla budynku produkcyjnego.
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3. Kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 70° do 110°.

4. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki, o nie wigcej
niz 10%, w przypadku wydzielania dziatek skrajnych.

5. Ustalenia, dotyczace parametrow dziatek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wyznacza si¢ strefe
ochronng, wolng od zabudowy kubaturowej po obu stronach od osi napowietrznej linii energetycznych
wysokiego napiecia o szerokosci zgodnej z obowigzujacymi normami.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenow.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane.
3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych =z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obsluga i naprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdoéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktéw skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

3) na terenie 2MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz urzadzen obstugi rolnictwa;

4) dla zabudowy bliZniaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu $ciang zewnetrzna
bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog:
1) wysokos$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkow, podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikéw, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacije, w tym
trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachdowka
cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu.

2) ustala si¢ nastgpujace parametry wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkoéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
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b) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,
¢) wysokos¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia od 30° do 48°— maksymalnie 6 m,
d) wysokosé¢ budynkéw z dachami do 29° maksymalnie 4 m.

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachdowka
cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu.

3) Parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
€) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 450 m?dla budynku typu blizniaczego.

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych, przynajmniej z dwoch stron graniczacych z droga,

g) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMR, 2MR, 3MR, 4MR, 5MR, 6MR, 7MR, 8MR, 9MR, 10MR, 11MR dla ktérych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane.
3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obsluga i naprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdoéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych;

3) zakaz lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem MR zaktadow stolarskich (przerobka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich za wyjatkiem terenu 11MR;

4) dla zabudowy bliZniaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu $ciang zewnetrzna
bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczgcej z terenami drog:
1) wysokos$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkéw, podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy S$mietnikéw, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacije, w tym
trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 10 m,
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¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachdowka
cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu.

2) ustala si¢ nastepujgce parametry wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢éci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,
¢) wysoko$é¢ budynkow z dachami o kacie nachylenia od 30° do 48°— maksymalnie 6 m,
d) wysoko$¢ budynkéw z dachami do 29° maksymalnie 4 m,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachdowka
cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu.

3) parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1200 m?, wydzielonych
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty - 30%,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
f) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

g) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych, przynajmniej z dwoch stron graniczacych z droga,

h) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomo$ci lub regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/ i ushugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, dla ktérych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia obstugi komunikacji;
2) zielen urzadzona.
3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub bliZniacza;

2) dla zabudowy blizniaczej, dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu $ciang zewnetrzna
bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog publicznych:
1) wysokos$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2) zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylgczeniem
stupkéw, podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy S$mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub
grafitu.

2) parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
e) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 450 m? dla budynku typu blizniaczego.

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych, przynajmniej z dwoch stron graniczacych z droga,

g) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej lub/i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, dla ktorych ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna;
2) zabudowa ustugowa,
3) urzadzenia obstugi komunikacji;
2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych oraz wielopoziomowych miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacje jednego obiektu budowlanego na dwoch lub wigcej sasiadujacych ze sobg dziatek
bez koniecznosci ich wczesniejszego scalania;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy terenu i granicy dziatki,
6) dopuszcza si¢ realizacje otwartych placow i sktadow.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog publicznych:
a) wysokos¢ ogrodzenia maksimum 160 cm,

b) zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylgczeniem
stupkéw, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikéw, urzadzen
technicznych (szafy przytgczeniowe), odcinkdw ogrodzen przy skrzyzowaniach,

¢) dla odcinkéw ogrodzen zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drég zaleca si¢ $ciecie naroznika.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw— maksymalnie 3 kondygnacie,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 20 m,

¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub
grafitu,

e) dopuszcza si¢ dachy o pokryciu tukowym i koputowym.
2) wysoko$¢ budowli maksymalnie 49 m.
3) parametry dziatek budowlanych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

€) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dzialki o nie wiecej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych, przynajmniej z dwoch stron graniczacych z droga,

5) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P, dla ktorych ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ustugi sportu i rekreacji;
3) ciagi pieszo - rowerowe.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej;
2) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80%.
§ 20. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna,
2) ciagi pieszo-rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej stale zwigzanej z gruntem.

§ 21. Wyznacza si¢ teren cieku wodnego oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, dla ktorych ustala
si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje przejs¢ pieszych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 22. Wyznacza si¢ teren drog klasy glownej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, 2KDG, dla
ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtowne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ciagi pieszo - rowerowe;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 20 m (w miejscach przewezen) do 25 m;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych i bezposrednich wiaczen komunikacyjnych;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

§ 23. Wyznacza sig¢ teren drogi klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDL, dla ktérego
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ciagi pieszo - rowerowe;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m (w miejscach
przewezen) do 15 m;

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: lokalizacja nos$nikow reklamowych. o powierzchni
ekspozycyjnej do 4 m2.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ciagi pieszo - rowerowe;

2) zieleh urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3 m (w miejscach
przewe¢zen) do 12 m;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ podniesienie
kategorii drogi oraz jej parametrow do drogi klasy lokalnej KDL.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: lokalizacja no$nikow reklamowych o powierzchni
ekspozycyjnej do 4 m?.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW,3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ciagi pieszo - rowerowe;

2) zielen urzadzona.
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3. Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 26. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu:

1) MN, MR, MNU, U/P — 30%;
2) R, ZP, WS, KDG, KDL, KDD, KDW - 0,1%.

2. Traci moc uchwata Nr XLI/223/97 Rady Miejskiej Krotoszyna zdnia 23 pazdziernika 1997 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krotoszyna, w czesci obejmujacej rejon ulicy Ostrowskiej, Rolniczej i Chwaliszewskiej oraz uchwata
Nr XXVI1/192/2008 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic Ostrowskiej
i Chwaliszewskiej w czesci objetej niniejszg uchwata.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Zofia Jamka



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 -

Poz. 1786

MIEJSCOWY PLAN

MIASTA KROTOSZYNA W REJONIE
ULIC OSTROWSKIEJ,

skala 1:1 000

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MAKOWEJ, ZMYSLOWSKIEJ | ZNIWNEJ

i
# i

vy -

r__""_"p*-‘;'.-"'r-

[om==S  Dapeowy Kootoszyrsiie” PLEL 300007

AL ca Wi enerpetyTITA Sedneg0 NepCa "\"
WIRa OCHIORAS ANeRCYCh e enegetyCITyh 7 N\
....... Mlﬁmwuhﬁhmwwmm< A
L) w kadda svong) -
N
Bl # »
=)
Em—d TReowy

(eeooa e cbazan specisine ochrony phakde

(e & e 4
— e L e TR
(455 | Wi wymiarowe weaz 2 wymisamd




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14- Poz. 1786

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/17/2015
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic
Ostrowskiej, Makowej, Zmystowskiej i Zniwnej stosownie do ogloszenia i obwieszczenia Burmistrza
i zgodnie z art. 17 pkt 10 ww. ustawy trzykrotnie wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach: od
11.02.2014 r. do 11.03.2014 r., od 14.05.2014 r.do 12.06.2014 r. oraz od 13.08.2014 r. do 11.09.2014 r.

Nieuwzglednione uwagi z wylozenia, ktore odbyfo si¢ w dniach od 11.02.2014 r. do11.03.2014 r.
1. Uwaga Panstwa Rybka.

Tre$¢ uwagi:

1) Zmiana kategorii terenu z3MR i5MR na MN oraz okreslenie szczegbtowych zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie lokalizowania ustug handlu detalicznego jako
lokali wbhudowanych w budynki ustugowe lokalizowane na parterze nowopowstatych budynkow,

2) Zmiana kategorii terenu 10MR na MNU lub MN oraz okreslenie szczegélowych zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie dziatalnosci ustugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej (MNU) lub dopuszczenie lokalizowania ustug handlu detalicznego lub innych ustug jako
lokali whudowanych w budynki ustugowe lokalizowane na parterze nowopowstatych budynkow.

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.

1) Przeznaczenie terenéw 3MR i5MR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zaklada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej nha
obrzezach miasta. Plan nie moze przyjmowacé zalozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny
zabudowy rezydencjonalnej sa terenami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalono jedynie wigksza
powierzchnie dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium
i pozwala na uzyskanie mniejszej intensywno$ci zabudowy (przychylono si¢ jednak do zmniejszenia
powierzchni wydzielanych dziatek, ale do min. 1200m?). Ponadto zapisy planu dopuszczaja na tym terenie
lokalizacje ustug wbudowanych (§16 ust.2) co wynika zaréwno z prawa budowlanego, ktore dopuszcza
wydzielenie w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowe;j jak i ustalen planu.

2) Przeznaczenie terenu 10MR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zaktada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na obrzezach miasta.
Plan nie moze przyjmowaé zalozen sprzecznych =z ustaleniami  Studium. Tereny zabudowy
rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalono jedynie wigksza powierzchnie dziatki
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie
mniejszej intensywnosci zabudowy (przychylono si¢ jednak do zmniejszenia powierzchni wydzielanych
dziatek, ale do min. 1200m?). Ponadto zapisy planu dopuszczaja na tym terenie lokalizacje ushug
wbudowanych (§16 ust.2) co wynika zaréwno zprawa budowlanego, ktore dopuszcza wydzielenie
w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen planu.

2. Uwaga Panstwa Musielinskich.
Tres¢ uwagi:
1) Usunigcie drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 1KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

1) Droga 1KDD jest kontynuacja drogi zaprojektowanej w sasiednim, obowigzujacym planie i nie ma innej
mozliwos$ci wlgczenia jej w ul. Zmystowska jak przez projektowang droge.
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3. Uwaga Pana Potrolniczaka (pelnomocnik panstwa Aarnoudes).

Tres¢ uwagi:

1) Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej na terenie 2MNU, maksymalnie do 5 kondygnaciji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje na tym terenie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ze wzgledu na charakter sasiedniej zabudowy, gdzie
wysokos$¢ budynkéw nie przekracza 12 m, wprowadzenie budynkoéw wielorodzinnych stanowitoby konflikt
funkcji i znacznie ingerowato w krajobraz zatem rozstrzygam o nieuwzgle¢dnieniu tej uwagi.

4. Uwaga Pana Sperzynskiego.
Tre$¢ uwagi:
1) Dopuszczenie budowy warsztatu rzemieslniczego na dziatce nr 3443.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

1) Dla terenu 11 MR dopuszczono lokalizacje ustug, jednak tak jak dla pozostatych terenéw MR mogg to by¢
ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, co wynika zaréwno z prawa budowlanego, ktére dopuszcza
wydzielenie w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej, jak iz ustalen niniejszego
projektu planu. Studium nie dopuszcza samodzielnej zabudowy ustugowe;.

Nieuwzglednione uwagi, ktore wplynety w trakcie wytozenia od 14.05.2014 r. do 12.06.2014 r.
5. Uwaga Panstwa Rybka.

Tres¢ uwagi:

1) Zmiana kategorii terenu z3MR i5MR na MN oraz okre§lenic szczegdtowych zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie lokalizowania ustug handlu detalicznego jako
lokali wbudowanych w budynki ustugowe lokalizowane na parterze nowopowstatych budynkow;

2) Zmiana kategorii terenu lub jego czesci (5000 m?) z 10MR na MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub uslugowej) oraz okreSlenie szczegotowych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego poprzez dopuszczenie dzialalnosci ustugowej oraz mieszkalnictwa jednorodzinnego
(MNU).

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.

1) Uwaga zbiezna znieuwzgledniona uwaga zlozong przy pierwszym wylozeniu projektu planu.
Przeznaczenie terenow 3MR i 5MR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zaktada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na
obrzezach miasta. Plan nie moze przyjmowaé zatozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny
zabudowy rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalono jedynie wigksza
powierzchnie dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium
i pozwala na uzyskanie mniejszej intensywnosci zabudowy. Ponadto zapisy planu dopuszczajg na tym
terenie lokalizacje ustug wbudowanych (§16 ust.2) co wynika zaréwno z prawa budowlanego, ktoére
dopuszcza wydzielenie w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowe;j jak i ustalen planu.

2) Uwaga zbiezna znieuwzgledniong uwagg zlozong przy pierwszym wylozeniu projektu planu.
Przeznaczenie terenu 10MR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zaklada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na obrzezach miasta.
Plan nie moze przyjmowaé zalozen sprzecznych =z ustaleniami  Studium. Tereny zabudowy
rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalono jedynie wigkszg powierzchnie dziatki
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie
mniejszej intensywnosci zabudowy. Ponadto zapisy planu dopuszczaja na tym terenie lokalizacje ustug
wbudowanych (§16 ust.2) co wynika zarowno zprawa budowlanego, ktére dopuszcza wydzielenie
w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen planu.

Nieuwzglednione uwagi, ktore wplynety w trakcie wytozenia od 13.08.2014 r. do 11.09.2014 r.
6. Uwaga Panstwa Rybka.
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Tres¢ uwagi:

1) Zmiana kategorii czeéci terenu (ok. 5000 m?) z 10MR na MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej) lub zwigkszenie powierzchni dla ustug wbudowanych,

2) Zmiana usytuowania drogi 3 KDD (w pierwotnym planie) przechodzacej przez dziatke 3412/89, poprzez
jej przesuniecie do ok. 40 m od granicy terenu.

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.

1) Uwaga zbiezna z nieuwzglgdniong uwaga zlozong przy pierwszym i drugim wyltozeniu projektu planu.
Zasieg terenu 10MR podyktowany jest ustaleniami Studium. Teren mozna by zwigkszy¢ jedynie
w wypadku, gdyby uzasadnieniem byto dostosowanie granic terenu do granic ewidencyjnych dzialki.
W tym przypadku teren 10MR jest juz wydzielony wedlug granic ewidencyjnych dziatek, a zmiana jego
zasiegu mogla by by¢ potraktowana przez Wydziat Nadzoru i Kontroli jako naruszenie zapiséw studium.
Plan nie moze przyjmowaé zalozen sprzecznych =z ustaleniami  Studium. Tereny zabudowy
rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalono jedynie wigksza powierzchnie dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie
mniejszej intensywnos$ci zabudowy. Ponadto zapisy planu dopuszczajg na tym terenie lokalizacje ustug
wbudowanych (§16 ust.2) co wynika zaréwno zprawa budowlanego, ktére dopuszcza wydzielenie
w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen planu.

2) Droga oznaczona na rysunku planu jako 3KDD (w pierwotnym planie) - obecnie 2 KDD, zostala
wyprofilowana w taki sposob, by spelni¢ wymagania wniosku ztozonego przez Panstwo Rybka, w trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 11.02.2014 r. do 11.03.2014 r., czyli od ok.
30 do 40 m od granicy dziatki 3412/89.

7. Uwaga Pani Drewich - Karpeta i Pana Karpety.
Tre$¢ uwagi:

1) Przesuniecie terenu drogi 4KDD (w pierwotnym planie 5KDD) w sposob jaki wskazywal projekt planu
przy pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu, czyli na pograniczu dwoch dziatek nr 3412/11
i 3412/105.

Rozstrzygniecie: waga nieuwzgledniona.

1) Droga oznaczona obecnie na rysunku planu symbolem 4KDD (w pierwotnym planie SKDD) zostata
zaprojektowana tak, aby spetni¢ wymagania wnioskow ztozonych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 11.02.2014 r. do 11.03.2014 r., czyli tak aby nie odcina¢ kawatka dziatki
stanowigcej panstwa wilasno$¢ oraz by spelni¢ wymagania wilasciciela dziatki nr 3412/11. Droga zostala
przesunieta na $rodek dziatki nr 3412/11, zgodnie z uwaga wtasciciela niniejszej dziatki, ztozong podczas
pierwszego wylozenia, ktory wowczas wnidst o taki przebieg przedmiotowej drogi i ktory podtrzymuje
swoje stanowisko.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/17/2015
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzgdzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3. Zgodnie z ustaleniami planu wérdd terenéw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy sa tereny oznaczone symbolami KDD -
tereny drog klasy dojazdowe;j.

4. W przypadku przeprowadzania przebudowy drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

5. Sposob realizacji ww. inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno
- technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

6. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej ww. inwestycji jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

7. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami).

8. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (jt.
Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).
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