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UCHWALA NR 1X/48/2015
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenengo dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U.2013.594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015.199)

- po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Elblag uchwalonego przez Rad¢e Gminy Elblag uchwata Nr 165/XXI11/2000 z dnia
29 wrze$nia 2000 roku ( z p6zniejszymi zmianami )

- oraz na podstawie podj¢tej przez Rad¢ Gminy Elblag uchwaty Nr XXI1X/226/2013 z 19 wrze$nia 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag RADA GMINY ELBLAGna wniosek
Woéjta Gminy Elblag

§ 1. 1. Uchwala Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenuobrebu
geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zatacznik
nr 1 do uchwaty. Powierzchnia obszaru planu obejmuje dziatke nr 122/6 oraz cze$¢ dziatki nr 122/5 o tacznej
powierzchni 3.64 ha

2. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 obowiazujaca w zakresie okreslonym w uchwale
/rysunek planu/,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Elblag o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Elblag o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore spetnia funkcje nadrzgdng na
danym terenie,

2) funkcji dopuszczonej — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia terenu uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe,
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3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

4) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, badz literowo-cyfrowym, ktory okresla
rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy nosnik informacji wraz z elementami
konstrukcyjnymi i posadowieniem, przeznaczony do ekspozycji reklam: reklamie whbudowanej — nalezy
przez to rozumie¢ element reklamowy umieszczony na obiekcie, szyldzie - nalezy przez to rozumieé
zewnetrzne oznaczenie rodzaju i miejsca wykonywanych w obiekcie ustug.

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie:
1. Celem regulacji zawartych w planie miejscowym jest:

1) stworzenie ram prawnych dla wlasciwego, zgodnego z zasadami tadu przestrzennego gospodarowania
przestrzenia zawartg w granicach planu, z uwzglednieniem specyfiki obszaru oraz zasad zrownowazonego
rozwoju,

2) ustalenie przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,

3) ustalenie wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j,

4) ustalenie zasad modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz dziedzictwa kulturowego,

6) ustalenie zasad, parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz ustalenie procentu powierzchni zabudowy
1 procentowego udziatu terendw biologicznie czynnych,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
8) sposob usytuowania zabudowy, kolorystyka zabudowy,
9) zasady i warunki sytuowania reklam oraz ogrodzen,

10) stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktorych mowa w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) tereny gérnicze, tereny udokumentowanych zt6z surowcoé6w naturalnych,
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych,
3) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, zabytki archeologiczne, strefy ochrony archeologiczne;j,
4) obiekty o znaczacej warto$ci przyrodniczej,
5) tereny objete formami ochrony przyrody okre§lonymi w ustawie o ochronie przyrody,
6) obszary podlegajace procedurze scalenia.
3. W granicach obowiazywania ustalen planu wystepuja:

1) potnocna czg$¢ obszaru zawartego w granicach obowigzywania ustalen planu jest terenem narazonym na
niebezpieczenstwo wystgpowania powodzi i podtopien w wyniku przerwania walow ochronnych lub awarii
pompowni melioracyjnych czy niedroznosci systemu kanatow i rowow melioracyjnych. Potudniowa czgsé
obszaru planu jest terenem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

2) obszar planu potozony jest na rz¢dnej ponizej poziomu morza,
3) na obszarze planu przebiegaja rowy melioracji szczegdlowej,

4) potudniows granice obszaru planu wyznacza péinocna granica rowu podstawowego.
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Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw zawartych w granicach planu:
1. tereny zabudowy ustugowej-oznaczone na rysunku planu symbolem 1. U o pow. 0,6121 ha,
2. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami :
1. MN/U o pow. 0,6859 ha, 2.MN/U o pow. 0,6235 ha.
3. tereny rolnicze o tacznej powierzchni 0.6060 ha,
— oznaczone na rysunku planu symbolem 1.R o pow. 0,3254 ha i 2.R o pow. 0,2806 ha.
4. tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KDS o pow.0.7828 ha,
5. teren ciggu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku planu symbolem 1. KDX o pow.0,0819 ha,

6. tereny wod powierzchniowych s$rodladowych /rowy melioracyjne/ - oznaczone na rysunku planu
symbolem WS o lacznej pow. 0,2478ha. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, wyszczegélnione
w legendzie maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony istniejacych iplanowanych dréog wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu t.j.:

- dla zabudowy ustugowej - w odleglosci 15,5 m od poéinocnej granicy planu inie mniej niz 25,00 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi,

- dla zabudowy mieszkaniowej - w odlegtosci 55,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7; po
zmianie kategorii tej drogi, odleglos¢ zgodna z wymogami obowigzujacych przepisow,

- w odlegtosci 6,00 m od zewnetrznej granicy ciggu pieszo-jezdnego,

-w odlegtosci 220,00 m od potudniowej granicy planu — ze wzgledu na projektowana lokalizacje drogi
ekspresowej S7 na terenie oznaczonym symbolem 1.KDS

2. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajagcej rowow
melioracyjnych,

3.zakaz lokalizacji pelnych ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych zbetonowych elementow
prefabrykowanych; ustala si¢ ogrodzenia azurowe z udziatem zieleni,

4. zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

5. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni do 6 m? i szyldow o powierzchni do 4 m?
na elewacjach obiektow,

6. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych, zwigzanych wylgcznie z prowadzong dziatalnoscia,
o powierzchni do 6 m*> w odleglosci min 35 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi; neutralna kolorystyka
reklamy; forma reklamy w nawigzaniu do historyczno- kulturowych uwarunkowan,

7.inne wymogi dotyczace zasad lokalizacji reklam iurzadzen reklamowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8. zabudowa i zagospodarowanie terenu musza uwzgledniac istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej z zachowaniem, wymaganych przepisami odrebnymi, odlegtosci.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymienionych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolem: 1.U,1IMN/U, 2. MN/U, 1.Ri2.R,

2. oddziatywanie prowadzonej dzialalno$ci ustugowej nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz granic wladania terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,
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3. dziatalno$¢ uslugowa na terenach, dla ktoérych jest dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie moze
powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania; w szczego6lnosci nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy:
hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz innych czynnikéw ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia ludzi,
okreslone w przepisach odrebnych,

4. zasigg maksymalnego negatywnego oddziatywania drogi ekspresowej S7, planowanej na terenie
oznaczonym symbolem 1.KDS (zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko), na tereny planowanej zabudowy, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej, nie moze
przekroczy¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych,

5. zakaz naruszania rowow melioracyjnych, z wyjatkiem zmian koniecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz ustaleniami planu,

6. obowigzuje utrzymanie dostgpu do rowdw o szeroko$ci pasa minimum 3.0 m od szczytu skarpy bez
nasadzen i ogrodzen,

7. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw 1 wod opadowych do gruntu i woéd powierzchniowych,

8. planowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktore beda
przeciwdzialaly zagrozeniom $rodowiskowym,

9. ustala si¢ zabezpieczenie przed powodzig poprzez :

- podniesienie terenu przewidzianego pod zabudowg i zagospodarowanie do rzednej minimum + 0,50 m
n.p.m.,

- posadowienie poziomu posadzki parteru zabudowy na rzednej minimum +1,10 m n.p.m.,

- zastosowanie rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych zabezpieczajacych zabudowe przed wzrostem
poziomu wod gruntowych oraz wod powodziowych do rzednej +1,6 m n.p.m.,

10. ochronie podlega istniejgcy drzewostanu oznaczony na rysunku planu,
11. gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kulturywspolczesnej:

1. Na obszarze zawartym w granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru Zabytkow,
nie wystepuja rowniez obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Wedlug wojewddzkiej ewidencji
zabytkow ochronie podlega uktad ruralistyczny wsi Kazimierzowo, co wigze si¢ z zachowaniem cech
krajobrazowych i charakteru zabudowy w ukltadzie historycznej zagrody zutawskie;.

2. Wedhug ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego , obszar
w granicach planu, ze wzgledu na ochron¢ uktadu zabudowy rzedowej oraz roztogu na terenie miejscowosci
Kazimierzowo, zawarty jest w strefie konserwatorskiej ,,B”, dla ktoérej obowiazuje zasada harmonijnego
ksztaltowania wspotczesnego krajobrazu kulturowego zuwzglednieniem regionalnych uwarunkowan
historycznych i kulturowych.

3. Warunki ochrony tradycyjnego zutawskiego krajobrazu kulturowego zostaly zapisane w ustaleniach
§ 9 uchwaty poprzez okreslenie zasad, parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu dla funkcji wyszczegdlnionych w planie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : Nie ustala si¢.
§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego:
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustalasie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — rézne rodzaje ushug; w tym takze funkcja hotelowa, handlowa, gastronomia
2) funkcja dopuszczona:

a) funkcja mieszkaniowa w formie czeSci mieszkalnej zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem terenu,
z zachowaniem wskazanej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla funkcji mieszkaniowej oraz
wymogow przepisow odrebnych,
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,6,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30% powierzchni dzialki,

5) liczba kondygnacji budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9.5 m, liczac od poziomu podniesionego terenu,

7) lokalizacja zabudowy na dziatce — typ zagrody zutawskiej z zabudowa zblokowang w uktadzie krzyzowym,
katowym lub wzdtuznym, badz w formie zagrody wielobudynkowe;,

8) obiekty w rzucie prostokata, rownolegle do drogi krajowej nr 7,
9) zakaz wydzielania czg¢sci mieszkaniowej jako odrgbnej wlasnosci,
10) dla zabudowy kubaturowej dach wysoki dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 35° do 45°,

11) do$wietlenie poddasza czgsci mieszkalnej od szczytu oraz poprzez wystawki, w tym nad wejéciem do
budynku,

12) wejscie gltéwne do czgsci mieszkalnej od frontu, ostonigte forma ganku lub werandy, umieszczone
centralnie,

13) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki do 40%,
14) materialy i kolory elewacji:

a) materiaty budowlane jak: cegla, drewno, kamien, dachéwka ceramiczna lub materialy dachéwkopodobne
w kolorze ceglanym; dopuszczony kolor szary lub brazowy,

b) elewacje — jasne kolory pastelowe.
15) miejsca postojowe:

a) dla funkcji uslugowej — minimum jedno miejsce postojowe dla dwoch osob zatrudnionych, oraz
minimum jedno miejsce dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa, a dla pozostatych samochodow
w ilosci uwzgledniajacej zakres ushug lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe,

b) dla funkcji mieszkaniowej — minimum dwa miejsce postojowe,

¢) miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub wbudowane w budynki.

16) obstuga komunikacyjna:

a) ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KDX z wjazdem, zlokalizowanym
w odlegtosci minimum 25m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7, o szerokos$ci 8 m
1 szerokosci ciagu 6 m,

b) komunikacja wewnetrzna w ramach zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 uchwaty oraz rysunkiem planu.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.MN/U i 2MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) funkcja uzupehiajgca: zabudowa ustugowa - rézne rodzaje ustug, ktorych funkcjonowanie nie wptynie na
pogorszenie warunkow zamieszkania, zabudowa gospodarcza i garazowa,

3) powierzchnia zabudowy ustugowej - maksymalnie 40% calkowitej powierzchni zabudowy na dziatce,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40% powierzchni dziatki,

6) liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej— maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, wyklucza si¢ podpiwniczenie zabudowy,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iustugowej 9,5 m, liczac od poziomu podniesionego
terenu do kalenicy dachu,
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8) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych 7,0 m liczac od poziomu podniesionego
terenu do kalenicy dachu,

9) lokalizacja zabudowy na dzialce - typ zagrody zutawskiej z zabudowg zblokowang w uktadzie krzyzowym,
katowym lub wzdtuznym, badz w formie zagrody wielobudynkowe;j,

10) obiekty w rzucie prostokata, rownolegle do drogi krajowej nr 7, na pierwszym planie od strony
projektowanej drogi ekspresowej S7 lokalizacja zabudowy ustugowej,

11) zakaz wydzielania cz¢$ci mieszkaniowej jako odrebnej wiasnosci,
12) dachy wysokie dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci 35° do 45°,

13) do$wietlenie poddasza budynkow mieszkalnych od szczytu oraz poprzez wystawke nad wejsciem do
budynku,

14) wejscie gtowne do budynku mieszkalnego od frontu, wskazane ostonigcie forma ganku lub werandy,
umieszczonych centralnie,

15) zabudowa w rzucie prostokata, kalenica gldwna rownolegle do drogi krajowe;,

16) maksymalna powierzchna zabudowy w obrebie dziatki do 30%, zzachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

17) materialy i kolory elewacji:

a) materialy budowlane jak cegla, drewno, kamien, dachowka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne
w kolorze ceglanym; dopuszczony kolor szary lub brazowy,

b) elewacje — jasne kolory pastelowe.
18) miejsca postojowe:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum dwa miejsca na dziatce nie liczac miejsc postojowych w garazu,

b) dla funkcji ustugowej: minimum jedno miejsce postojowe dla dwoch osob zatrudnionych oraz minimum
jedno miejsce dla 0so6b zaopatrzonych w karte parkingows, a dla pozostatych samochodow w ilosci
odpowiedniej do zakresu ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub wbudowane w budynki.

19) obstuga komunikacyjna:

a) ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KDX i wjazdem, zlokalizowanym
w odleglosci minimum 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7, o szerokosci 8 m
1 szerokosci ciaggu 6 m ,

b) komunikacja wewngtrzna w ramach zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
20) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 uchwaty oraz rysunkiem planu.

3. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.R i 2.R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — uprawy polowe, taki, pastwiska,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem budowli zwigzanych zmelioracjg terenu
i zabezpieczeniem powodziowym,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 90%,
4) zakaz realizacji miejsc postojowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga ekspresowa S7, dwie jezdnie, szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) przygotowanie i realizacja drogi ekspresowej na podstawie przepisow odrebnych, dla ktoérych nie maja
zastosowania przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy ustawy
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych ( zostata juz wydana decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ drogi
ekspresowej S7),

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
5. Dla terenéw wod powierzchniowych — oznaczonych na rysunku planu symbolemWS ustala sig:

1) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - rowy melioracji szczegotowe;,

2) dopuszcza si¢ skanalizowanie fragmentéw rowow, wylacznie dla potrzeb planowanej komunikacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) nakaz zachowania przeplywu wod w istniejgcych rowach oraz dostgpu do rowow,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci oraz linii infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) ochrona istniejacego drzewostanu otaczajacego rowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacychochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendwgdrniczych, atakzie obszaréw szczegdélnego
zagrozZenia powodzia orazobszaréw osuwania si¢ mas ziemnych : Ustala si¢ nakaz stosowania wymogow
i ograniczen wynikajacych z potozenia terenu na obszarze zagrozenia wystepowania powodzi i podtopien,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz ustaleniami planu.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetychplanem miejscowym:

1.nie okre§la si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalenia iwtérnego podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

2. minimalna powierzchnia dziatki ustugowej 5000,00 m?,

3. dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ichuzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie szerokos$ci 5,0 m, od linii rozgraniczajacej rowow melioracyjnych,

2. ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony terendw publicznych — 1,5 m n.p.t..

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ zasady wykorzystania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemukomunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu ciaggiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.KDX:

a) szerokos¢ ciggu 1.KDX w liniach rozgraniczajacych 6.0 m, zgodnie z rysunkiem planu zakonczenie
ciggu zawrotka,

b) zjazd na poszczegolne tereny, z ciggu 1.KDX, w odleglosci min. 25,0 m od granicy potudniowej jezdni
drogi krajowej nr 7 potozonej poza granicg obszaru planu.

2) zakaz wjazdu izjazdu zciggu pieszo-jezdnego 1.KDX na istniejacg droge krajowa nr 7 - do czasu
zrealizowania drogi ekspresowej S7 potozonej na terenie oznaczonym w planie symbolem 1.KDS
Wykorzystanie istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 7, zgodnie ze stanowiskiem zarzadcy drogi krajowej
nr 7, jest niedopuszczalne ze wzglegdu na brak mozliwo$ci dostosowania zjazdu do wymagan
bezpieczenstwa ruchu na drodze zuwagi na: usytuowanie zjazdu publicznego w obregbie istniejgcego
skrzyzowania drogi krajowej z droga powiatowa, wystepujaca kolizja pasa wlaczenia z zatoka autobusowsa
oraz brak technicznych mozliwosci budowy dodatkowych paséw ruchu dla pojazdow skrecajacych z drogi
krajowej, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych,

3) po wybudowaniu nowego przebiegu drogi ekspresowej S7, na terenie oznaczonym symbolem 1.KDS i po
zmianie kategorii drogi krajowej nr 7, wjazd izjazd z ciggu pieszo- jezdnego 1.KDX bedzie mozliwy
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istniejacym zjazdem, po dostosowaniu parametréw zjazdu do warunkoéw technicznych zmienionej kategorii
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ustala si¢ zakaz wykonywania nowych zjazdéw na droge krajowa nr 7,

5) na terenach oznaczonych symbolem U, MN/U oraz R dopuszcza si¢ wyznaczenie komunikacji wewnetrznej
do obstugi tych terendéw ,zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zakaz lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury technicznej, nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi,
w pasie projektowanej drogi ekspresowej oznaczonej symbolem 1.KDS .

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastrukturytechnicznej :

1) zaopatrzenie w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych i gospodarczych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej,

2) odprowadzenie Sciekow:

a) docelowo nakaz odprowadzenia $ciekdéw do projektowanej sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej
z przesytem do oczyszczalni,

b)do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan,
z uwzglednieniem specyfiki terenu, spelniajacych wymagania ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) docelowo nakaz odprowadzenia wod opadowych do projektowanej sieci iurzadzen kanalizacji
deszczowej,

b)do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
niezanieczyszczonych wod opadowych indywidualnie w granicach wiasnej dziatki z mozliwoscig ich
gromadzenia w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) docelowo stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym, z dopuszczeniem rozwigzan
napowietrzno-kablowych,

¢) ustala si¢ zasadg prowadzenia nowych sieci wzdhuz istniejacych granic dzialek i pasow drogowych,

d) dopuszcza si¢ wlasne zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen lokalizowanych na indywidualnych
dziatkach ( z wylaczeniem elektrowni wiatrowej).

5) telekomunikacja:

a) obstuga terenu poprzez istniejagce Iub projektowane urzadzenia oraz sieci teletechniczne
1 Swiatlowodowe,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) zaopatrzenie w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych
w oparciu o paliwa niskoemisyjne oraz odnawialne zrodta energii,

7) zaopatrzenie w gaz: do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen
i zbiornikdéw, zgodnie z przepisami odrgbnych.
§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Nie ustala

si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala sie¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, pobierana przy sprzedazy nieruchomosci,wynoszaca 30% wartoSci nieruchomosci,
ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pOrzestrzennego terenu obrgbu
Kazimierzowo, uchwalonego uchwata Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag zdnia 20 pazdziernika
2005 roku ( Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2006 roku Nr 16, poz.419), w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Elblag.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Bruzdewicz
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MIEJ SCOPNY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TEMNU OBREBU
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Rady Gminy Elblag
Nr IX/48/2015

z dnia 24 czerwca 2015 r.

Dotyczy: rozstrzygngcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekliejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu olbgbu geodezyjnego Kazimierzowo (dziatka nr 122 i czesé
dziatki nr 122/5) gm. Elblag, zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospmaaniu przestrzennym ( Dz.
U. 2015.199 z pfn. zm.).

W okresie wylagenia projektu miejscowego planu zagospodarowaniasprzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Kazimierzowo (dziatka 122/6 ¢sézdziatki nr 122/5) gm. Elkbb, wraz z prognag
oddziatywania nadrodowisko do publicznego wgdu w dniach od 23 kwietnia do 22 maja 2015 rokazow

terminie 14 dni po tym okresie, t.j. do 08 czenf€45 roku nie wniesionozadnych uwag.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaly Rady Gminy Elblag
NrIX /48 /2015

z dnia 24 czerwca 2015 r.

Dotyczy: rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obgbu geodezyjnego Kazimierzowo (dz. nr 122/6 i e& dz. nr
122/5) gm. Elbhg, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej @masadach ich finansowania , ktére
nalezg do zada wtasnych gminy, zgodnie z art. 20 ustawy o plantwa zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015.199 z @gd. zm.).

Realizacja zamierfeinwestycyjnych okrdonych w projekcie planu miejscowego nie wymaga qszenia
kosztow z budetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infraldiury technicznej, ktéregszadaniami
whkasnymi gminy. Oszacowanie skutkéw finansowychazanych z realizagjustalé planu zostato zawarte w
opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwaenmiejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu terenwgbbrgeodezyjnego Kazimierzowo gm. Eidl.
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