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RADY GMINY NOWE OSTROWY
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu Imielinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 199), w zwigzku z uchwalg nr XL/291/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rgbu Imielinek, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy zatwierdzonego uchwatg nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 27 lutego 2014 r. Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwala:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Imielinek, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre§¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescig planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty nr X1./291/14 Rady
Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu Imielinek, wyznaczone zostaly na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, za wyjat-
kiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospo-
darowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem
cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje lub
bedzie dominowat w zabudowie i zagospodarowaniu na danej dziatce budowlanej; ktory bedzie realizowa-
ny w pierwszej kolejnosci, i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawo-
wy, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe (okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
terendw);

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich bu-
dynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian tych budynkow,
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym
obrysie $cian, do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku lub jego
czg$ci mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajduja-
cym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przykrycia
budynku;

11) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ mini-
malny procentowy udziat terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wege-
tacje, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu sa-
siadujacych dziatek budowlanych;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunietych poza te Sciang gzymsow, okapow, wykuszy,
otwartych tarasow i balkonoéw oraz elementow wej$¢ do budynku, takich jak: schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, Ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajacg terenu), od linii rozgranicza-
jacej drogi publicznej, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

13) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, wydzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospo-
darcza, nie wytwarzajagca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie po-
trzeb ludnosci;

15) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, wykonywang w obiektach,
o ktorych mowa w pkt 15, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) strefie bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas technolo-
giczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV (o szerokosci 15 m — po
7,5 m w obie strony od osi linii), w ktérym ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla
ludzi i srodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne, obowigzujg ograniczenia w zagospodaro-
waniu i uzytkowaniu terenu;

17) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpar-
tego stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;
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18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°%

19) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlane;j, ktora przylega do drogi, z ktorej od-
bywa si¢ glowny zjazd lub wejscie na dziatke;

20) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, nieja-
skrawe, nieintensywne, czesto zawierajace duza domieszke bieli;

21) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste, ra-
Zace w oczy, hasycone;

22) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika reklamy ta-
kiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace po-
wigzac ich znaczenia z okres§long firma, przedsigbiorstwem lub inng forma dziatalnosci gospodarczej jak
rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

23) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statlego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe przedsiebiorcy
ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko przedsi¢biorcy oraz na-
zwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzia-
lalno$ci gospodarczej;

24) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpar-
tego stlupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych.

2. Pozostate pojecia, nie wymienione powyzej 1 uzytych w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentowsa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 5. Dla obszaru objetego planem nie ustala sig¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobdw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, a takze ob-
szarow szczegblnego zagrozenia powodzia.
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§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
5) istniejgce rowy melioracyjne;
6) istniejagcy row odprowadzajacy wodg;
7) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, wynikaja z przepiséw odrgbnych:
1) stanowiska archeologiczne wraz z nr AZP;
2) strefy ochrony archeologicznej;
3) tereny zmeliorowane.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZPKS;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprze-
kraczalnej linii zabudowy;

2) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub czeSciowo migdzy linig rozgraniczajacg drogi,
a linig zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich odbudowy, nadbudowy lub rozbudowy jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza si¢ wytacznie moz-
liwo$¢ przebudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dziatek budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu oraz dziatek
powstatych w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, przy uwzglednieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN lokalizowanie reklam usytuowa-
nych wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 2,0 m? dla
dziatki budowlanej;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
6) zakaz umieszczania reklam na dachach budynkow oraz o zmiennej i §wiecacej ekspozycji;
7) zakaz stosowania oktadzin z PCV w elewacjach obiektow budowlanych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1) sytuowanie ogrodzen dzialek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;
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2) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, ktérych powierzchnia przeswitu wynosi co najmniej 30%;
3) mozliwo$¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;

4) wysoko$¢ maksymalng ogrodzen razem z podmuréowka: 1,8 m;

5) material: kamien, cegla, drewno, metal oraz materiaty imitujgce kamien i cegte;

6) od strony drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzef z prefabrykatow betono-
wych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z za-
kresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych i gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

2) obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach ustugowych instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktérego pro-
wadzacy ushugi posiada tytut prawny,

b) ochrony akustycznej terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jako terenéw przeznaczo-
nych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod,

d) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni,

e) zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych rowow melioracyjnych, w celu ich prawidtowego funk-
cjonowania jako odbiornika wod powierzchniowych i obiektu retencji wodnej,

f) zapewniania dostepu do istniejacych rowoéw melioracyjnych wlasciwemu zarzadcy rowdw, melioracji
1 urzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przykrycia istniejagcych rowow melioracyjnych;

4) w przypadku naruszenia istniejgcej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych, wskazanych na rysunku
planu, ustala si¢ obowiazek jej przebudowy, w sposob zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych w formie stanowisk archeologicznych (nr AZP 55-49/10,
55-49/1), na obszarze ktorych wszelkie dziatania inwestycyjne, obejmujace prace ziemne, wymagaja dosto-
sowania do wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk, o ktérych mowa w pkt 1;

3) nakazuje sie, w przypadku robét ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie strefy ochrony archeologicznej, przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m?;

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 70°.
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2. Dla pozostatych terenow nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
3. Nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

4. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielonych pod obiekty i urza-
dzenia infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

a) zakaz realizacji piwnic i kondygnacji podziemnych, z uwagi na wysoki poziom zalegania wod grunto-
wych,

b) lokalizacjg¢ nowej zabudowy od istniejacych rowdéw melioracyjnych i zbiornika wodnego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem WS, w odlegtosciach oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenach znajdujacych si¢ w strefie bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen roslinno$cig o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m.
§ 14. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpo-
zarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania, zaopatrywaniu
ludno$ci w wodg pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyj-
nych;

2) ustala si¢ koniecznos$¢ uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych
drog;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog a liniami zabudowy;

3) zachowanie istniejacych urzadzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow, z dopuszczeniem

wymiany, przebudowy i rozbudowy.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociaggowej;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacych indywidualnych studni przydomowych jako zrédta wody do celow go-
spodarczych;

3) rozbudowe 1 modernizacje¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia dostepu
do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrze-
nia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu;

2) do czasu wyposazenia wszystkich terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej, mozliwos$¢ zastosowania na dzial-
kach budowlanych zbiornikéw bezodptywowych badz przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -7- Poz. 2393

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych drég do rowéw przydroz-
nych oraz poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;

2) odprowadzanie wod opadowych na terenach budowlanych wedtug rozwigzan indywidualnych - powierzch-
niowo i przez infiltracj¢ do ziemi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych z terendw dziatek na teren drog i1 dziatek sasiednich;
4) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej $redniego i niskiego napigcia, po jej rozbu-
dowie;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwos¢ skablowania istniejacych sieci napowietrz-
nych $redniego napiecia 15 kV) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, na wydzielo-
nych dziatkach z bezposrednim dost¢gpem do drogi publiczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo ze zrddet lokalnych i indywidualnych z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji;

2) mozliwos¢ pozyskiwania energii ze zroédet odnawialnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w grani-
cach dziatki budowlane;j;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z sieci gazowych;

3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, po jej rozbudowie;

2) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadow na posesjach w odpowiednio przysto-
sowanych do tego urzadzeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym, poprzez istniejacg droge
publiczng klasy zbiorczej (droga powiatowa Nr 31516), oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz
istniejgcg droge publiczng klasy lokalnej (droga powiatowa Nr 2144E), oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL.

2. Obshuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
2) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.
3. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, okreslone na rysunku planu:
1) dla drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ —od 12 mdo 17 m;

2) dla drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — 15 m.
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4. Dopuszcza si¢ obsluge dzialek budowlanych za pomoca drég wewngtrznych nie wyznaczonych na ry-
sunku planu przyjmujac:

1) minimalng szeroko$¢ drog wynoszaca 5 m;

2) obowiazek lokalizacji budynkow przy drogach wewnetrznych z zachowaniem odleglosci co najmniej 5 m
od linii rozgraniczajacych tych drog.

5. Ustala si¢ zakaz grodzenia istniejacych drog gospodarczych — dojazdow do pol.

6. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z rysunkiem
planu.

7. W zakresie miejsc postojowych ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia na dziatkach budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie ustala si¢ stanowisk przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa.

8. Dla terenow drog, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - § 9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 11;
5) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - § 13;
6) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i1 obronnosci panstwa - § 14;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - § 15.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe w formie obiektow wolnostojacych lub jako pomieszczenia wbudowane w budynek
mieszkalny,

b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako pomiesz-
czenia wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) miejsca postojowe,
e) drogi wewng¢trzne,
f) wiaty,
g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,3,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: do 11 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tacznie
z poddaszem uzytkowym,

- dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych oraz obiektow uslugowych wolnostojacych: do 6,0 m -
jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkow wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych
ustala si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

- w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢ za-
stosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
- kolorystyka: barwy dachowki ceramicznej oraz odcienie koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
i) kolorystyka oraz material elewacji obiektoéw budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;
4) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z uwzglednie-
niem wymogow okreslonych w pkt 3,

b) zakaz realizacji piwnic i kondygnacji podziemnych, z uwagi na wysoki poziom zalegania wod grunto-
wych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 8;
2) zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen - § 9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - § 11;
5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - § 12;
6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - § 13;
7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - § 14;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - § 15;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - § 16.
§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP,KS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obstuga komunikacji samochodowej, w tym przystanki komunikacji kotowe;j,
b) obiekty matlej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 80%.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - § 9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - § 11;
5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei - § 12;
6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - § 13;
7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - § 14;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - § 15;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - § 16.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren wod powierzchniowych $rodladowych (zbiornik wodny).

2. Dla terenow, o ktérych mowa w § 19 plan ustala obowiazek spetienia ustalen ogdlnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 8;
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 10;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - § 11;
4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - § 13;
5) wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - § 14.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 20. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci zwiagzanej z uchwaleniem planu:

1) ustala si¢ w wysokos$ci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) nie ustala si¢:
a) dla terenu oznaczonego symbolem WS, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, ZP, KS ze wzgledu na wystepowa-
nie terenéw stanowigcych wtasno$¢ gminy lub Skarbu Panstwa.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 22. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa t.odzkiego i publikacji na stro-
nie internetowej Urzedu Gminy Nowe Ostrowy.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jacek Olesinski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr IX/57/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 30 kwietnia 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU IMIELINEK
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE QENACZENIA QBOWIAZUSACE WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREENYCH
E granica cbszary objetego planem
5@0 stanowisko archeologiczne wraz z nr AZP
linie rozgraniczajgee tereny o raZnym przeznaczeniu
lub régnych zasadach zagospodarowania ' - strefy ochrony archeologicznej
\
& L nieprzekraczalne linie zabudowy O )
b sww e e o fereny zmeliorowane
| fstniejgce rowy melioracyjne OZNACZENIA INFORMACY.INE
Istniejgcy row odprowadzajgcy wode M Keajobrazu "Ochni - Glogowianki®
[ —iskV | strefa bezpieczenstwa napowiefrznef DG .
T linii elekfroenergetycznej sredniego napiecia 15KV drogi gospodarcze
PRZEZNACZENIE TERENOW /// dziafki nie mogace stanowi¢ samadzielnych nieruchomosci
- ] budowlanych bez polgczenia z dziatkami sgsiednimi
tereny zabudowy mieszkaniowe| jednoradzinne|
ZP.KS teren zieleni urzgdzone

2 dopuszezeniam obstugl komurnikac

KDZ teren drogi zhiorczef

KDL teren drogi lokalnef

WS teren wod powierzchmiowych srodigdowych

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jacek Olesinski



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego - 18- Poz. 2393

Zalacznik nr 2

do uchwaty nr IX/57/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 30 kwietnia 2015,

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU IMIELINEK

Nazwisko i imig, ; . . . Rozstrzygnigcie Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigeie Wojta Gminy Nowe Ostrowy
Data organizacyjnej Tresé nieruchomosci projektu planu dia W sprawie rozpatrzenia uwag i t i
Lp. | wptywu . - o ’ nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
A i adres uwagi ktorej dotyczy Ktorei dotvez
g zglaszajacego uwaga ) cotyezy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
) i i i ) i i i i i nie wniesiono
zadnych uwag

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jacek Olesinski
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 1X/57/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NOWE OSTROWY O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
IMIELINEK, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Nowe Ostrowy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wtasne gminy.

§ 2. W sklad zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrgbu Imielinek, wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) oswietlenie drog i miejsc publicznych;

5) realizacja nowych drog gminnych oraz modernizacji juz istniejacych.

§ 3. Sposoéb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowanie w zaleznos$ci od przyjetych zadan w corocznych bu-
dzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wtasnych
gminy i beda finansowane ze srodkdéw wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do za-
dan witasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
d) innych $rodkow zewnetrznych.
Przewodniczacy

Rady Gminy
Jacek Olesinski
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