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UCHWALA NR VIII1/61/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 31 marca 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla fragmentu
dzialki nr 139, obr. Niestepowo

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza
Gminy Zukowo, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo przyjetego uchwatg nr Nr XLVI1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
9 pazdziernika 2002 r., zmienionego uchwalami Nr [X/195/2003 zdnia 25czerwca 2003r., Nr
XXXVII/629/2005 zdnia 30 listopada 2005 1., Nr XXXVII/630/2005 zdnia 30 listopada 2005r., Nr
XLVII/772/2006 zdnia 9 pazdziernika 2006r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr
XXXI11/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. oraz Nr XXXIII/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., uchwala si¢
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla fragmentu dziatki nr 139 obr.
Niestepowo zwang dalej ,,planem”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 2,73ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Integralna cze$¢ zmiany planu stanowia:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoéb uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym dla catego obszaru objetego planem, zawartych w Rozdziale
2 uchwaty;

2) ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych na rysunku planu, zawartych
w Rozdziale 3 uchwaty;

3) rysunku planu.
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§ 4. 1. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie (podane w metrach);

5) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;

2) teren produkcji i ustug zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, oznaczony na rysunku planu symbolem
1Pr.

§ 6. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia ciggla oznaczona na rysunku planu stanowigca granice mi¢dzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca obszar, wewnatrz ktorego
dopuszczalne jest sytuowanie budynkoéw i okreslonych w ustaleniach planu budowli z zakazem jej
przekraczania; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu a takze elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia,
elementow nadwieszen takich jak: balkon, gzyms, okap dachu a takze istniejacej zabudowy;

3) miejsca postojowe — miejsca stuzace postojowi samochoddéw, na powierzchni terenu, w garazach
wbudowanych lub wolnostojacych oraz wiatach;

4) nosnik reklamowy — tablica lub urzadzenie reklamowe wolnostojace lub lokalizowane na budynku badz
ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, przedstawiajace informacje wizualne,
ktérych zadaniem jest informacja i promocja produktow, ustug lub przedsiebiorcéw;

5) ogrodzenie pelne — ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi powyzej 40%;

6) przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — inwestycja budowlana okre§lona
w katalogu rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane;

7) przepisy odrebne — inne przepisy prawne ustaw wraz zich aktami wykonawczymi z wylaczeniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) przeznaczenie podstawowe — ustalone planem przewazajace przeznaczenie terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktoére uzupehia lub
wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

10) szyld — element informacji wizualnej, zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej umieszczony przy wejsciu do miejsca prowadzenia tej
dziatalno$ci, zawierajacy grafike informacyjno-reklamowsg, okreslajacy nazwe i charakter prowadzonej
dziatalnos$ci oraz logo firmowe;

11) teren — wydzielona liniami rozgraniczajgcymi i/lub granicami obszaru obj¢tego planem nieruchomos$é lub
jej cze$¢, ktorej przeznaczenie zostalo okreSlone ustaleniami planu!, oznaczona symbolami cyfrowo-
literowymi, zktorych: litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu; cyfra oznacza numer
porzadkowy terenu;

Droéwniez z przeznaczeniem pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.
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12) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej oddziatywanie takie jak:
hatas, pylenie, zapach, efekty $wietlne/odblaskowe/ odbtyskowe, ogranicza si¢ do granic nieruchomosci
objetej inwestycja, ktora spetnia wymagania sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu,
nie wykazuje ucigzliwosci dla srodowiska, nie jest przedsiewzigciem moggcym znaczaco oddziatywac na
srodowisko ~ w rozumieniu przepisow odrebnych, zwyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow
inzynieryjnych;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej, jako
suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j. Jako kondygnacje mogg by¢ traktowane kondygnacje znajdujace si¢ catkowicie lub czgsciowo

ponizej poziomu terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach,
kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie czynnego
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

15) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty poziome
budynkow w ich obrysie zewnetrznym do powierzchni dziatki budowlanej;

16) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu gruntu przy gldéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynku do najwyzszego punktu dachu,
bez uwzglednienia wyniesionych ponad dach pomieszczen i urzadzen technicznych;

17) zielen izolacyjna — zwarte, rzedowe nasadzenia drzew lisciastych, krzewow lisciastych z udziatem
gatunkéw zimozielonych 50% oraz pnaczy, stanowiace strefe tagodzaca negatywne oddziatywanie od
komunikacji, infrastruktury i zaktadow produkcyjnych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie okresla si¢ na obszarze objetym niniejszym planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na ich
brak w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w obszarze planu;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) W zakresie ksztalttowania zabudowy nakazuje si¢:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami i parametrami sprecyzowanymi w ustaleniach szczegotowych,

b) dla zabudowy istniejagcej uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy lub niespetniajgcej wskaznikow i parametrow sprecyzowanych w ustaleniach szczegdtowych,
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub rozbiorke,

c) realizacje ustalen szczegotowych, zawartych w § 111 § 12.

2) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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a)na poszczegélnych terenach dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
funkcjonalnego,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych na
potrzeby prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe,

c¢) planowane obiekty tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, wymagaja
zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, natomiast obiekty

o planowanej catkowitej wysokosci zabudowy przekraczajacej 159 m nad poziomem morza, wymagaja
zgloszenia uzgodnienia lokalizacji z wiascicielem radaru meteorologicznego wpisanego do Rejestru
Lotniczych Urzadzen Naziemnych, przed wydaniem decyzji na budowe.

d) realizacj¢ ogrodzen irozmieszczenie nos$nikow reklamowych zgodnie z przepisami szczegdétowymi,
zawartymi w § 11 ust. 4 pkt 213 oraz § 12 ust. 4 pkt 415,

e) ochrong §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami § 9,

f) lokalizacj¢ dojs$¢ i1 dojazddéw oraz infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla prawidtowego
funkcjonowania terenow.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) terenu 1Pr, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej.

2) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Nakaz uwzglednienia wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu na etapie projektu
budowlanego.

4) W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych o powierzchni zgodnej ze wskaznikami okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej poprzez zastosowanie azurowych
nawierzchni komunikacji wewngtrzne;j,

c¢) nakaz ochrony i adaptacji istniejacej zieleni,

d) nakaz stosowania zieleni towarzyszacej na catym obszarze planu, zgodnie z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

5) W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
a) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,
b) nakaz ograniczenia prac niwelacyjnych do niezb¢dnego minimum.

6) W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego zaleca si¢ stosowanie jako czynnika grzewczego paliw
ekologicznych lub niskoemisyjnych (tj. ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe).

7) W zakresie ochrony zasobow wod podziemnych: nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych.

8) Ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w rozumieniu przepiséw odrebnych poprzez wskazanie
terenu, ktory nalezy traktowac jako przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (1MN).

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci.
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2) Ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastepujacych warunkéw, z wylaczeniem dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej, nakaz zachowania nast¢pujacych warunkéw:

a) powierzchnia dzialek wydzielonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza
niz 700 m?, a szerokos¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 22m,

b) powierzchnia dziatek wydzielonych pod zabudowe produkcyjng nie moze by¢ mniejsza niz 2500m?,
a szeroko$¢ frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60m,

c) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 10°.

3) W przypadku wydzielenia drog wewnetrznych ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ 6,0m w liniach
rozgraniczajacych. Minimalne szerokosci drog wewngtrznych nie obowigzuja, jezeli istniejace trwale
zainwestowanie uniemozliwia przyjecie tej szerokosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu, oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — lokalizacja ustug nieucigzliwych, zabudowa gospodarcza i garazowa,
dojscia, dojazdy, parkingi, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Nakazuje si¢ uksztattowanie zieleni izolacyjnej, w granicach zterenem zabudowy produkcji i uslug,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Pr, o szeroko$ci minimum 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow z mozliwoséciag ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Dla okreslonych wust. 1 terenéw ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Zasady lokalizacji zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej oznaczonej w ewidencji gruntow nr 138,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie wolnostojace;j,

c) lokalizacja budynkéw gospodarczych lub garazowych w zabudowie wolnostojacej lub wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego,

d) lokalizacja ustug wyltacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki — 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki — 0,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym ich czeéci podziemne nie moga przekroczyé
maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonej ustaleniami planu.

3) Parametry i1 gabaryty ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- o funkcji podstawowej nie wiecej niz 9,0m,

- o funkcji uzupetniajacej nie wigcej niz 6,0m,
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b) maksymalna ilos¢ kondygnacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,
- zabudowa o funkcji uzupehiajacej jednokondygnacyjna,

c¢) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac¢ kalenica gldwna rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego
lub bocznych granic wydzielonych dzialek,

d) obowigzuje nakaz stosowania dachow tradycyjnych dwuspadowych o symetrycznych spadkach potaci
dachowych lub wielospadowych z dopuszczeniem dachu ptlaskiego, na budynku gospodarczym lub
garazowym, ktorego powierzchnia zabudowy nie przekracza 25 m?,

e) kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy mieszkaniowej w zakresie od 25° do 45°,
f) kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy gospodarczej i garazowejw zakresie od 10° do 45°,

g) pokrycie dachow wykonane z dachowki lub materiatow dachéwkopodobnych, w odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci, dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ pokrycie bitumiczne,

h) wykonczenie §cian z zastosowaniem materialdow naturalnych w polgczeniu z tynkiem.
2) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen pelnych w granicy z terenem
drogi,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 1,5m,
¢) nakaz realizacji w ogrodzeniu przeswitoéw umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
d) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzen.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wytacznie na budynku w obregbie pierwszej kondygnacji naziemnej lub
na ogrodzeniu,

¢) maksymalna powierzchnia ekspozycji nie moze przekroczy¢ 0,5 m?.

4) Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi wewnetrznej oznaczonej w ewidencji gruntow nr 138,
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem, poprzez istniejagce i projektowane zjazdy.

5) Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 12. 1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw, oznaczonych symbolem 1Pr ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej w tym: produkcja rolnictwa, przetworstwo
spozywcze, ushugi pomocnicze, hodowla iubojnia zwierzat, z dopuszczeniem lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa magazynowa, gospodarcza, garazowa, budowle, dojscia, dojazdy,
parkingi, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na zasadach okre§lonych w niniejszym paragrafie.

4. Dla okreslonych wust. 1 terendw ustala si¢ nastgpujagce warunki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Zasady lokalizacji zabudowy:
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a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej w ewidencji gruntow
nr 130,

- w odlegtosci 20,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej w ewidencji gruntdw nr
140/1.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki — 0,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki — 1,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500m?.
3) Parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- o funkcji podstawowej nie wigcej niz 10,0m,
- o funkcji uzupetniajacej nie wigcej niz 6,0m,

- podana wysoko$§¢ nie dotyczy masztéw odgromnikowych, komindéw oraz czesci budynkow
mieszczacych urzadzenia technologiczne i budowli zwigzanych bezposrednio z technologia produkcji,

- dla budynkow istniejacych ich przebudowa, rozbudowa i nadbudowa nie moze przekracza¢ ustalonej
dla tego terenu maksymalnej wysokosci,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) obowiazuje nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznych spadkach potaci dachowych Iub
wielospadowych z dopuszczeniem dachow ptaskich na budynkach gospodarczych i garazach,

e) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
f) dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje pokry¢ dachowych.
4) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych w granicy z terenem
drogi,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 1,8m,
¢) nakaz realizacji w ogrodzeniu prze§witdéw umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny.
5) Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczenia nos$nikow reklamowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych, jako wolnostojacych, lokalizowanych na budynku lub
ogrodzeniu,

b) maksymalna powierzchnia no$nika reklamowego nie moze przekraczac 3,0 m?.

6) Obstuga komunikacyjna terenu z drog wewngtrznych oznaczonych w ewidencji gruntow nr 138 i nr 140/1,
zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem, poprzez istniejace i projektowane zjazdy.

7) Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce na
1 obiekt produkcyjny,

b) oraz minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 oséb zatrudnionych,
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c)nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system uzbrojenia;

2) zachowanie istniejgcych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zzakresu Igczno$ci publicznej na podstawie opracowan
technicznych, jezeli ucigzliwosci obiektow i urzadzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych;

4) na calym obszarze planu projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50,0m nad poziom terenu

podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyz;ji
0 pozwoleniu na budoweg;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ innej infrastruktury technicznej, wymaganej do rozwoju obszaru.

6) W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociaggowa,
b) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez istniejace i projektowane przylgcza indywidualne,
c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych plan ustala:

a) odprowadzenie Sciekéw do istniejacej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu
poprzez projektowang kanalizacje sanitarng,

b)do czasu rozbudowy wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe systemow
indywidualnych (tj. przydomowe oczyszczalnie S$ciekow) Iub zastosowanie innych rozwigzan
zapewniajacych ten sam co system kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska. W przypadku
nie spelnienia ww. warunku $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do zbiornikoéw bezodplywowych
oproznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo. Po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej indywidualne sieci i instalacje nalezy zlikwidowa¢, abudynki podlaczy¢ do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c¢) dla terenu 1MN, dopuszcza si¢ budowe ekologicznych oczyszczalni $ciekéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

d) dla wytwarzanych $ciekow przemystowych, ustala si¢ obowiazek podczyszczania tych $ciekow na
terenie ich powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu.
8) W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow poprzez infiltracje do gruntu z zastosowaniem
systemow rozsgczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, rowow
i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowa¢ w obrgbie wydzielonych
dziatek w sposéb umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow czy
zielencow,

¢) odprowadzanie pozostatych, niezgromadzonych wod opadowych powinno nie powodowac erozji wodnej
oraz uwzglednia¢ uwarunkowania teren6w sasiednich, nie powodujac na nich szkod,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdéw 1 nawierzchni utwardzonych w obszarze 1Pr po
oczyszczeniu w separatorach ropopochodnych do gruntu w granicach wlasnosci dziatki, w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow.
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9) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng zistniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia,

b) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez istniejace i projektowane
przylacza indywidualne,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w kazdym terenie w ilo$ci zaleznej od zapotrzebowania
odbiorcow na energie elektryczna.

10) W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
a) z istniejacej sieci gazu przewodowego zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi,

b) podtaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez istniejace i projektowane
przytacza indywidualne,

¢) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy
nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzen.

11) Plan wustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.

12) W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala:

a) obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych w sposdb selektywny w wyznaczonych na
dziatkach urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) odpady produkcyjne nalezy gromadzi¢ w zamknigtych pomieszczeniach, w szczelnych zbiornikach
usuwanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) osady zseparatorow winny by¢ usuwane przez wyspecjalizowang firme zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala sie¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015 1. poz. 199) dla wszystkich terendw na poziomie 30%.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Zukowo dla fragmentu dziatki nr 139 obr. Niestepowo, zatwierdzony uchwatg Nr
X/143/99 z dnia 27 kwietnia 1999 r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr
133, poz. 1140 z dnia 14 grudnia 1999r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 31 marca 2015 r.

DLA FRAGMENTU DZIALKI NR 139 OBR.

NIESTEPOWO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/61/2015
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zukowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla
fragmentu dzialki nr 139 obr. Niestepowo

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla fragmentu
dziatki nr 139 obr. Niestgpowo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 2.02.2015r. do 2.03.2015r. Termin na sktadanie uwag zostat wyznaczony
do dnia 16.03.2015r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 26.02.2015r.

W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/61/2015
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

dotyczy: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla fragmentu
dziatki nr 139 obr. Niestepowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2015r. poz. 199) Rada Miejska w Zukowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla fragmentu dziatki nr 139 obr.
Niestepowo, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy, sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.
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