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UCHWALA NR X/44/2015

RADY MIEJSKIEJ W KORSZACH
z dnia 12 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenow gminy
Korsze - miejscowosci Tolkiny, Phutniki, Starynia, Chmielnik, Gudziki, Dzikowina i Podgorzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072), w wykonaniu uchwaty
Nr XXIX/187/2012 Rady Miejskiej w Korszach z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow gminy Korsze -
miejscowosci Totkiny, Phutniki, Starynia, Chmielnik, Gudziki, Dzikowina i Podgoérzyn, Rada Miejska
w Korszach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw gminy Korsze -
miejscowosci Toltkiny, Phutniki, Starynia, Chmielnik, Gudziki, Dzikowina i Podgdrzyn, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Korsze,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/182/2005 Rady Miejskiej w Korszach z dnia 29 kwietnia 2005 roku.

2. Granice terenu obje¢tego planem okre$la zatacznik do uchwaty Nr XXIX/187/2012 Rady Miejskiej
w Korszach z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow gminy Korsze - miejscowosci Totkiny, Phutniki, Starynia,
Chmielnik, Gudziki, Dzikowina i Podgorzyn.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ okoto 2 963 ha.
§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) zalagcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia og6lne dotyczace calego terenu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych w Jednostce A, obejmujacej wies
Chmielnik;

4) Rozdziat 4 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych w Jednostce B obejmujacej wie$ Totkiny;
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5) Rozdziat 5 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych w Jednostce C, obejmujacej zabudowe przy
stacji Totkiny i osade¢ Dzikowina;

6) Rozdziat 6 - Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych w Jednostce D, obejmujacej wie$ Starynia;

7) Rozdziat 7 - Ustalenia szczegolowe dla terendow elementarnych w Jednostce E, obejmujacej wie§ Plutniki i
zabudowania wsi Garbno;

8) Rozdziat 8 - Ustalenia szczeg6towe dla terenow elementarnych w Jednostce F, obejmujacej wies Gudziki;

9) Rozdziat 9 - Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych w Jednostce G, obejmujacej wies
Podgorzyn;

10) Rozdziat 10 - Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych w Jednostce H, obejmujacej tereny
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz rozproszone tereny produkcji elektroenergetycznej;

11) Rozdziat 11 - Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) funkcje ustugowe (ustugi) - nalezy przez to rozumie¢:

a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) itp.,

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, uslugi turystyczne, obstugi lacznosci w transporcie,
swiadczenia ushug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow itp.;

2) funkcje obstugi komunikacji - rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obsluga transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku; zewnetrznej $Sciany budynku nie stanowia w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

4) typ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce,
gabaryty, ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej;

§ 4. Obszar objety planem dzieli si¢ na osiem jednostek:
1) Jednostka A, obejmuje tereny zabudowy we wsi Chmielnik;
2) Jednostka B, obejmuje tereny zabudowy we wsi Totkiny;
3) Jednostka C, obejmuje tereny zabudowy przy stacji Totkiny i osade¢ Dzikowina;
4) Jednostka D, obejmuje tereny zabudowy we wsi Starynia;
5) Jednostka E, obejmuje tereny zabudowy we wsi Phutniki i Garbno;
6) Jednostka F, obejmuje tereny zabudowy we wsi Gudziki;
7) Jednostka G, obejmuje tereny zabudowy we wsi Podgorzyn;

8) Jednostka H, obejmuje tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz rozproszone tereny produkcji
elektroenergetycznej.

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny 1 rozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego planem naleza do ktérego$§ z terenow
elementarnych i1 zadna czg$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwoch terendw elementarnych. Kazdy teren
elementarny jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu numerem, zawierajgcym:
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1) oznaczenie jednostki, w ktdrej si¢ znajduje;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.
2. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;

13) stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistyczne;j”).

3. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyrdéznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktéorych sformulowano dodatkowe wustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Kazdy teren
wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego podziatu
oznaczony jest w tekscie 1 na rysunku planu symbolem, na ktory sktadaja sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczeg6towego obowiazujacego wylacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielenia wewnetrznego.
§ 6. Rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) granica administracyjna gminy Korsze;
3) granice obrebow geodezyjnych;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
5) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewnetrznych);
6) oznaczenia terenow:
a) oznaczenia terenow elementarnych,
b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
7) przeznaczenie terenu:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe,

¢) Up - tereny ustug publicznych i rozwoju infrastruktury stuzacej wykonywaniu zadan wtasnych Gminy,
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d) UK - tereny ustug kultury,

e) KP/U - tereny zabudowy gospodarczej i garazy - z dopuszczeniem ustug,

f) KP - tereny zabudowy gospodarczej i garazy,

g) ZP/US - tereny rekreacyjno-sportowe,

h) ZU - tereny zieleni urzadzonej, zabytkowy park, zespot dworsko - parkowy,
i) ZP - park wiejski,

J) EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW, k RM - tereny zabudowy
zagrodowej,

1) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

m) R1 - tereny rolnicze,

n) R2 - tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych,
0) ZL - tereny lasow,

p) ZN - tereny zadrzewien i zakrzewien,

) WS - tereny wod $rodlgdowych ptyngcych - rzeka Guber,

s) WS (Ew1/Ew2) - tereny wod srodladowych ptynacych - rzeka Guber z miejscami lokalizacji elektrowni
wodnych;

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber,
b) ptaty ekologiczne B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11,
¢) powiazania ekologiczne,
d) gleby pochodzenia organicznego,
e) teren powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami,
f) pas zieleni krajobrazowej z zadrzewieniami lub zalesienia,

g) granica pasa o szerokosci 100m od brzegu rzeki Guber i zbiornikow wodnych, z zakazem lokalizacji
obiektéw budowanych, z odstepstwami okreslonymi w tekscie planu,

h) granice stref ochronnych wyréznionych elementow srodowiska przyrodniczego;

9) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen elektrowni wiatrowych
0 mocy powyzej 100kW:

a) granice stref ochronnych, w ktérych dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ 45
dB w porze nocy, wyznaczaja linie rozgraniczajace tereny elementarne, oznaczone w planie jako: MW -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MU- tereny mieszkaniowo - ustugowe, RM - tereny
zabudowy zagrodowej, ZP - park wiejski i ZP/US - tereny rekreacyjno-sportowe,

b) granice stref ochronnych, gdzie obowiazuje zakaz zabudowy, wyznaczajg linie rozgraniczajgce tereny
elementarne, oznaczone w planie jako R1 - tereny rolnicze, R2 - tereny rolnicze z miejscami lokalizacji
elektrowni wiatrowych, ZL - tereny laséw oraz ZN - tereny zadrzewien i zakrzewien,

¢) granice stref ochronnych, gdzie wyklucza si¢ budowe stawéw hodowlanych oraz innych zbiornikow
wodnych, a takze zalesianie uzytkow rolnych,

d) granica strefy ochronnej, w ktorej wyklucza si¢ lokalizacj¢ terenow, dla ktorych okreslono dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku nie wyzszy niz 40dB w porze nocy;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
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b) budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego i ukladu
ruralistycznego,

d) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw
(kurhan),

e) granica strefy ,,WII”” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
f) zabytkowe parki,

g) zabytkowe cmentarze,

h) zadrzewienia przydrozne,

1) ciag widokowy,

j) punkt widokowy;

11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linie
zabudowy;

12) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

a) ZZ - obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
¢) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 205 ,,Subzbiornik WARMIA”,
d) TZ - tereny zamknigte;
13) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii elektroenergetycznej 110 kV;
14) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) KD.G - droga klasy G - gtéwna,
b) KD.Z - droga klasy Z - zbiorcza,
¢) KD.D - droga klasy D - dojazdowa,
d) KD.WX - drogi pozostate - ogblnodostepne,
e) KD.W - droga wewnetrzna,
f) KK - tereny linii kolejowej,
g) trasa rowerowa;
14) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) W - teren ujecia wody wraz z terenem ochrony bezposredniej,
b) Ks - teren przepompowni $ciekow,
¢) urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych - rowy i rurociaggi melioracyjne do zachowania,
d) E - tereny infrastruktury przesytu i dystrybucji energii elektrycznej / miejsce lokalizacji stupowej stacji
transformatorowej,
e) linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
f) linia elektroenergetyczna SN 15 kV,
g) gazociag w/c DN200,
h) IT- pas techniczny infrastruktury.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenow
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe;
3) Up - tereny ustug publicznych i rozwoju infrastruktury stuzacej wykonywaniu zadan wtasnych Gminy;
4) UK - tereny ustug kultury;
5) KP/U - tereny zabudowy gospodarczej i garazy - z dopuszczeniem ustug;
6) KP - tereny zabudowy gospodarczej i garazy;
7) ZP/US - tereny rekreacyjno - sportowe;
8) ZU - tereny zieleni urzadzone;j, zabytkowy park, zespot dworsko - parkowy;
9) ZP - park wiejski;
10) EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW;
11) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
12) RU - tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych;
13) R1 - tereny rolnicze;
14) R2 - tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
15) ZL - tereny laséw;
16) ZN -tereny zadrzewien i zakrzewien;
17) WS - tereny wod $rodladowych ptynacych - rzeka Guber;

18) WS (EW1/Ew2) - tereny wod $rodladowych ptynacych - rzeka Guber z miejscami lokalizacji elektrowni
wodnych;

19) KD.G - droga klasy G - gtéwna;

20) KD.Z - droga klasy Z - zbiorcza;

21) KD.D - droga klasy D - dojazdowa;

22) KD.WX - drogi pozostate - ogblnodostepne;

23) KD.W - droga wewnetrzna;

24) KK - tereny linii kolejowej;

25) W - teren ujecia wody wraz z terenem ochrony bezposredniej;

26) Ks - teren przepompowni $ciekow;

27) E - tereny infrastruktury przesyhu i dystrybucji energii elektryczne;j.

2. Na terenach oznaczonych w planie jako RU, przeznaczonych ca cele obstugi i produkcji
w gospodarstwach rolnych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje, wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych, obiektow i urzadzen stuzacych
produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu.
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3. Na terenach Up - tereny ustug publicznych i rozwoju infrastruktury stuzacej wykonywaniu zadan
wlasnych Gminy oraz na terenach MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz KP/U - tereny
zabudowy gospodarczej i garazy, z dopuszczeniem ustug, wyklucza si¢ lokalizacje ustug, dla ktérych okreslono
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, na poziomie nizszym niz 45dB w porze nocy, powodowany przez
inne obiekty i dziatalnosci niz drogi i linie kolejowe, takich jak:

1) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
2) tereny domow opieki spoteczne;.

4. Na terenie oznaczonym jako WS - tereny wod $rodladowych ptynacych - rzeka Guber, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ elektrowni wodnych w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako: Ew1 w rejonie wsi Dubliny i
Ew2 w rejonie wsi Phutniki:

1) na elektrowni¢ wodna sktadaja sig:

a) jaz, turbina wodna, zastawka pietrzaca, przeptawka dla ryb, kraty oczyszczajace i zamkniecie
remontowe, kanat obiegowy, transformator, linia elektroenergetyczna, budynek nad turbing wodna;

2) dla elektrowni wodnych ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) moc elektrowni Ew1 w rejonie wsi Dubliny do 35kW oraz Ew2 Banaszki, w obrebie Phutniki, do 53kW,
b) dtugos¢ jazu do 30m;
3) dla budynku nad jazem, wchodzacego w sktad elektrowni wodnej, ustala sie:
a) powierzchnia zabudowy: do 30m?,
b) wysoko$¢ budynku: do 5m,
¢) ksztalt dachu: jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30 st.;
3) dojazd do lokalizacji elektrowni wodnych:
a) do elektrowni Ew1 przez teren WS od drogi KD.D.08,
b) do elektrowni Ew2 wyklucza si¢ dojazd przez teren objety planem.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych:

1) na terenach o przeznaczeniu RU - tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sig
lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych wbudowanych i wolnostojacych, z zachowaniem ustalonych w planie
linii zabudowy;

2) na terenach o przeznaczeniu MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe, KP/U - tereny zabudowy gospodarczej
1 garazy, z dopuszczeniem ustug - dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych wbudowanych;

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ no$nikow reklamowych:
a) na wszystkich pozostatych terenach, poza wymienionymi w pkt 1) i pkt 2),

b) na wszystkich obszarach i obiektach zabytkowych, takze potozonych na terenach wymienionych w pkt
1) i pkt 2),

¢) na obszarach i obiektach znajdujacych na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber i
potozonych, w okreslonym w planie, pasie o szerokosci 100m od brzegoéw rzeki Guber i zbiornikow
wodnych;

4) ustala si¢ parametry nosnikow reklamowych:
a) wysokosc¢ nosnika reklamowego do 8m,
b) powierzchnia no$nika reklamowego do 6m?;
5) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego nos$nika reklamowego;

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych mogacych zaktéca¢ warunki mieszkaniowe poprzez
ograniczenie dostgpu $wiatta lub nastonecznienia;
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7) nie dopuszcza sie lokalizacji no$nikéw reklamowych mogacych zaktdécaé warunki mieszkaniowe poprzez
emisj¢ $wiatla lub dzwieku.

3. Zasady dotyczace kolorystyki:

1) na calym terenie obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni i szarosci;

2) dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych obowigzuje
harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do otaczajacego krajobrazu;

3) elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane w kolorach niekontrastujacych z otoczeniem (np. tonacja
szara).

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber:
1) na obszarze objetym planem granica OCHK Doliny Rzeki Guber biegnie w nastgpujacy sposob:

a) od tuku drogi powiatowej DP 1582N przed miejscowoscig Starynia, droga na potnocny wschod (droga
nie istnieje zostata zaorana) i zgodnie z biegiem lewego doptywu dochodzi do Gubra,

b) dalej biegnie droga wiodaca lewym brzegiem tej rzeki (droga nie istnieje zostala zaorana),

c¢) oraz rowami opaskowymi (rowy opaskowe rzeki nie sa wydzielone geodezyjnie) tego brzegu do drogi
asfaltowej Ketrzyn - Bartoszyce (droga wojewodzka DW nr 592),

d) wzdhuz drogi powiatowej DP 1705N oznaczonej w planie jako KDZ.02;
2) w granicach OCHK Doliny Rzeki Guber znajdujg si¢ nastepujace tereny elementarne wydzielone w planie:
a) zabudowa we wsi Podgoérzyn: G.01.RM, G.02.RU, G.03.ZU, G.04.ZP,
b) fragment wsi Dubliny: G.05.RU,
c¢) fragment wsi Garbno: E.09.RM,
d) tereny rolnicze z zakazem zabudowy: H.04.R1, H.05.R1, H.06.R1, H.07.R1 i H.29.R1;

3) na terenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber wprowadza si¢ nastgpujace
zakazy:

a) zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalin szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudows, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna i rybacka,

g) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-blotnych,
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h) lokalizowania obiektow budowlanych w wyznaczonym na rysunku planu pasie szerokosci 100m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3) nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, tj. zagospodarowania terenu we wsi Podgorzyn, oznaczonego
w planie jako G.03.ZU, stanowigcego fragment zabytkowego parku,

b) realizacji inwestycji celu publicznego;
5) w pasie terenow, o ktérym mowa w pkt 3 lit. h) znajduja si¢ obszary zabudowane:

a) obszar istniejgcych siedlisk rolniczych w zwartej zabudowie wsi Podgérzyn, oznaczonych w planie, jako
G.01.RM, G.02.RU,

b) obszar istniejacego siedliska rolniczego w zwartej zabudowie wsi Garbno, oznaczonego w planie, jako
teren E.09.RM,

- na ktorych w ustaleniach szczegétowych dla wyrdznionych terendw elementarnych wyznacza si¢ w
planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajace obszary z zakazem zabudowy oraz obszary z
zakazem lokalizacji obiektow budowlanych z odstepstwami, o ktorych mowa w pkt 3 lit h oraz w pkt 4;

6) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber obowigzuje zachowanie zroznicowania
uzytkow, w szczegodlnosci ochrona starorzeczy i ich najblizszego otoczenia, zachowanie istniejgcych
nieuzytkow oraz trwatych uzytkdéw zielonych a takze grup zadrzewien i zarosli.

2. Na terenie objetym planem ochronie podlegaja, oznaczone na rysunku planu, ptaty ekologiczne:

1) wyznacza si¢ platy ekologiczne B1, B2, B3, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, obejmujace siedliska
i stanowiska chronionych badz cennych gatunkéw bezkregowcow i roslin oraz ptat ekologiczny B4,
obejmujacy stanowisko kumaka nizinnego, wraz z 20 metrowa strefa ochronna;

2) w granicach ptatow ekologicznych obowigzuje zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi
ekologicznej i odnawialno$ci zasobow $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci:

a) wyklucza sie prowadzenie wszelkich prac ziemnych mogacych naruszy¢ stosunki wodne,
b) zabrania si¢ prac zwigzanych ze zdejmowaniem darni, wycinaniem drzew i krzewoéw w obrebie ptatow,

¢) wszystkie prace ziemne zwigzane z wykopami pod infrastrukture wewnetrzng dla farmy elektrowni
wiatrowych (kable, drogi dojazdowe, serwisowe itp.) nalezy prowadzi¢ poza obrebem platow
ekologicznych.

3. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania roznorodno$ci
biologicznej ustala si¢ obszar osnowy ekologicznej terenu;

1) w sktad osnowy ekologicznej wchodza nastgpujace tereny:

a) dolina rzeki Guber, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber, wraz z rzeka
Guber, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym zapewniajacym powigzania
przyrodnicze z Obszarem Natura 2000 PLB280015 Ostoja Warminska,

b) tereny stanowiace powigzania ekologiczne, potozone na potudnie od wsi Starynia oraz wzdtuz rowu
melioracyjnego oznaczonego w planie jako G-AG, biegngcego w okolicach miejscowosci Tolkiny,
Phutniki do rzeki Guber w okolicy Garbna,

c) ptaty ekologiczne, oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11,

d) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu jako ZL oraz zielen naturalna, tereny zadrzewien i
zakrzewien, oznaczone jako ZN,

e) zadrzewienia przydrozne, oznaczone na rysunku planu,

f) inne tereny aktywne przyrodniczo wskazane w planie, jak: parki, tereny zieleni urzadzonej, cmentarze,
tereny powierzchni biologicznie czynnych;

2) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) ochrona istniejgcych wartos$ci i powigzan przyrodniczych,
b) zachowanie ciaglo$ci przestrzennej i trwalo$ci czasowej zasadniczych elementow §rodowiska,

¢) zachowanie zr6znicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnoséci zasobow srodowiska
przyrodniczego,

d) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien $rodpolnych, oznaczonych na rysunku planu jako ZN - zielen
naturalna, tereny zadrzewien i zakrzewien, zakaz nie dotyczy cig¢ sanitarnych, zadrzewien wzdhuz
rowow melioracyjnych, kolidujacych z zadaniami zwigzanymi z prawidlowym utrzymaniem tych
urzadzen oraz gatunkow drzew i1 krzewow, ktorych wycinka jest dopuszczalna,

e) ponadto obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan
przyrodniczych oraz cigglosci przestrzennej systemu osnowy ekologiczne;.

4. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ granice stref ochronnych wyrdznionych elementow srodowiska
przyrodniczego, gdzie wyklucza si¢ naruszenie strefy przez zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowe;j:

1) 500m od miegjsc gniazdowania ptakow duzych, znajdujacych sig: we wsi Chmielnik, na zachod od wsi
Dubliny przy drodze Garbno - Warnikajmy, nad rzeka Guber przy pdtnocnej granicy obszaru objetego
planem;

2) 200m od zadrzewien przydroznych, o ktorych mowa w § 10 ust. 3 pkt 3), terenéw laséw oznaczonych
w planie, jako ZL oraz terenéw zadrzewien i zakrzewien, oznaczonych w planie jako ZN;

3) 200m od elementéw zieleni krajobrazowej, wymienionych w par.7 ust.2 i ust.3;

4) 200m od korytarza ekologicznego, znajdujacego si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Guber,

5) na obszarach siedlisk wykorzystywanych przez gatunki ptakéw chronionych.

5. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW stanowig linie rozgraniczajace tereny oznaczone w planie jako EW, gdzie dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych. Dla terenow EW okresla si¢, oznaczone na rysunku planu, granice stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko:

1) granice stref ochronnych, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza
45 dB w porze nocy, wyznaczaja linie rozgraniczajace tereny elementarne, oznaczone w planie jako:

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MU- tereny mieszkaniowo - ustugowe,

¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

d) ZP - park wiejski i ZP/US - tereny rekreacyjno - sportowe;

2) granice stref ochronnych, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy, wyznaczaja linie rozgraniczajace tereny
elementarne, oznaczone w planie jako R1 - tereny rolnicze, R2 - tereny rolnicze z miejscami lokalizacji
elektrowni wiatrowych, ZL - tereny laséw oraz ZN - tereny zadrzewien i zakrzewien;

3) granice stref ochronnych, gdzie wyklucza si¢ budoweg stawdéw hodowlanych oraz innych zbiornikow
wodnych, a takze zalesianie uzytkow rolnych, wyznacza si¢ w odleglosci 200m od terenéw EW;

4) granica strefy ochronnej, w ktorej wyklucza si¢ lokalizacje terenéw, dla ktérych dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ 40dB w porze nocy, wyznacza granica planu.

6. W celu ograniczenia wptywu elektrowni wiatrowych na krajobraz terenéw zabudowanych, ustala sie
zasady lokalizacji zadrzewien oraz obszaréw do zalesienia, ktorych celem jest przestonigcie lub ograniczenie
bezposrednich widokow z terendw zabudowanych na grupy elektrowni wiatrowych, w tym:

1) odtworzenie i uzupetnienie zadrzewien wzdluz istniejacych i projektowanych drég publicznych
przebiegajacych przez tereny zabudowane wsi, w szczegdlnosci:

a) wzdtuz drogi KD.D.11 we wsi Chmielnik,
b) wzdtuz drog KD.Z.03 i KD.D.13 we wsi Totkiny,
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¢) wzdtuz drogi KD.D.12 w zespole zabudowy przy stacji Totkiny,
d) wzdhuz drogi KD.Z.02 we wsi Starynia,
e) wzdtuz drogi KD.D.10 we wsi Plutniki,
f) wzdtuz drogi KD.D.06 we wsi Gudziki;

2) wprowadzenie zieleni krajobrazowej w formie grup drzew i krzewow, zlokalizowanych na terenach
zabudowanych wsi lub przeznaczonych w planie pod zabudowe, oznaczonych jako tereny biologicznie
czynne z zadrzewieniami, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi:

a) we wsi Chmielnik na terenach A.04.ZP/US, A.05.MU, A.06.MW i A.07.KP,
b) w zabudowie przy stacji Totkiny na terenach C.03.MW i C.04.MU,
¢) w Staryni na terenie D.03.MU,
d) we wsi Phutniki na terenach E.04.MU, E.05.MU, E.06.ZP/US,
e) we wsi Gudziki na terenach F.10.MU i F.11.ZP/US;
3) wprowadzenie na terenach rolniczych paséw zieleni krajobrazowej z zadrzewieniami lub paséw zalesien:
a) na terenach H.13.R1 1 H.18.R1 w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wsi Totkiny,
b) na terenach H.14.R1, H.26.R2 i H.27.R2 w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wsi Starynia.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Na terenie objgtym planem znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko-
mazurskiego:

1) ochronie podlegaja:

a) Tolkiny - KOSCIOL WRAZ Z CMENTARZEM PRZYKOSCIELNYM, nr wpisu do rejestru zabytkow
A-1164, 9 wrze$nia 1968r.,

b) Totkiny - BRAMA PALACOWA WRAZ Z NAIJBLIZSZYM OTOCZENIEM W PROMIENIU
50-100 M. I PARKIEM KRAJOBRAZOWYM, nr wpisu do rejestru zabytkow A-1163, 9 wrze$nia 1968 r.,

¢) Totkiny - OBORA, nr wpisu do rejestru zabytkéw A-914, 18 maja 1968r.,

d) Totkiny - STODOLA, nr wpisu do rejestru zabytkow A-915, 18 maja 1968r.,

e) Totkiny - MOST KAMIENNY, nr wpisu do rejestru zabytkow A-1161, 8 wrzesnia 1968r.,
f) Totkiny - PARK DWORSKI, nr wpisu do rejestru zabytkow A-1536, 13 kwietnia 1984r.,

g) Plutniki - BUDYNEK DAWNEGO DWORU WRAZ Z PARKIEM, nr wpisu do rejestru zabytkow
A-2221, 13 stycznia 2006r.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) Chmielnik - dwor w zespole dworsko-folwarcznym, obecnie dom nr 1, datowanie: 1 ¢wier¢ XX w., nr 32
w gminnej ewidencji,

b) Chmielnik - obora w zespole dworsko-folwarcznym, datowanie: 1 ¢wieré XX w., nr 33 w gminnej
ewidencji,

¢) Chmielnik - stajnia z owczarnia w zespole dworsko-folwarcznym, datowanie: 1 ¢wier¢ XX w., nr 34
w gminnej ewidencji,

d) Chmielnik - czworak w zespole dworsko-folwarcznym, obecnie dom nr 13a-d, datowanie: 1 ¢éwieré
XX w., nr 35w gminnej ewidenciji,

e) Podgorzyn - dwojak, datowanie: koniec X1X - poczatek XX w, nr 211 w gminnej ewidencji zabytkow,
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f) Podgérzyn - budynek inwentarzowo-magazynowy, datowanie: koniec XIX - poczagtek XX w., stan
zachowania: w zlym stanie technicznym, grozi zawaleniem, nie uzytkowany, nr 212 w gminnej
ewidencji zabytkow,

g) Podgorzyn - stajnia, datowanie: koniec XIX - poczatek XX w, stan zachowania: nie istnieje, nr 213
w gminnej ewidencji zabytkow,

h) Podgorzyn - obora, datowanie: koniec XIX - poczatek XX w., stan zachowania: nie istnieje, nr 214
w gminnej ewidencji zabytkow,

i) Podgérzyn - Dwojak, obecnie dom nr 2, datowanie: koniec XIX - poczatek XX w., nr 215 w gminnej
ewidencji zabytkow,

j) Podgérzyn - przydomowy budynek gospodarczy, datowanie: koniec XIX - poczatek XX w., stan
zachowania: ruina, budynek w potowie zawalony, pozostata czg$¢ nie uzytkowana, nr 216 w gminne;j
ewidencji zabytkow,

k) Podgorzyn - przydomowy budynek gospodarczy, datowanie: koniec XIX - poczatek XX w., nr 217
w gminnej ewidencji zabytkow,

I) Starynia - dwojak w zespole dworsko-folwarcznym, obecnie dom nr 12, datowanie 1.¢wier¢ XX w.,
nr 306 w gminnej ewidencji zabytkow, 1) Starynia - dwojak w zespole dworsko-folwarcznym, obecnie
dom nr 4, datowanie 1.¢wier¢ XX w., nr 307 w gminnej ewidencji zabytkow,

m) Starynia - dwojak w zespole dworsko-folwarcznym, obecnie dom nr 5, datowanie 1.¢wier¢ XX w.,
nr 308 w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ chronione zatozenia zieleni komponowanej:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytkowe cmentarze ujgte w gminnej ewidencji zabytkow,
w szczegolnoscei ich uktad kompozycyjny, zachowane nagrobki oraz starodrzew, oznaczone na rysunku
planu jako:

a) ZC1 - cmentarz w Totkinach, wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko - mazurskiego,

b) ZC2- cmentarz w Gudzikach, datowanie: 2. potowa XIX w., obiekt nr 75 wg gminnej ewidencji
zabytkow,

¢) ZC3 -cmentarz w Phutnikach, datowanie: 2. potowa XIX wieku, nr 210 w gminnej ewidencji zabytkow;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja parki podworskie:
a) park w Totkinach wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
b) park w Phutnikach wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
¢) park w Chmielniku, obiekt nr 36 w gminnej ewidencji zabytkow,
d) park w Podgorzynie, obiekt nr 218 w gminnej ewidencji zabytkow.
4. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy Korsze obowiazuje:
1) pielggnacja, uzupetianie oraz odtwarzanie zadrzewien wzdhuz nastepujacych drog:
a) wzdtuz drogi KD.Z.04 ze wsi Tolkiny do Staryni (droga powiatowa DP 1582N),
b) wzdtuz drogi KD.Z.03 (droga powiatowa nr DP1691N),
¢) wzdhuz drogi KD.WX.08 ze wsi Totkiny do stacji Tolkiny,
d) wzdtuz drogi KD.D.05, na odcinku od drogi wojewodzkiej nr 592 do wsi Gudziki,

e) wzdhuz drogi KD.Z.02 (droga powiatowa nr 1705N Garbno - Warnikajmy), bedacej jednoczesnie granica
charakterystycznego wnetrza krajobrazowego, jakim jest dolina rzeki Guber w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber,

f) wzdtuz drogi KD.G.01,
g) wzdtuz drogi KD.D.07, prowadzacej do wsi Podgorzyn,
h) wzdhuz drogi KD.D.08, prowadzacej do wsi Dubliny,
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1) wzdhuz drogi KD.D.09,

j) wzdhuz drogi KD.D.10, prowadzacej ze wsi Phutniki do Staryni,

k) wzdtuz drogi KD.D.11, prowadzacej do wsi Chmielnik,

1) wzdhuz drogi KD.D.12, biegnacej przy stacji Totkiny;

m) wzdhuz drogi KD.WX.06 prowadzacej ze wsi Plutniki do stacji kolejowej Totkiny,

n) wzdhuz drogi KD.WX.11, prowadzacej w kierunku do cmentarza w Gudzikach, na odcinku oznaczonym
w planie;

0) wzdtuz drogi KD.WX.01, droga Gudziki - Warnikajmy;
2) utrzymanie charakterystycznych powigzan widokowych:
a) ciagu widokowego wzdtuz drogi z Totkin do Staryni,

b) punktu widokowego, usytuowanego w parku w Toltkinach, w miejscu lokalizacji nieistniejacego patacu,
wraz z przedpolem ekspozycji, w ktorym obowiagzuje zakaz zalesiania gruntéw rolnych.

5. Na terenie objetym planem wystepuja obszary dominacji tradycyjnej zabudowy;

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca dwor z parkiem i folwark w Chmielniku,
b) stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca dwor z parkiem i folwark w Phutnikach,
¢) strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca park i folwark w Totkinach,
d) strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca uktad ruralistyczny wsi Gudziki;

2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowiazuje:
a) zachowanie i kontynuacja historycznych uktadow zabudowy,

b) nawigzanie formg, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej,

¢) zachowanie historycznych zespolow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejgcg zielenig wysoka,
d) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow,

e) przebudowy obiektow dysharmonijnych,

f) stosowanie materiatow budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatlow tradycyjnych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu winny uwzgledniaé
historyczne elementy podlegajace ochronie takie jak:

a) linie zabudowy i skala zabudowy,

b) sposob lokalizacji i rozmieszczenia budynkow,

¢) forma i gabaryty budynkoéw architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria i pokrycie dachu,
kolorystyka dachéw, nachylenie potaci dachowych,

d) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego.

6. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ zabytki archeologiczne podlegajace ochronie:

1) stanowiska archeologiczne w obrebie Starynia, wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko
mazurskiego, decyzja nr A-A-178 z 28.04.1997r., oznaczone na rysunku planu jako A25 - Starynia,
obejmuje kurhan starozytny; teren chroniony stanowi cze$¢ dziatki nr 1/8 obr. Starynia o powierzchni ok.
400m?, potozony ok. 1200m na potudniowy wschod od kosciota w Totkinach, 1000m na zach. od
skrzyzowania drogi w Staryni z linig kolejowa, 400m na potudniowy zachod od drogi polnej biegnacej
z Totkin do Staryni, wérdod pol;
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2) wyznacza sie strefy WII ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu:

a) A24 - Garbno - $lad osadnictwa,

b) A12 - Warnikajmy,

¢) Al13 - Warnikajmy,

d) Al4 - Warnikajmy,

e) Al5 - Gudziki, $lad osadnictwa - pdzne $redniowiecze, $lad osadnictwa - nowozytno$é,
f) Al6 - Gudziki, $lad osadnictwa - starozytnos¢,

g) Al7 - Gudziki, osada - wczesne $redniowiecze, osada - pézne $redniowiecze,

h) A18 - Gudziki, osada starozytnos¢,

i) A36 - Gudziki, $lad osadnictwa,

j) A20 - Dubliny, $lad osadnictwa- NOwozytnos¢,

k) A21 - Gudziki, $lad osadnictwa -starozytnos$¢, osada -pozne $redniowiecze, osada -nowozytnosé,

1) A22 - Dubliny, osada - pozne $redniowiecze, osada -nowozytnosc¢, 1) A23 - Dubliny, §lad osadnictwa -
starozytnos¢, §lad osadnictwa - poézne $redniowiecze,

m) A24 - Dubliny, $lad osadnictwa - nowozytnos¢,

n) A25 - Gudziki, osada - starozytnos¢,

0) A26 - Dubliny, $lad osadnictwa - nowozytnos¢,

p) A29 - Dubliny, $lad osadnictwa - pdzne $redniowiecze, $lad osadnictwa -nowozytnos¢,
r) A37 - Kraskowo, $lad osadnictwa -starozytnosc,

s) A38 - Kraskowo, $lad osadnictwa -starozytnos¢,

t) All - Totkiny, $lad osadnictwa -nowozytnos¢,

u) Al5 - Tolkiny, slad osadnictwa -nowozytnosé,

w) A6 - Totkiny, $lad osadnictwa - pézne sredniowiecze, $lad osadnictwa -nowozytnos¢,
X) Al17 - Tolkiny, $lad osadnictwa -nowozytnosc,

y) A18 - Tolkiny, $lad osadnictwa -nowozytnosc,

z) A20 - Tolkiny, $lad osadnictwa -nowozytnosc.

7. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ nastepujace tereny, wyrdznione
w planie:

1) Up - tereny ustug publicznych i rozwoju infrastruktury stuzacej wykonywaniu zadan wlasnych Gminy,
2) UK - tereny ustug kultury,
3) ZP/US - tereny rekreacyjno-sportowe,
4) ZP - park wiejski.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) czytelna organizacja ciggéw pieszych, placoéw;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury i urzadzong zielen;

3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
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3. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych we wszystkich
ciggach komunikacyjnych, publicznie dostepnych.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

1. Wzdluz rzeki Guber wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ. Podstawa do wyznaczenia obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia jest granica zasiggu
wod powodziowych o 1 % prawdopodobienstwie wystegpowania okreslona w ,,Studium dla obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenia powodziowego - rzeka
Guber”.

2. Czgs¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205.

3. W Totkinach znajduje si¢ ujecie wody wraz ze strefag ochrony obejmujaca teren ochrony bezposredniej
w granicach dziatki, na ktdrej jest zlokalizowane.

4. Na terenie objetym planem nie wystgpuje Zadne zarejestrowane osuwisko. Wzdtuz rzeki Guber, obok
miejscowosci Saduny, na pédtnoc oraz na potudnie od miejscowosci Garbno, wystepuja obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu.

5. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin.
§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30 ° do 150 °.
§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Zakaz zabudowy obowigzuje na terenach oznaczonych w planie jako R1, R2, ZL i ZN.

2. Na terenie objetym planem znajduje si¢ istniejaca linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Dla
linii wysokiego napigcia 110kV, oznaczonej na rysunku planu, wyznaczono strefe ograniczen o szeroko$ci
40 m (tj. po 20 m na kazda strong¢ od osi linii). W wyznaczone] strefie w sasiedztwie linii energetycznych
obowigzuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi do czasu
jej przebudowy (skablowania lub likwidacji).

3. Przez obszar objety planem przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN200, PN6,3MPa. Nalezy
zachowac¢ pas eksploatacyjny o szerokosci 6m, ktorego linia sSrodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu.

4. Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa, stanowigca teren zamknigty, oznaczona na rysunku
planu jako KK.01.TZ. W sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania, w ktérej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkow i budowli w sasiedztwie linii
kolejowej.

§ 15. Ustalenia dla system6w komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy.
1. Uktad drég publicznych tworza:
1) droga KD.G.01 klasy G - gtéwna (droga wojewodzka nr 592 relacji Bartoszyce - Gizycko):
a) szerokos$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu;
2) droga KD.Z.02 klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1705 N relacji Garbno - Warnikajmy - Korsze):
a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu z zapewnieniem przebiegu migdzyregionalnej trasy
rowerowej;
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3) droga KD.Z.03 klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1691 N relacji DW nr 592 (Dzikowina) - Tolkiny -
Reszel):

a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, na terenie zabudowanym przekrdj uliczny;

4) droga KD.Z.04 Klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1582 N relacji Totkiny - Starynia - Ketrzyn):
a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, z zapewnieniem przebiegu lokalnej trasy rowerowej, na
terenie zabudowanym przekroj uliczny;

5) droga KD.D.05 klasy D - dojazdowa (droga gminna nr 123020 N relacji DW 592 - Gudziki -DP1705
k/Podgoérzyna):

a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, na terenie zabudowanym przekrdj uliczny;
6) droga KD.D.06 klasy D - dojazdowa (droga gminna we wsi Gudziki):

a) szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na plac do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, na terenie zabudowanym przekrdj uliczny;
7) droga KD.D.07 klasy D - dojazdowa (droga gminna relacji DP1705N - Podgorzyn):

a) szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na plac do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, na terenie zabudowanym przekrdj uliczny;
8) droga KD.D.08 klasy D - dojazdowa (droga gminna relacji Dubliny - DP1705N):

a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu;
9) droga KD.D.09 klasy D - dojazdowa (droga gminna relacji DW 592 - DP1705):

a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu;
10) droga KD.D.10 klasy D - dojazdowa (droga gminna relacji DW592- Ptutniki - Starynia):

a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, na terenie zabudowanym przekrdj uliczny;
11) droga KD.D.11 klasy D - dojazdowa (droga gminna relacji Chmielnik - DW592):

a) szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na plac do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, na terenie zabudowanym przekrdj uliczny;

12) droga KD.D.12 klasy D - dojazdowa (droga gminna projektowana na terenach kolejowych przy stacji
Tolkiny):

a) szerokos$¢ pasa drogowego jak na rysunku planu,
b) przekrdj drogi dostosowany do potrzeb ruchu;
13) droga KD.D.13 klasy D - dojazdowa (droga gminna projektowana we wsi Totkiny):
a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) przekroj drogi dostosowany do potrzeb ruchu.

2. Wewngetrzny uktad komunikacyjny tworza:
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1) pozostate drogi ogolnodostepne, oznaczone na rysunku planu jako KD.WX.01, KD.WX.02, KD.WX.03,
KD.WX.04, KD.WX.05, KD.WX.11 (drogi w rejonie wsi Gudziki), KD.WX.06 (Ptutniki - Stacja Totkiny),
KD.WX.07 (droga w Totkinach - do ujecia wody), KD.WX.08 (Stacja Totkiny - Toltkiny), KD.WX.09
(przedtuzenie drogi KD.D.13 w Totkinach) oraz KD.WX.10 (fragment drogi Chmielnik - Kraskowo), dla
ktorych ustala sie:

a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
b) urzgdzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb;

2) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu jako KD.W, dla ktorych ustalenia zawarte s3 w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow elementarnych, w granicach ktorych sie znajduja.

3. Dla terenu KK.01.TZ ustala si¢ przeznaczenie terenu: linia kolejowa nr 38 relacji Biatystok -Korsze -
Bartoszyce.

4. Dla komunikacji rowerowe;j ustala sie:
1) przez obszar objgty planem przebiegaja nastepujace trasy rowerowe:

a) miedzyregionalna trasa rowerowa Garbno -Warnikajmy-Rownina Dolna- Réwnina Goérna-Barciany
wzdtuz drogi powiatowej nr 1705 Garbno - Warnikajmy,

b) lokalna trasa rowerowa biegnaca ze wsi Totkiny w kierunku zachodnim, poza granice obszaru objetego
planem;

2) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych innych
drog, ulic i dojazdow.

5. Ustala si¢ ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, dla
funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych w planie jako Up nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe w kazdej zagrodzie;

e) na terenach RU obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci wynikajacej z potrzeb, minimum
2 miejsca na dziatce budowlanej;

f) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty ushugowe o
powierzchni uzytkowej do 50m?;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w
proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalen w pkt 1):

a) przy lokalach i obiektach ustugowych o powierzchni catkowitej powyzej 100m? nalezy zapewnié co
najmniej 1 miejsce parkingowe, przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

b) nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 dol5,
¢) nie mniej niz 1 miejsce na kazdych kolejnych 15 miejsc parkingowych;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych: obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja; z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki
zwalnia sic lokale i obiekty ustugowe o powierzchni uzytkowej do 50m? zagospodarowane na terenach
UK, KP/U, ZP/US, ZP, ZU, EW;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom,;
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5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkow, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkdéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury przy
zachowaniu przepisOw obowiazujgcych na tym obszarze, tj. z zastrzezeniami zawartymi w § 9 ust. 1;

2) wyklucza si¢ lokalizacje infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej, oznaczonej
w planie jako KD.G.01, ustalenie nie dotyczy przej$¢ poprzecznych przez droge;

3) dla paséw technicznych rezerwuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu,;

4) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe z
uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych, wymaga zachowania.

2. Zaopatrzenie w wodg¢: z gminnego systemu wodociggowego z ujeciem wody w miejscowosciach:
Grabno, Totkiny oraz Réwnina Dolna; dopuszcza si¢ stosowanie istniejacych indywidualnych rozwigzan w
zakresie zaopatrzenia w wod¢ do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowe;j.

3. Odprowadzenie §ciekoéw komunalnych:

1) obowiazuje odprowadzenie $ciekow komunalnych z terendw istniejacej zabudowy oraz przeznaczonych
pod zabudowg do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej - po jej wybudowaniu;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, jako rozwigzanie tymczasowe.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatki,

2) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora;

3) na obszarze objetym planem znajduja sie¢ urzadzenia wodne melioracji:
a) podstawowej, oznaczone na rysunku planu jako: WS- rzeka Guber,
b) szczegdtowej, oznaczone jak na rysunku planu;
4) obowiazuje zachowanie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych - rowdw melioracyjnych;

5) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go zachowaé lub przelozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: do obstugi terenu objgtego planem w zakresie dostarczenia lub
odbioru energii elektrycznej dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowg systemu linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych.

6. Zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub gazowej sieci rozdzielczej po jej zrealizowaniu.
7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, spelniajacych normy ochrony srodowiska.

8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow

1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.
§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow

1. Na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego terenu. Zakaz ten nie
dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia robot budowlanych,
zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.
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§ 18. Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla catego terenu objetego
planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w Jednostce A, obejmujacej wie§ Chmielnik

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.01.ZU o pow. 0,64 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zabytkowy park:

1) teren zabytkowego parku, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow wskazany do rewitalizacji
i rekompozycji;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, nie naruszajace
zachowanych, historycznych elementéw kompozycji parku;

3) cze$¢ zabytkowego parku stanowi uzytek oznaczony na mapie jako Ls, na terenie ktérego wyklucza sie
lokalizacj¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem tych, ktore zalicza si¢ do urzadzen turystycznych.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ podziemne obiekty infrastruktury, z zastrzezeniem w ust. 1 pkt 3).
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy w powigzaniu z ustaleniem w ust. 2 pkt 1);
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy w zwigzku z ustaleniem w ust. 2 pkt 1).

4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy w zwiazku z ustaleniem w
ust. 2 pkt 1).

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.D.11, teren przeznaczony dla komunikacji
pieszej.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.02.MW o pow. 0,31 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) na terenie A.02.MW znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, dawny dwor folwarku
w Chmielniku, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) dopuszcza sig¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy, oznaczone na rysunku
planu;

2) bezposrednio przy granicy dziatki z terenem A.01.ZU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy:
a) wyklucza si¢ nadbudowe budynku przylegajacego do budynku zabytkowego dworu,
b) dla zabudowy gospodarczej i garazy wysoko$¢ budynkow do 3m,

2) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazy ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej
zabudowy istniejacej w sasiedztwie.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m®,

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.11.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.03.RU o0 pow. 4,61 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:

1) teren A.03.RU obejmuje fragment zabytkowego zespotu dworsko - parkowego i folwarku w Chmielniku, tj.
jego czes¢ folwarczna,

2) na terenie A.03.RU znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej;
4) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w nawigzaniu do zabytkowego rozplanowania zabudowy oraz istniejacej zabudowy jak na rysunku
planu,

b) po granicy wydzielen wewngtrznych 03/2.1 1 03/2.2;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/2.1 obowiazuje zakaz zabudowy, ze wzgledu na ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy folwarku; zakaz dotyczy takze lokalizacji budowli naziemnych
0 wysoko$ci powyzej 2m.

3) lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajacych zabudowe zagrodowa
w ramach istniejacej dziatki siedliskowej o wysokosci do 12m dopuszcza si¢ na terenie wydzielenia
wewnetrznego 03/2.2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalng powierzchnie¢ zabudowy okreslaja nieprzekraczalne linie
zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw do 12m, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow wyzszych niz istniejace,

b) wysokos$¢ budowli w gospodarstwie rolnym do 12m,
2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w typie zabudowy
istniejgcej, typ zabudowy istniejacej okreslaja budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000m?.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.11.
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§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.04.ZP/US o pow. 0,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren rekreacyjno-sportowy:

1) caty teren A.04.ZP/US przeznaczony jest na cele publiczne, stuzace wykonywaniu zadan wiasnych gminy
w zakresie kultury fizycznej, sportu i wypoczynku;

2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: nie dotyczy, na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %, w odniesieniu do calego terenu, lagcznie z
powierzchnig terenu wydzielenia 04/2.1;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/2.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.D.11.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.05.MU o pow. 1,07 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji;
2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.11;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %, przy uwzglednieniu powierzchni dziatek na
terenie wydzielenia 05/2.1;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9m;
2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°do 45°;
3) wyklucza si¢ nadbudowe i zmiany w ksztalcie dachow istniejacych budynkow mieszkalnych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki dopuszcza si¢ poprzez istniejace zjazdy z drogi
KD.D.11.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.06.MW o pow. 0,30 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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1) na terenie A.06. MW znajduje sie dawny czworak w zespole dworsko-folwarcznym, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe
gospodarcza i garaze;

3) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.11, wyznaczong przez
istniejacy budynek.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %, przy uwzglgdnieniu powierzchni dziatek na
terenie wydzielenia 06/2.1;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) wyklucza si¢ nadbudowe istniejacego budynku, bedacego zabytkiem ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazy wysokos¢ do 3m;

2) ksztalt dachu: dla zabudowy gospodarczej i garazy ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie
historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie, wyklucza si¢ przebudowe dachu na istniejagcym budynku
mieszkalnym.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m®.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.11.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.07.KP o pow. 0,22 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren garazy i zabudowy gospodarczej:
1) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.11, z
zachowaniem istniejgcego budynku, usytuowanego blizej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %, przy uwzglednieniu powierzchni dzialek na
terenie wydzielenia 07/2.1;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,5;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3m;
2) ksztatt dachu: jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 15m®.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.11.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendow elementarnych w Jednostce B obejmujacej wies Tolkiny

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.01.RU o pow. 0,33 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:
1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

a) na terenie B.01.RU wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejacego
budynku,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, ze wzgledu na ochron¢ ekspozycji
zabytkowego zespotu zabudowy folwarku; zakaz dotyczy takze lokalizacji budowli naziemnych o wysoko$ci

powyzej 2m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy w zwiazku z ustaleniem w ust. 2;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy w zwiazku z ustaleniem w ust. 2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniem w ust. 2;
2) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniem w ust. 2.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.WX.07.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.02.W o pow. 0,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren ujecia wody:

1) na terenie B.02.W znajduje si¢ ujecie wod podziemnych wraz ze strefa ochronng, obejmujaca teren ochrony
bezposrednie;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: na terenie B.02.W dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie bedace
infrastrukturg zaopatrzenia w wode.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.WX.07.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.03.ZU o pow. 171,06 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzgdzonej, zabytkowy park:

1) teren obejmuje fragment zabytkowego zespotu dworsko - parkowego i folwarku w Totkinach, tj. jego czesé
dworsko - parkowa;

2) na terenie B.03.ZU znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow wojewodztwa warminsko -
mazurskiego: park dworski i most kamienny;

3) czeg$¢ zabytkowego parku stanowi uzytek oznaczony na mapie jako Ls, na terenie ktorego wyklucza sig¢
lokalizacj¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem tych, ktore zalicza si¢ do urzadzen turystycznych.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku, w miejscu gdzie istnial dwor, orientacyjnie miejsce to
wyznacza przedstawiony na rysunku planu punkt widokowy;
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2) teren wydzielenia wewngtrznego 03/2.1 stanowi przedpole widokowe zabytkowego parku;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) dopuszcza si¢ podziemne obiekty infrastruktury, z zastrzezeniem w ust. 1 pkt. 3).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy w powigzaniu z ustaleniem w ust. 2 pkt 1);
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy w zwigzku z ustaleniem w ust. 2 pkt 1);

4) obszar parku wskazany do rewaloryzacji, kompozycja parku oparta na powigzaniach widokowych miejsca,
w ktorym byt dwor, w kierunku potnocno - wschodnim - do stacji Totkiny; wzdtuz cieku ptyngcego w
poéinocnej czesci parku zachowaty sie pozostatosci alei debowej, wyznaczajacej potnocna granice przedpola
widokowego; bardzo dobrze czytelne sa elementy kompozycji parku zwigzane z woda.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: budynek, o ktorym mowa ust. 2 pkt 1)
gabarytami winien kontynuowa¢ budowlang tradycje zabytkowego miejsca.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.WX.07.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.04.RU o pow. 46,76 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:

1) teren B.04.RU obejmuje fragment zabytkowego zespotu dworsko - parkowego i folwarku w Totkinach, tj.
jego czes¢ folwarczna,

2) na terenie B.04.RU znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow wojewddztwa warminsko-mazurskiego:
obora, stodota i bramg patacowa, podlegajace ochronie;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej;
4) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do zabytkowego rozplanowania zabudowy oraz
istniejacej zabudowy jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki na granicy z terenem
B.05.MU;

3) na terenie wydzielen wewnetrznych 04/2.1, 04/2.2 i 04/2.3 obowigzuje zakaz zabudowy, ze wzgledu na
ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy folwarku; zakaz dotyczy takze lokalizacji budowli
naziemnych o wysokosci powyzej 2m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalng powierzchni¢ zabudowy okreslaja nieprzekraczalne linie
zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 %);
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysokos$¢ obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i
uzupelniajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 23m;

2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30°do 45°, dopuszcza
si¢ dach naczotkowy;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejagcych budynkéw w typie zabudowy
istniejacej, typ zabudowy istniejacej okreslaja budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu.
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5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 05/1.1.KD.W lub KD.WX.07.
§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.05.MU o pow. 0,82 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.KD.W zajmuje istniejaca droga wewnetrzna;
2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD.Z.03 wyznaczong przez istniejacy budynek, oznaczong na rysunku planu po granicy
wydzielenia wewnetrznego 05/2.1,

b) od drogi 05/1.1.KD.W po granicy wydzielenia wewngtrznego 05/2.2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

3) na terenie wydzielen wewnetrznych 05/2.1 1 05/2.2 obowiazuje zakaz zabudowy, ze wzgledu na ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy folwarku, dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o wysokosci do 2 m;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %);
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;

2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°do 45°, dopuszcza
si¢ dach naczotkowy.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m®.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 05/1.1.KD.W, dopuszcza si¢ wjazd na dziatke
poprzez istniejacy zjazd z drogi KD.Z.03.

§ 31. Ustalenia szczegdotowe dla terenu B.06.UK o pow. 19,55 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury:

1) na terenie B.06.UK znajduja si¢ zabytkowy kosciol i zabytkowy cmentarz, ujete w rejestrze zabytkow
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;

2) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, istniejacy
budynek kosciota, jako zabytek, podlega ochronie.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.Z.03.
§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.07.MU o pow. 0,43 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.1:

a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszaca dziatalnosci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce,

b) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji,
2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.13;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.1 wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki, na pozostalym terenie dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysoko$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejagcych budynkéw w typie zabudowy
istniejgcej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: na terenie wydzielenia wewnetrznego
07/1.1 nie mniej niz 1200m?, na pozostatym terenie nie mniej niz 500m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.13.
§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.08.MW o pow. 0,95 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.03,
b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.13;
2) bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %);
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy wysoko$¢ budynkow do 3m,
b) dla pozostatych budynkéw do 10m;

2) ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m®.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.13, na dziatki nie przylegajace do drogi
KD.D.13 dopuszcza si¢ wjazd z drogi KD.Z.03 poprzez istnicjace zjazdy.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.09.MU o pow. 1,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1. KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;;

2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD.Z.03 wyznaczong przez istniejace budynki, w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych
drogi,

b) w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 09/1.1.KD.W.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw w typie zabudowy
istniejacej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?,

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi wewnetrznej 09/1.1. KD.W;
2) wjazd na dziatke nie przylegajaca do drogi 09/1.1.KD.W poprzez istniejacy zjazd z drogi KD.Z.03;
3) dla drogi wewnetrznej 09/1.1. KD.W ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m,

b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow,

¢) powigzanie z drogg KD.Z.03 poprzez istniejacy zjazd.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.10.ZP/US o pow. 0,29 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren rekreacyjno-sportowy:

1) caly teren B.10.ZP/US przeznaczony jest na cele publiczne, stuzace wykonywaniu zadan wtasnych gminy
w zakresie kultury fizycznej, sportu i wypoczynku;
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2) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy niezbednej dla obstugi uzytkownikéw terenu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,02.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: do Sm;

2) ksztatt dachu: jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do terenu z drogi KD.Z.03, teren przeznaczony jest dla
komunikacji pieszej.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych w Jednostce C, obejmujacej zabudowe przy stacji
Tolkiny i osade¢ Dzikowina

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.01.RM o pow. 0,47 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:

1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi KD.Z.03:

a) wyznaczong przez istniejacy budynek, spelniajacg wymog co najmniej 8m od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

b) na odcinkach bez zabudowy w odleglosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %);

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 10m, wysokos¢ budowli w gospodarstwie rolnym do 10m;

2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych od 30°do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren C.01.RM z drogi KD.Z.03, poprzez istniejacy zjazd.
§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.02.MU o pow. 0,51 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
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1) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji;

2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD.Z.03 wyznaczong przez istniejacy budynek, spelniajaca wymog co najmniej 8m od
zewngtrznej krawedzi jezdni,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.12;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0.,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 10m;

2) ksztatt dachu:

a) w zabudowie o wysoko$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostalej zabudowie dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.12, dopuszcza si¢ wjazd na dzialtkg
poprzez istniejacy zjazd z drogi KD.Z.03.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.03.MW o pow. 0,50 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.12, wyznaczong przez
istniejgcy budynek, jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na
terenie wydzielenia 03/2.1;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkdéw gospodarczych i garazy o wysokosci do 3m,

b) wysoko§¢ budynkow mieszkalnych do 11m, wyklucza si¢ nadbudowe istniejgcego budynku
mieszkalnego;

2) ksztatt dachu:
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a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m®,
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.12.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.04.MU o pow. 0,38 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszaca dziatalno$ci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 20 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

2) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych oraz
przetworstwem rolno - spozywczym,;

4) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.12, wyznaczong przez
istniejacy budynek na terenie C.03.MW, jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na
terenie wydzielenia 04/2.1;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 10m;
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokos$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?,
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.12.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.05.MU o pow. 0,67 ha (stacja)

1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.1. obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
garazy oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.1 po obrysie istniejacych budynkow,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —31— Poz. 2806

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.2 wyznaczong przez istniejgcag zabudowe,

c) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.12.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.1 dowolny,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.2. minimum 50 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0.,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) wyklucza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow,

b) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ wysoko$¢ do 3m;

2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30°do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.12.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.06.KP/U o pow. 0,10 ha (Dzikowina)

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy gospodarczej i garazy, z dopuszczeniem ustug:
1) dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowych i funkcji obstugi komunikacji;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 18m od linii rozgraniczajgcej drogi KD.G.01, co spetnia wymog minimum 20m od
zewngetrznej krawedzi jezdni,

b) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacej drogi KD.Z.03;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do Sm;
2) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 35°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 15m?
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren C.06.KP/U z drogi KD.Z.03, poprzez istniejacy zjazd z tej drogi;
2) wyklucza si¢ wjazd na teren z drogi KD.G.01.
§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.07.MU o pow. 0,97 ha (Dzikowina)
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) dla terenu wydzielenia wewngtrznego 07/1.1 ustala si¢:
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a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszaca dziatalnosci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 20 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce,

b) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych oraz
przetworstwem rolno - spozywczym,;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.3.1T zajmuje pas techniczny infrastruktury, wynikajacy z przebiegu
sieci infrastruktury;

4) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.1 w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi
07/1.2.KD.W,

b) na pozostalym terenie wyznaczona przez istniejacy budynek oraz w odlegltosci 10m od linii
rozgraniczajacych drogi KD.G.01.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztalttowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 10m, na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.1 dopuszcza sie lokalizacje
budowli

o wysokosci do 23m;

2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokos$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi 07/1.2.KD.W, do czasu jej realizacji poprzez istniejacy zjazd z drogi KD.G.01;
2) dla drogi wewnetrznej 07/1.2.KD.W ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m,

b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow,

¢) powigzanie z drogag KD.G.01 poprzez istniejacy zjazd.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.08.MU o pow. 0,44 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) dla terenu wydzielenia wewngtrznego 08/1.1 ustala si¢:

a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszacg dzialalno$ci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 20 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce,
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b) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych oraz
przetworstwem rolno - spozywczym,;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.2.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej;

3) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi 08/1.2.KD.W,
b) od granicy obszaru kolejowego w odlegto$ci minimum 10 m oraz wyznaczong przez istniejacy budynek.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;

2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi 08/1.2.KD.W, do czasu jej realizacji poprzez istniejacy zjazd z drogi KD.G.01;
2) dla drogi wewnetrznej 08/1.2.KD.W ustala sig¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m,

b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikéw,

¢) powigzanie z droga KD.G.01 poprzez istniejacy zjazd.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych w Jednostce D, obejmujacej wie§ Starynia

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.01.RU o pow. 2,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:
1) teren obejmuje obszar nieistniejacego folwarku w Staryni;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZU, obejmujacy obszar dawnego zatozenia parkowego, przeznacza
si¢ na cele zieleni urzadzone;;

3) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;
4) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w nawigzaniu do zabytkowego rozplanowania zabudowy jak na
rysunku planu, okreslajace zasady lokalizacji zabudowy w ksztalcie dawnego folwarku;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZU:
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a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stanowigce wyposazenie parku,
¢) dopuszcza si¢ podziemne obiekty infrastruktury techniczne;j,
d) obowiazuje ochrona zachowanych reliktow zalozenia parkowego.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6;

4) ustalone powyzej parametry i wskazniki zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni czesci
terenu D.01.RU, znajdujacej si¢ poza granicami wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZU.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysoko§¢ obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i
uzupetniajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 12m;

2) ksztatt dachu:
a) dach jednospadowy lub dwuspadowy o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 40 stopni,

b) pokrycie dachéw budynkéw dachéwka ceramiczng w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o
zblizonej fakturze i kolorystyce.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.10.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.02.MU o pow. 1,07 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.Up przeznacza si¢ dla uslug publicznych i na cele rozwoju
infrastruktury stuzacej wykonywaniu zadan wtasnych Gminy;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.3.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngetrzne;j;
4) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.4.KD.W zajmuje istniejagca droga wewngtrzna;

5) na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/1.5:

a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszaca dzialalnosci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce,

b) dopuszcza si¢ funkcje sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji;

6) dopuszcza sig¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD.Z.04 wyznaczone przez istniejaca zabudowe, na odcinkach bez zabudowy nie mniej niz 8m
od linii rozgraniczajacych tej drogi,

b) od granicy obszaru kolejowego w odlegtosci minimum 10 m oraz wyznaczong przez istniejacy budynek,
¢) w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 02/1.3.KD.W.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %);
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;
2) ksztatt dachu:

a) w zabudowie o wysoko$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej, typ zabudowy wyznaczaja zabytkowe budynki, oznaczone
odpowiednim symbolem na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?, dla zabudowy blizniaczej
dopuszcza si¢ 350m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z drog wewngtrznych 02/1.3. KD.W lub 02/1.4.KD.W, wjazd na dzialk¢ nie posiadajaca
dostepu do drog 02/1.3.KD.W lub 02/1.4.KD.W dopuszcza si¢ poprzez istniejacy zjazd z drogi KD.Z.04;

2) dla drogi wewnetrznej 02/1.3.KD.W ustala sie¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow.
§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.03.MU o pow. 0,78 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.2:

a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszacg dziatalnosci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce,

b) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej;

3) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD.Z.04 wyznaczong przez istniejaca zabudowe, na odcinkach bez zabudowy nie mniej niz 8m
od linii rozgraniczajacych tej drogi,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 03/1.1.KD.W.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na
terenie wydzielenia 03/2.1;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy: do 9m;
2) ksztatt dachu:
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a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z drogi wewnetrznej 03/1.1.KD.W, dopuszcza si¢ wjazd na dzialki poprzez istnicjace
zjazdy z drogi KD.Z.04;

2) dla drogi wewnetrznej 03/1.1.KD.W ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8m,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow.
§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.04.MU o pow. 0,64 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) tereny wydzielen wewngtrznych 04/1.1.KD.W i 04/1.2.KD.W zajmujg istniejace drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD.Z.04 wyznaczong przez istniejacg zabudowe, wyznaczona linia zabudowy spetnia wymog
nie mniej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) od granicy obszaru kolejowego w odlegtosci minimum 10 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %);
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/4.1 do 11m, na pozostatym terenie do 9m,
b) wyklucza si¢ nadbudowg i zmiany w ksztatcie dachow istniejacych budynkéw mieszkalnych;

2) ksztalt dachu: na terenie wydzielenia wewngtrznego 04/4.1 dach wielospadowy, w pozostatej zabudowie
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej, typ zabudowy wyznaczaja zabytkowe budynki, 0znaczone
odpowiednim symbolem na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m®,

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog wewnetrznych 04/1.1. KD.W lub 04/1.2.KD.W,
wjazd na dziatki nie posiadajgce dostgpu do drog 04/1.1. KD.W lub 04/1.2.KD.W dopuszcza si¢ poprzez
istniejace zjazdy z drogi KD.Z.04.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.05.MU o pow. 0,42 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD.Z.04 wyznaczong przez istniejacg zabudowe, wyznaczona linia zabudowy spetnia wymog
nie mniej niz 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

b) od granicy obszaru kolejowego KK.01.TZ, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0.,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9m;
2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°do 45°;
3) wyklucza si¢ nadbudowe i zmiany w ksztalcie dachow istniejacych budynkéw mieszkalnych;

4) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w typie zabudowy
istniejacej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki dopuszcza si¢ poprzez istniejace zjazdy z drogi
KD.Z.04.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.06.ZP/US o pow. 0,19 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren rekreacyjno - sportowy:

1) caty teren D.06.ZP/US przeznaczony jest na cele publiczne, stuzagce wykonywaniu zadan wtasnych gminy
w zakresie kultury fizycznej, sportu i wypoczynku;

2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy niezbednej dla obstugi uzytkownikow terenu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong przez istniejace budynki zlokalizowane na terenie
D.05.MU, zgodnie z rysunkiem planu, co spelnia warunek odlegto$ci 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi KD.Z.04,

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,025;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %);

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,025.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: do Sm;

2) ksztatt dachu: jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m®.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.Z.04.
§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.07.ZU pow. 0,13 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
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2) dopuszcza sig¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.Z.04.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych w Jednostce E, obejmujacej wie§ Phutniki i
zabudowania wsi Garbno

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.01.RU o pow. 4,79 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:

1) teren E.01.RU obejmuje fragment zabytkowego zespotu dworsko - parkowego i folwarku w Phutnikach, tj.
jego czes¢ folwarczna,

2) tereny wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KD.W zajmuje istniejaca droga wewnetrzna;
3) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w nawigzaniu do zabytkowego rozplanowania zabudowy oraz
istniejgcej zabudowy, jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalng powierzchni¢ zabudowy okreslaja nieprzekraczalne linie
zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysokos¢ obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i
uzupetniajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 23m;

2) ksztatt dachu:

a) dach jednospadowy lub dwuspadowy o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 40 stopni, dopuszcza
si¢ dach naczoétkowy,

b) pokrycie dachow budynkow dachowka ceramiczng w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o
zblizonej fakturze i kolorystyce;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejgcych budynkdéw w typie zabudowy
istniejgcej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.10.
§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.02.ZU o pow. 2,34 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zabytkowy zesp6t dworsko parkowy:
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1) teren obejmuje fragment zabytkowego zespotu dworsko - parkowego i folwarku w Plutnikach, tj. jego
cze$¢ dworsko - parkows, z ujetymi w rejestrze zabytkéw wojewodztwa warminsko - mazurskiego
budynkiem dworu i zabytkowym parkiem;

2) czes$¢ zabytkowego parku stanowi uzytek oznaczony na mapie jako Ls, na terenie ktorego wyklucza sig
lokalizacj¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem tych, ktore zalicza si¢ do urzadzen turystycznych.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ podziemne obiekty infrastruktury.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy w powigzaniu z ustaleniem w ust. 2 pkt 1);
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy w zwiazku z ustaleniem w ust. 2 pkt 1);

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, budynek zabytkowy
podlega ochronie.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.10.
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.03.MU o pow. 0,41 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:
1) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.10 wyznaczong przez istniejace budynki,
b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.WX.06;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2;

4) ustalone powyzej parametry i wskazniki zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni czesci
poszczegdlnych dziatek, znajdujacych si¢ w granicach terenu E.03.MU.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;
2) ksztatt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sgsiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w typie zabudowy
istniejgcej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:1000m®,
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog KD.D.10 i KD.WX.06.
§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.04.MU o pow. 0,88 ha,
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszaca dzialalnosci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 20 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

2) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej;

4) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.WX.06 1
04/1.1.KD.W.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na
terenie wydzielenia 04/2.1;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/2.1 obowiagzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztalttowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 10m;
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi 04/1.1. KD.W lub z drogi KD.WX.03;
2) dla drogi wewngtrznej 04/1.1.KD.W ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6m, z placem do zawracania jak na rysunku planu,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow.
§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.05.MU o pow. 0,97 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe,
1) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.1.KD.W i 05/1.2.KD.W zajmuja istniejace drogi wewngtrzne;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;;
3) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.10:
a) na odcinku zabudowanym wyznaczong przez istniejgcg zabudowe,

b) na pozostatym odcinku w odlegtosci 6m;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na
terenie wydzielenia 05/2.1;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sagsiedztwie,

b) w pozostalej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkow w typie zabudowy
istniejacej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drég KD.D.101 05/1.1.KD.W.
§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.06.ZP/US o pow. 0,50 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren rekreacyjno - sportowy:

1) caly teren E.06.ZP/US przeznaczony jest na cele publiczne, stuzace wykonywaniu zadan wtasnych Gminy
w zakresie kultury fizycznej, sportu i wypoczynku;

2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy niezbednej dla obstugi uzytkownikow terenu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.WX.06.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,015;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %, przy uwzglednieniu powierzchni terenu
wydzielenia 06/2.1;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,015;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztalttowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do Sm;
2) ksztatt dachu: jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie,
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500m*
6. Zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.WX.06.
§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.07.MU o pow. 0,66 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —42 — Poz. 2806

1) dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajacych drog KD.D.10 KD.WX.06
wyznaczone przez istniejace budynki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0.,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy: do 9m;

2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w typie zabudowy
istniejacej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog KD.D.10 i KD.WX.06.
§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.08.ZP o pow. 0,19 ha
1. Przeznaczenie terenu: park wiejski:
1) dopuszcza sig lokalizacje zagospodarowania stanowiagcego urzadzenie parku;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.Ks zajmuje istniejaca przepompownia §ciekow.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: nie dotyczy, na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

6. Zasady obstlugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.D.10.
§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.09.RM o pow. 0,38 ha (Garbno)
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —43 — Poz. 2806

a) w odlegltosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drog KD.G.01 i KD.Z.02, z zachowaniem
istniejgcych budynkow usytuowanych w mniejszej odlegtosci,

b) od strony rzeki Guber wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) caly teren znajduje si¢ w pasie 100m od brzegu rzeki Guber i zbiornikow wodnych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9m;
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie 0 wysokosci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sagsiedztwie,

b) w pozostalej zabudowie dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 45°;

3) nowa zabudowa a takze rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w typie zabudowy
istniejacej, typ zabudowy istniejacej okreslaja wysokos¢ zabudowy i ksztatt dachu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.Z.02 poprzez istniejacy zjazd, wyklucza sig
wijazd na teren z drogi KD.G.01.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w Jednostce F, obejmujacej wie§ Gudziki

§ 60. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.01.Up o pow. 0,21 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych i rozwoju infrastruktury stuzacej wykonywaniu zadan
wlasnych Gminy:

1) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.05 i
KD.D.06.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 10m;

2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°do 45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog KD.D.05 i KD.D.06.
§ 61. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.02.MU o pow. 16,30 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) tereny wydzielen wewnetrznych 02/1.1.KD.W 1 02/1.2.KD.W zajmujg istniejace drogi wewnetrzne;
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2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.06 w odlegtosci minimum 6m oraz wyznaczong przez istniejace
budynki, jak na rysunku planu,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 04/1.1.KD.W;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z wyjatkiem miejsc, w ktorych
na dzialce sasiedniej znajduje si¢ istniejaca zabudowa, usytuowana bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %);
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2)
dopuszczalng wysoko$¢ wyznacza budynek istniejacy na dzialce sasiedniej,

b) dla pozostatych budynkéw do 10m,
c¢) dla budowli w istniejacych gospodarstwach rolnych do 10m.
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie,

b) w zabudowie, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 2) ksztatt dachu winien harmonijnie nawigza¢ do dachu na
budynku istniejgcym,

¢) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30°do
45°,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.06 oraz z dréog wewngtrznych:
03/1.1.KD.W, 04/1.1.KD.W oraz 02/1.1.KD.W i 02/1.2.KD.W.

§ 62. Ustalenia szczegdotowe dla terenu F.03.RU o pow. 2,93 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;
2) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.B1 zajmuje poludniowy fragment ptata ekologicznego B1;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1. KD.W zajmuje istniejgca droga wewnetrzna,
4) dopuszcza sig¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.05,
b) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych drog KD.WX.03 1 03/1.1.KD.W.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —45 — Poz. 2806

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6;

4) na dziatkach w czgsci zajetych przez ptat ekologiczny B1 powyzsze wskazniki odnosza si¢ do powierzchni
czesci dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ w planie zabudowe.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysoko§¢ obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i
uzupetniajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do12m;

2) ksztatt dachu:

a) w zabudowie o wysoko$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15°do
45°,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog KD.D.05, KD.WX.03 1 03/1.1.KD.W.
§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.04.RM o pow. 2,79 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1. KD.W zajmuje istniejaca droga wewnetrzna;
2) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.2.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.3.B1 zajmuje poludniowy fragment ptata ekologicznego B1;
4) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.06 i 04/1.1.KD.W w odleglo$ci minimum 6m oraz wyznaczona
przez istniejacy budynek, jak na rysunku planu,

b) na pozostalym terenie w nawigzaniu do zabytkowego rozplanowania zabudowy oraz istniejacej
zabudowy, jak na rysunku planu, okres$lajace zasady lokalizacji zabudowy w ksztalcie zespolu
historycznej zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8;

4) na dziatkach w czgsci zajetych przez ptat ekologiczny B1 powyzsze wskazniki odnosza si¢ do powierzchni
czesci dziakki, na ktorej dopuszcza si¢ w planie zabudowe.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10m, wysoko$¢ obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolng i
uzupelniajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 10m;

2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog: KD.D.06, KD.WX.03, 04/1.1.KD.W.
§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.05.RM o pow. 1,82 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
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1) dopuszcza sig sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.06,
KD.WX.02 i KD.WX.04;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z wyjatkiem miejsc, w ktérych
na dzialce sgsiedniej znajduje si¢ istniejaca zabudowa, usytuowana bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0.,4;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki w sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2)
dopuszczalng wysoko$¢ wyznacza budynek istniejacy na dzialce sgsiedniej,

b) dla pozostalych budynkow i obiektoéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajacych
zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 10m;

2) ksztatt dachu:

a) w zabudowie o wysoko$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w zabudowie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2) ksztalt dachu winien harmonijnie nawigza¢ do dachu na
budynku istniejgcym,

¢) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do
45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drég KD.D.06, KD.WX.02 i KD.WX.04.
§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.06.RU o pow. 3,59 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;
2) dopuszcza sig¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.WX.02,
KD.WX.03, KD.WX.04.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysokos$¢ obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i
uzupeiajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 12m;

2) ksztatt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sgsiedztwie,
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b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do
45°,
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog KD.WX.02, KD.WX.03, KD.WX.04 lub z drogi
KD.D.06 poprzez obszar cze$ci dzialek znajdujacych si¢ na terenie F.05.RM.

§ 66. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.07.RU o pow. 0,98 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KD.WX.04 w odlegtosci
minimum 6m oraz wyznaczong przez istniejacy budynek na terenie F.09.RM, jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysoko§¢ obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolng i
uzupetniajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 12m;

2) ksztatt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sgsiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do
45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.WX.04.
§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.08.ZP o pow. 0,27 ha.
1. Przeznaczenie terenu: park wiejski:
1) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania stanowiacego urzadzenie parku;
2) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: na calym terenie obowiagzuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.D.06.
§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.09.RM o pow. 2,74 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.ZL zajmuje istniejacy las;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych KD.D.06 w odleglosci 6m oraz wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na
rysunku planu;

b) po granicy wydzielen wewngtrznych 09/2.1 1 09/2.2,
¢) od drogi KD.WX.04 wyznaczong przez istniejacy budynek, oznaczona na rysunku planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z wyjatkiem miejsc, w ktorych
na dzialce sgsiedniej znajduje si¢ istniejagca zabudowa, usytuowana bezposrednio przy granicy dziatki;

3) na terenie wydzielen wewnetrznych 09/2.1 i 09/2.2 ze wzgledu na ochron¢ ekspozycji historycznie
uksztaltowanych zespolow zabudowy zagrodowej obowiazuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
budowli o wysoko$ci do 2m;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki w sytuacji, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 2)
dopuszczalna wysoko$¢ wyznacza budynek istniejacy na dzialce sasiedniej,

b) dla pozostatych budynkéw do 10m,

¢) dla obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupehiajacych zabudowe zagrodowa w
ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 10m z zastrzezeniem jak w ustaleniu w ust. 2 pkt 3);

2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejacej w sasiedztwie,

b) w zabudowie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2) ksztatt dachu winien harmonijnie nawigza¢ do dachu na
budynku istniejgcym,

¢) w pozostalej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog KD.D.06 i KD.WX.04.
§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.10.MU o pow. 0,92 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo - ustugowe:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako towarzyszaca dzialalnos$ci gospodarczej, w formie lokali w
zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie; maksymalna powierzchnia przeznaczona na cele
mieszkaniowe wynosi 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

2) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie oraz funkcje obstugi komunikacji;
3) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.WX.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na
terenie wydzielenia 10/2.1;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy: do 10m;
2) ksztalt dachu:

a) w zabudowie o wysoko$ci do 3m ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sagsiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.

§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.11.ZP/US o pow. 0,39 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren rekreacyjno - sportowy:

1) caly teren F.04.ZP/US przeznaczony jest na cele publiczne, stuzace wykonywaniu zadan wlasnych gminy
w zakresie kultury fizycznej, sportu i wypoczynku;

2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy niezbednej dla obstugi uzytkownikow terenu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.WX.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,015;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %, przy uwzglednieniu powierzchni terenu
wydzielenia 06/2.1;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,015;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: do Sm;

2) ksztatt dachu: jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do terenu z drogi KD.D.06, teren przeznaczony dla komunikacji
pieszej.

§ 71. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.12.ZN o pow. 0,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zadrzewione i zakrzewione:
1) teren F.12.ZN zajmuje istniejacy las;

2) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zagospodarowania stanowigcego urzadzenie parku;
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3) dopuszcza sig sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowg.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drog KD.D.06 i KD.WX.04.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych w Jednostce G, obejmujacej wie§ Podgorzyn i
sasiedztwo wsi Dubliny

§ 72. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.01.RM o pow. 0,90 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) teren wydzielen wewngtrznych 01/1.1. KD.W 1 01/1.2.KD.W zajmuja istniejace drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07 wyznaczone przez istniejagcg zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od linii rozgraniczajacej drogi 01/1.1. KD.W wyznaczone przez istniejgca zabudowe, zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) od linii rozgraniczajacej drogi 01/1.2.KD.W wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) od strony terenu G.03.ZU, wyznaczong przez istniejacy budynek;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

3) caly teren znajduje si¢ w pasie 100m od istniejacych zbiornikéw wodnych: zabytkowego stawu na terenie
G.03.ZU oraz stawu na terenie H.04.R1 - wydzielenie wewnetrzne 04/1.1, gdzie poza ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy obowigzuje rowniez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy dzialki dopuszczalng wysoko$¢ wyznacza
budynek istniejacy na dzialce sgsiedniej,

b) dla pozostatych budynkéw do 9m;
2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
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3) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej, typ zabudowy wyznaczajg zabytkowe budynki, oznaczone
odpowiednim symbolem na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi KD.D.07 i z drog wewnetrznych oznaczonych w planie;
2) dla drogi wewngtrznej 01/1.1.KD.W ustala sig:

a) poszerzenie drogi w liniach rozgraniczajacych do 6m,

b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow.

§ 73. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.02.RU o pow. 0,71 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1. KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;;
2) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.2.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej;
3) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w nawigzaniu do zabytkowego rozplanowania zabudowy oraz
istniejacej zabudowy, jak na rysunku planu, okreslajace zasady lokalizacji zabudowy w ksztatcie zespotu
historycznej zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) caly teren znajduje si¢ w pasie 100m od istniejacych zbiornikow wodnych: zabytkowego strony stawu na
terenie G.03.ZU oraz stawu na terenie H.04.R1 - wydzielenie wewngtrzne 04/1.1, gdzie poza ustalong
nieprzekraczalng liniag zabudowy obowiazuje rowniez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysoko$¢ obiektoéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i
uzupetniajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 12m;

2) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15°do 45°;

3) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej, typ zabudowy wyznaczajg zabytkowe budynki, oznaczone
odpowiednim symbolem na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.D.07.

§ 74. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.03.ZU o pow. 0,38 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zabytkowy park:

1) teren zabytkowego parku, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, wskazany do rewitalizacji i
rekompozycji;

2) dopuszcza si¢ podziemne obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) na catym terenie obowiagzuje zakaz zabudowy oraz lokalizacji obiektow budowlanych.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy w powigzaniu z ustaleniem w ust. 2 pkt 1);
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy w zwiazku z ustaleniem w ust. 2 pkt 1);

4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy w zwiazku z ustaleniem w
ust. 2 pkt 1).

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy w zwigzku z ustaleniem w
ust. 2 pkt. 1).

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.D.07, teren przeznaczony dla komunikacji
pieszej.

§ 75. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.04.ZP o pow. 0,17 ha
1. Przeznaczenie terenu: park wiejski:

1) teren G.04.ZP stanowi element przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania
wylacznie w zakresie inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy oraz lokalizacji obiektow budowlanych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowg.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi KD.D.07.

§ 76. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.05.RU o pow. 0,21 ha (Dubliny)

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych:
1) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi
DP1707N, biegnacej za granicg planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m, wysokos$¢ obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i
uzupeliajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej do 12m;

2) ksztatt dachu:
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a) w zabudowie o wysokosci do 3m ksztalt dachu jedno lub dwuspadowy w typie historycznej zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie,

b) w pozostatej zabudowie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do
45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren poprzez istniejacy zjazd z drogi DP1707N, znajdujacy
si¢ poza obszarem opracowania planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych w Jednostce H, obejmujacej tereny rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej oraz rozproszone tereny produkcji elektroenergetycznej

§ 77. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.01.R1 o pow. 56,31 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) cze$¢ terenu H.01.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyréznionych elementéw s$rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wydzielenia A.37 i A.38 stanowig strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

3) na terenie H.01.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

4) przez teren H.01.R1 przebiega istniejgca linia §redniego napigcia;

5) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwiazanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

6) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupetienie szpaleru drzew lisciastych wzdhuz drogi KD.G.01.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.G.01 poprzez istniejace zjazdy.
§ 78. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.02.R1 o0 pow. 154,42 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) cze$¢ terenu H.02.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyr6znionych elementéw s$rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie H.02.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

3) przez teren H.02.R1 przebiega istniejaca linia §redniego napigcia;

4) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i Swiattowodowe).

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi 22/1.5.KD.W.
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§ 79. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.03.R1 0 pow. 131,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) tereny wydzielen ZL zajmujg istniejace lasy;

2) na terenie H.03.R1 znajduje si¢ ptat ekologiczny B1 wraz ze strefa ochronng, dla ktérego obowigzuja
zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

3) czgs¢ terenu H.03.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.03.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) przez teren H.03.R1 przebiega istniejaca linia Sredniego napigcia;

6) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwiagzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne 1 §wiattowodowe);

7) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drogi KD.Z.02.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: dojazd z drog KD.Z.02 i KD.D.05 poprzez istniejace zjazdy oraz drogi
KD.WX.01.

§ 80. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.04.R1 o pow. 87,84 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) caty teren H.04.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw srodowiska przyrodniczego,

2) wydzielenia A.12, A.13, A.14, A.15, A.16, A.17, A.18, A.20, A.21, A.22, A.23 oraz A.24, stanowig strefg
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

3) na terenie H.04.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

4) przez teren H.04.R1 przebiegajg istniejgce linie sredniego napigcia;

5) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1, obejmujacy fragment istniejagcego stawu, pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu;

6) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe).

7) czg$¢ terenu znajduje si¢ w pasie 100m od brzegdéw rzeki Guber i zbiornikow wodnych we wsi Podgorzyn,
gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, za wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

8) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew lisciastych wzdhuz drogi KD.Z.02.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.02 poprzez istniejace zjazdy oraz drog KD.D.07 i
KD.D.08.

§ 81. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.05.R1 o pow. 87,48 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) tereny wydzielen ZL zajmuja istniejace lasy;
2) teren wydzielenia ZN zajmuje istniejgca zielen naturalna, tereny zadrzewione i zakrzewione;
3) caty teren H.05.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementéw srodowiska przyrodniczego,
4) wydzielenia A.26 1 A.29 stanowig strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) na terenie H.05.R1 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegotowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

6) przez teren H.05.R1 przebiega istniejaca linia §redniego napigcia;

7) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

8) czes¢ terenu znajduje si¢ w pasie 100m od brzegdéw rzeki Guber, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Iub rybackie;j;

9) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupetienie szpaleru drzew lisciastych wzdluz drogi relacji
Drogosze - Garbno, stanowiacej fragment wschodniej granicy opracowania.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.D.08 oraz drogi relacji Garbno - Drogosze,
stanowiacg wschodnig granice obszaru objetego planem, poprzez istniejace zjazdy.

§ 82. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.06.R1 o pow. 18,92 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) caty teren H.06.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyréznionych elementow $rodowiska przyrodniczego,

2) na terenie H.06.R1 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

3) przez teren H.06.R1 przebiega istniejaca linia §redniego napigcia;

4) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej 1 infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

5) czg$¢ terenu znajduje si¢ w pasie 100m od brzegdéw rzeki Guber i zbiornika wodnego (starorzecze rzeki
Guber), gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, za wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej,

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.D.08.
§ 83. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.07.R1 o pow. 10,54 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) caty teren H.07.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw srodowiska przyrodniczego,

2) na terenie H.07.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

3) przez teren H.07.R1 przebiega istniejaca linia Sredniego napigcia;

4) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne 1 §wiattowodowe);

5) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie 100m od brzegu rzeki Guber, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

6) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew lisciastych wzdhuz drogi KD.Z.02.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.D.08 oraz KD.Z.02.
§ 84. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.08.R1 o pow. 84,06 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) cze$¢ terenu H.08.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyr6znionych elementéow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie H.08.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

3) przez teren H.08.R1 przebiegaja istniejace linie §redniego napiecia;

4) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

5) obowigzuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupehnienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drég KD.G.01,
KD.Z.02 i KD.D.09.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.02 poprzez istniejgce zjazdy oraz drogi KD.D.09.
§ 85. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.09.R1 o pow. 277,64 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) tereny wydzielen ZL zajmujg istniejace lasy;

2) teren wydzielenia IT przeznacza si¢ na pas techniczny infrastruktury;
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3) czgs¢ terenu H.09.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.09.R1 znajduje si¢ ptat ekologiczny B4 wraz ze strefg ochronna, dla ktérego obowigzuja
zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

5) wydzielenia A.36 oraz A.44 stanowia stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) na terenie H.09.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegotowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

7) przez teren H.09.R1 przebiega istniejaca linia §redniego napigcia;

8) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwiagzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

9) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew liciastych wzdtuz drég KD.G.01,
KD.D.05i KD.D.09.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.02 poprzez istniejace zjazdy oraz drog KD.D.05 i
KD.D.09.

§ 86. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.10.R1 o pow. 75,48 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) tereny wydzielen ZL zajmujg istniejace lasy;
2) teren wydzielenia IT przeznacza si¢ na pas techniczny infrastruktury;

3) czg$¢ terenu H.10.R1 =znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.10.R1 znajduje si¢ plat ekologiczny B2 wraz ze strefa ochronng, dla ktorego obowigzuja
zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

5) na terenie H.10.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania,

6) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne 1 §wiattowodowe);

7) obowigzuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupelnienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drog KD.G.01 i
KD.D.05.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.D.05.
§ 87. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.11.R1 o pow. 261,55 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) tereny wydzielen ZL zajmujg istniejace lasy;
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2) teren wydzielenia ZN zajmuje istniejgca zielen naturalna, tereny zadrzewione i zakrzewione;
3) teren wydzielenia ZC3 zajmuje zabytkowy cmentarz;
4) teren wydzielenia IT przeznacza si¢ na pas techniczny infrastruktury;

5) czgs¢ terenu H.11.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdoznionych elementéow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na terenie H.11.R1 znajduja si¢ ptaty ekologiczne B6, B7 i B8 wraz ze strefg ochronng, dla ktorych
obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

7) na terenie H.11.R1 znajduja si¢ obszary powigzan ekologicznych wchodzacych w sktad osnowy
ekologicznej, dla ktorej zasady zagospodarowania okreslono w § 9, ust. 3, pkt. 2;

8) wydzielenie A.19 stanowi strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) na terenie H.11.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegotowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

10) przez teren H.11.R1 przebiega istniejaca linia $redniego napigcia;
11) przez teren H.11.R1 przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia,;

12) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

13) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew li§ciastych wzdtuz drog KD.G.01
i KD.D.10.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.D.10.
§ 88. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.12.R1 o pow. 36,31 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) tereny wydzielen ZL zajmuja istniejace lasy;

2) cze$¢ terenu H.12.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementéow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na tereniec H.12.R1 znajdujg si¢ obszary powigzan ekologicznych wchodzacych w sklad osnowy
ekologicznej, dla ktorej zasady zagospodarowania okreslono w § 9, ust. 3, pkt. 2;

4) na terenie H.12.R1 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdélowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i $wiattowodowe).

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.04 poprzez istniejace zjazdy.
§ 89. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.13.R1 0 pow. 175,97 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) tereny wydzielen ZL zajmuja istniejace lasy;

2) czgs¢ terenu H.13.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyréznionych elementéow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wydzielenia A.15 i A.17 stanowig stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4) na terenie H.13.R1 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) przez teren H.13.R1 przebiega istniejaca linia wysokiego napiecia wraz ze strefg ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania terenu oraz linia $redniego napigcia;

6) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

7) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupetienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drogi KD.Z.04;

8) wzdluz granic z terenami B.07.MU i B.08. MW obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni krajobrazowej z
zadrzewieniami lub zalesien o szeroko$ci minimum 10m.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drog KD.Z.03 i KD.Z.04 poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi
KD.WX.09.

§ 90. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.14.R1 o pow. 75,50 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) tereny wydzielen ZL zajmuja istniejace lasy;
2) teren wydzielenia IT przeznacza si¢ na pas techniczny infrastruktury;

3) czgs¢ terenu H.14.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.14.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegbtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania,

5) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwiazanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne 1 §wiattowodowe);

6) obowigzuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drogi KD.Z.04;

7) wzdhuz granic z terenami D.07.ZU i D.04.MU obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni krajobrazowej z
zadrzewieniami lub zalesien o szeroko$ci minimum 10m.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.04 poprzez istniejgce zjazdy oraz z drogi
KD.WX.08.

§ 91. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.15.R1 o pow. 23,69 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) caty teren H.15.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementow srodowiska przyrodniczego;

2) na terenie H.15.R1 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

3) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne 1 §wiattowodowe);

4) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew li$ciastych wzdluz drogi KD.Z.03.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.03 poprzez istniejagce zjazdy oraz z drogi
KD.WX.08.

§ 92. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.16.R1 o pow. 83,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) tereny wydzielen ZL zajmuja istniejace lasy;
2) teren wydzielenia IT przeznacza si¢ na pas techniczny infrastruktury;
3) caty teren H.16.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdéznionych elementéw srodowiska przyrodniczego;

4) na terenie H.16.R1 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegbtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) przez teren H.16.R1 przebiega istniejaca linia §redniego napigcia;
6) przez teren H.16.R1 przebiega gazociag wysokiego cisnienia;

7) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i $wiattowodowe);

8) obowigzuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drog KD.G.01
oraz KD.WX.06.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.03 poprzez istniejace zjazdy oraz drog KD.D.10,
KD.D.12 oraz drogi KD.WX.06.

§ 93. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.17.R1 o pow. 10,41 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) teren wydzielenia IT przeznacza si¢ na pas techniczny infrastruktury;
2) caty teren H.17.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementéw Srodowiska przyrodniczego;

3) na terenie H.17.R1 znajduje si¢ plat ekologiczny BS wraz ze strefa ochronng, dla ktorego obowigzuja
zasady ochrony okre§lone w § 9, ust. 2;
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4) na terenie H.17.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwiazanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

6) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupetienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drogi KD.G.01.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.03 poprzez istniejace zjazdy.

§ 94. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.18.R1 0 pow. 231,29 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) tereny wydzielen ZL zajmuja istniejace lasy;
2) teren wydzielenia ZN zajmuje istniejaca zielen naturalna, tereny zadrzewione i zakrzewione;
3) tereny wydzielen IT przeznacza si¢ na pasy techniczne infrastruktury;

4) czes¢ terenu H.18.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) wydzielenia A.16, A18 oraz A20 stanowg strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) na terenie H.18.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

7) przez teren H.18.R1 przebiega istniejgca linia wysokiego napigcia wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania terenu oraz linie sredniego napigcia;

8) przez teren H.18.R1 przebiega gazociag wysokiego ci$nienia;

9) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

10) obowigzuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drog KD.G.01,
KD.Z.03 oraz KD.D.11,;

11) wzdluz granicy z terenem B.09.MU obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni krajobrazowej z
zadrzewieniami lub zalesien o szerokosci minimum 10m.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.03 poprzez istniejace zjazdy oraz drogi KD.D.11.
§ 95. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.19.R1 o pow. 84,65 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) tereny wydzielen ZL zajmujg istniejace lasy;

2) teren wydzielenia ZN zajmuje istniejgca zielen naturalna, tereny zadrzewione i zakrzewione;
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3) czes¢ terenu H.19.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.19.R1 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) przez teren H.19.R1 przebiega istniejaca linia wysokiego napiecia wraz ze strefg ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania terenu oraz linia $redniego napigcia;

6) przez teren H.19.R1 przebiega gazociag wysokiego cisnienia;

7) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i §wiattowodowe);

8) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew liSciastych wzdtuz drog KD.G.01
oraz KD.D.11.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.D.11 oraz drogi KD.WX.10.
§ 96. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.20.R1 o pow. 4,46 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) cze$¢ terenu H.20.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementéw S$rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (w tym
m.in. kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne i $wiattowodowe);

3) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew lisciastych wzdhuz drog KD.G.01
oraz KD.D.11.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.WX.10.
§ 97. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.21.R2 o pow. 60,51 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 21/1.1.EW 1 21/1.2.EW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo - manewrowymi oraz
oprzyrzagdowaniem niezb¢ednym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sily i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny, z wylaczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyrdéznionych elementow
srodowiska przyrodniczego;

2) tereny wydzielen wewnetrznych 21/1.3.KD.W i 21/1.4.KD.W przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych;
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3) czgs¢ terenu H.21.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.21.R2 znajduje si¢ ptat ekologiczny B3 wraz ze strefa ochronng, dla ktérego obowigzuja
zasady ochrony okre§lone w § 9, ust. 2;

5) na terenie H.21.R2 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

6) przez teren H.21.R2 przebiega istniejaca linia Sredniego napigcia.
7) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew lisciastych wzdhuz drogi KD.G.01;

8) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala si¢:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenéw EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd z drog wewngtrznych na terenie H.21.R2;
2) dla droég wewngtrznych oznaczonych, jako 21/1.3.KD.W oraz 21/1.4.KD.W ustala sig¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wlasciciela drogi.
§ 98. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.22.R2 o pow. 99,02 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 22/1.1.EW, 22/1.2.EW i 22/1.3.EW dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo -
manewrowymi oraz oprzyrzadowaniem niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie wykraczanie zasiegu topat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktoérych inwestor
posiada tytul prawny, z wylaczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyréznionych elementow
srodowiska przyrodniczego;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 22/1.4.KD.W zajmuje istniejaca droga wewngtrzna,;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.5.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngetrzne;;
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4) cze$¢ terenu H.22.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na terenie H.22.R2 znajduje si¢ fragment plata ekologicznego B2 wraz ze strefg ochronng, dla ktorego
obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

6) przez teren H.21.R2 przebiega istniejaca linia §redniego napigcia;

7) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala si¢:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenow EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drog wewnetrznych na terenie H.22.R2;
2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej, jako 22/1.4.KD.W ustala sig¢:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wtasciciela drogi;
3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej, jako 22/1.5.KD.W ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wlasciciela drogi.
§ 99. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.23.R2 o pow. 24,42 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenie wydzielenia wewngtrznego 23/1.1.EW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo - manewrowymi oraz oprzyrzagdowaniem
niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie wykraczanie zasiegu fopat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny, z wylaczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyréznionych elementow
srodowiska przyrodniczego;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 23/1.2.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;;
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3) czgs¢ terenu H.23.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.23.R2 znajduje si¢ fragment ptata ekologicznego B1 wraz ze strefa ochronng, dla ktoérego
obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

5) wydzielenie A.25 stanowi stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drog KD.Z.02 i
KD.D.05;

7) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala si¢:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
3. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenow EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd z drog KD.D.05 oraz drogi 23/1.1.KD.W;
2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej, jako 23/1.1.KD.W ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wtasciciela drogi.
§ 100. Ustalenia szczegdtowe dla terenu H.24.R2 0 pow. 81,07 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 24/1.1.EW, 24/1.2.EW i 24/1.3.EW dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo -
manewrowymi oraz oprzyrzgdowaniem niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny, z wylgczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyrdéznionych elementdéw
srodowiska przyrodniczego;

2) tereny wydzielen wewnetrznych 24/1.4.KD.W, 24/1.5KD.W i 24/1.6. KD.W przeznacza si¢ dla drog
wewngtrznych;

3) teren wydzielenia ZC2 zajmuje zabytkowy cmentarz;
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4) cze$¢ terenu H.24.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na terenie H.24.R2 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

6) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew li§ciastych wzdtuz drog KD.Z.02 i
KD.D.05;

7) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala sie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenéw EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drogi KD.D.05 oraz drog wewngtrznych na terenie H.24.R2;
2) dla droég wewngtrznych oznaczonych, jako 24/1.4.KD.W, 24/1.5.KD.W i 24/1.6.KD.W ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wtasciciela drogi.
§ 101. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.25.R2 0 pow. 114,96 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 25/1.1.EW i 25/1.2.EW dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo - manewrowymi oraz
oprzyrzagdowaniem niezb¢dnym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktoérych inwestor
posiada tytul prawny, z wylgczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyrdznionych elementdéw
srodowiska przyrodniczego;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 25/1.3.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej;

3) czgs¢ terenu H.25.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) na terenie H.25.R2 znajduja si¢ urzgdzenia wodne melioracji szczegotowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) na terenie H.25.R2 znajduja si¢ obszary powigzan ekologicznych wchodzacych w sklad osnowy
ekologicznej, dla ktorej zasady zagospodarowania okreslono w § 9, ust. 3, pkt. 2;

6) obowigzuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupetienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drogi KD.D.10;

7) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala si¢:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenow EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drogi KD.D.10 oraz drogi wewng¢trznej 25/1.3. KD.W;
2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej, jako 25/1.3.KD.W ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wlasciciela drogi.
§ 102. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.26.R2 o pow. 138,40 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 26/1.1.EW, 26/1.2.EW i 26/1.3.EW dopuszcza si¢ lokalizacje¢
elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo -
manewrowymi oraz oprzyrzagdowaniem niezb¢dnym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktorych inwestor
posiada tytul prawny, z wylaczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyréznionych elementow
srodowiska przyrodniczego;

2) tereny wydzielen wewnetrznych 26/1.4.KD.W, 26/1.5KD.W i 26/1.6.KD.W przeznacza si¢ dla drog
wewngtrznych;

3) tereny wydzielen ZL zajmujg istniejace lasy;

4) teren wydzielenia ZN zajmuje istniejaca zielen naturalna, tereny zadrzewione i zakrzewione;
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5) czgs¢ terenu H.24.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyroznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na terenie H.26.R2 znajduje si¢ ptat ekologiczny B9 wraz ze strefa ochronng, dla ktorego obowigzuja
zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

7) na terenie H.26.R2 znajduja si¢ obszary powigzan ekologicznych wchodzacych w sktad osnowy
ekologicznej, dla ktorej zasady zagospodarowania okreslono w § 9, ust. 3, pkt. 2.

8) na terenie H.26.R2 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

9) przez teren H.21.R2 przebiega istniejaca linia §redniego napigcia;

10) obowiazuje odtworzenie i pielegnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew lisciastych wzdhuz drog KD.D.10
i KD.WX.08;

11) wzdluz granicy z terenem D.02.MU obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni krajobrazowej z
zadrzewieniami lub zalesien o szerokos$ci minimum 10m;

12) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala sie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
3. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenow EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drog KD.D.10, KD.WX.08 oraz drog wewnetrznych na terenie H.26.R2;
2) dla droég wewngtrznych oznaczonych, jako 26/1.4.KD.W, 26/1.5.KD.W i 26/1.6.KD.W ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wtasciciela drogi.
§ 103. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.27.R2 0 pow. 250,75 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 27/1.1.EW, 27/1.2.EW i 27/1.3.EW dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo -
manewrowymi oraz oprzyrzgdowaniem niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,
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b) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny, z wylaczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyréznionych elementéw
srodowiska przyrodniczego;

2) tereny wydzielen wewn¢trznych 27/1.4.KD.W, 27/1.5KD.W i 27/1.6.KD.W przeznacza si¢ dla drog
wewnetrznych;

3) teren wydzielenia ZL zajmuje istniejacy las;

4) czg$¢ terenu H.27.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementow S$rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na terenie H.27.R2 znajduja si¢ ptaty ekologiczne B10 i B11 wraz ze strefa ochronng, dla ktérych
obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 9, ust. 2;

6) wydzielenie A.25 stanowi strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - kurhan wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego decyzja nr A-A-178 z 28.04.1997r,

7) na terenie H.27.R2 znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

8) przez teren H.27.R2 przebiega istniejgca linia wysokiego napigcia wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania terenu oraz linia $redniego napiecia;

9) obowigzuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drogi KD.Z.04;
10) wzdtuz granic z terenami D.05.MU i D.06.ZP/US obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni krajobrazowej
z zadrzewieniami lub zalesien o szeroko$ci minimum 10m;

11) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala sie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenow EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drogi KD.Z.04 oraz drog wewnetrznych na terenie H.26.R2;
2) dla drog wewngtrznych oznaczonych, jako 27/1.4.KD.W, 27/1.5.KD.W i 27/1.6.KD.W ustala sie¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wlasciciela drogi.

§ 104. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.28.R2 o pow. 47,51 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 28/1.1.EW i 28/1.2.EW dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z dojazdami i placami montazowo - manewrowymi oraz
oprzyrzadowaniem niezbgdnym do ich prawidtowego funkcjonowania:

a) dopuszcza sie¢ lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice terenu EW na tereny, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny, z wylaczeniem obszarow w granicach stref ochronnych wyréznionych elementéw
srodowiska przyrodniczego;

2) tereny wydzielen wewnetrznych 28/1.3.KD.W i 28/1.4.KD.W przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych;

3) cze$¢ terenu H.28.R2 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie H.28.R2 znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegélowych, oznaczone na rysunku planu,
wskazane do zachowania;

5) przez teren H.28.R2 przebiega gazociag wysokiego cisnienia;
6) przez teren H.28.R2 przebiega istniejaca linia $§redniego napiecia.
7) obowiazuje odtworzenie i pielggnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz drogi KD.G.01;

8) przy zachowaniu ustalonego w planie rolniczego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenow EW ustala sie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 0 %, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
3. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektow:
1) dla terenow EW ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ catkowita budowli do 200m, dla masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru do 120m,
b) moc kazdej elektrowni do 3MW;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) na terenie EW: 800m?;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drég wewngtrznych na terenie H.28.R2;
2) dla drég wewngtrznych oznaczonych, jako 28/1.3.KD.W i1 27/1.4.KD.W ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb wtasciciela drogi.
§ 105. Ustalenia szczegdtowe dla terenu H.29.R1 0 pow. 41,77 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
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1) caty teren znajduje si¢ w granicach OCHK Doliny Rzeki Guber, zachodnia granica terenu H.29.R1 zostata
wyznaczona po granicy OCHK Doliny Rzeki Guber, granica biegnie na omawianym odcinku w
nastgpujacy sposob:

a) od tuku drogi powiatowej DP 1582N przed miejscowoscig Starynia, droga na potnocny wschod (droga
nie istnieje zostata zaorana) i zgodnie z biegiem lewego doptywu dochodzi do Gubra,

b) dalej biegnie droga wiodaca lewym brzegiem tej rzeki (droga nie istnieje zostala zaorana),

¢) oraz rowami opaskowymi (rowy opaskowe rzeki nie sag wydzielone geodezyjnie) tego brzegu do drogi
asfaltowej Ketrzyn - Bartoszyce (droga wojewodzka DW nr 592);

2) caly teren H.29.R1 znajduje si¢ w strefie ochronnej wyrdznionych elementow $rodowiska przyrodniczego,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren wydzielenia IT przeznacza si¢ na pas techniczny infrastruktury;

4) na terenie H.29.R1 znajduja si¢ obszary powigzan ekologicznych wchodzacych w sklad osnowy
ekologicznej, dla ktorej zasady zagospodarowania okreslono w § 9, ust. 3, pkt 2;

5) przez teren H.29.R1 przebiega gazociag wysokiego cisnienia:

6) wickszo$¢ terenu H.29.R1 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu jako ZZ;

7) czg$¢ terenu znajduje si¢ w pasiec 100m od brzegu rzeki Guber, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektow: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi KD.Z.04 lub KD.G.01.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 106. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych Na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przeznacza si¢ grunty klasy III o tgcznej powierzchni 13,7171 ha, ktoére uzyskaty zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w drodze decyzji nr GZ.tr.057-602-707/14.

§ 107. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego i
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Korszach.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wankiewicz
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr X/44/2015
Rady Miejskiej w Korszach
z dnia 12 czerwca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatla Nr XXIX/187/2012 z dnia 30 listopada 2012 roku Rada Miejska w Korszach przystapita do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow gminy Korsze -
miejscowosci Tolkiny, Ptutniki, Starynia, Chmielnik, Gudziki, Dzikowina i Podgorzyn. Projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.04.2015tr. do
14.05.2015r w siedzibie Urzedu Miejskiego w Korszach oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2015, poz. 199 z pézn. zmianami) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu. Burmistrz Korsz wyznaczyt termin wnoszenia uwag do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko na dzien 28 maja 2015r.

W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu miejscowego.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X/44/2015
Rady Miejskiej w Korszach
z dnia 12 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIEO SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energic elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie os$wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadcg -
czyli drog gminnych.
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I1. Budowa drog

1. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oraz pozostale drogi, oznaczone
na rysunku planu.

2. Uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone na rysunku planu jako KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03,
KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12 i KD.D.13. 2.
Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza:

1) pozostate drogi ogolnodostepne, oznaczone na rysunku planu jako KD.WX;
2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako KD.W.
Budowa drog publicznych (gminnych) wraz z niezbednym wyposazeniem (m.in. system odwodnienia

i o$wietlenie) nalezy do zadan wlasnych gminy. Kolejnos¢ budowy poszczegdlnych drog bedzie
uzalezniona od rozktadu intensywno$ci inwestycji i skoordynowana z budowa niezbednego uzbrojenia
dla danego terenu.

I11. Uzbrojenie terenu

Dla obszaru objgtego planem przewiduje si¢ przebudowe, rozbudowg i budowe uzbrojenia terenu
finansowanego z budzetu gminy. Zakres prac bedzie obejmowal budowe sieci wodociaggowej oraz
kanalizacji sanitarnej w ramach realizacji zadan wlasnych gminy.

1. Sie¢ wodociggowa

Zaopatrzenie w wodg: z gminnego systemu wodociggowego z ujeciem wody w miejscowosciach:
Grabno, Tolkiny oraz Réwnina Dolna; dopuszcza si¢ stosowanie istniejgcych indywidualnych rozwigzan w
zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowe;j.

2. Kanalizacja sanitarna:

1) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenéw istniejacej zabudowy oraz przeznaczonych
pod zabudowe do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej - po jej wybudowaniu;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, jako rozwigzanie tymczasowe.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy obejmg przede wszystkim budowe nowoprojektowanej drogi gminnej, oznaczonej w
planie jako KD.D.12 oraz rozbudowe oraz budowe sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.:
a) dotacji samorzadu wojewddztwa,
b) dotacji unijnych,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez
przedsigbiorstwa posiadajace stosowne koncesje.
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