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UCHWALA NR V/35/2015
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 17 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Woryty,
gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015 poz.199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594, zmiany: z 2013 poz. 645, poz. 1318, z 2014 poz. 379), Rada Gminy
Gietrzwald po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Woryty, gmina
Gietrzwald”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres 1 granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXI/191/2012 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
28 czerwca 2012r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Woryty, gmina Gietrzwald oraz w Uchwale Nr XXXVII/377/2013 Rady
Gminy Gietrzwald z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie zmiany zatacznika graficznego do uchwaly Nr
XX1/191/2012 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrgbu Woryty, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Woryty, gmina Gietrzwatd”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

Ustalenia og6lne — dotyczace catego terenu.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie teren6w okreslone symbolami:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- R — tereny rolnicze,
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- WS — tereny wod powierzchniowych,
- KD — tereny drég publicznych,
- KDW — tereny drég wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciagow pieszo-jezdnych,
- TI — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej
architektury istniejacy do zachowania, ktory moze podlega¢ rozbidrce iodbudowie, rozbudowie oraz
nadbudowie tacznie ze zmiang funkcji zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla danego terenu
elementarnego;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ calkowitg zabudowy
nalezy rozumie¢ tagczng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku — w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢
od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem;

6) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
okreslonego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami planu;

7)no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej z elementami
konstrukcyjnymi i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ptaska, jednostronng tablice przedstawiajaca logo i nazwe firmy badz
informacj¢ o prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
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1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linii zabudowy nieprzekraczalnych;
4) przeznaczenia terenow.
2. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwigzania:
1) oznaczenia liniowych urzadzen infrastruktury technicznej okre$lajace zasady ich realizacji;

2) linie wewnetrznego podzialu obrazujace zasade¢ podzialu na dziatki budowlane, mogace podlegac
niewielkim zmianom pod warunkiem zachowania zasad zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla
danego terenu elementarnego.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania na caltym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendow
elementarnych zawartych w §8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) w granicach planu nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4)w granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektdéw budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy;

6) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania iuzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

7) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

8) w zakresie elewacji wprowadza si¢ na calym obszarze planu nast¢pujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej i intensywnej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych kolorow harmonizujacych z otoczeniem;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie takich materiatow jak: cegla czy tynk w kolorystyce okreslonej powyzej lub
kamien, drewno, szklo czy stal;

9) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
10) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynkach o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktéorym
obowigzuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczeg6lnosci zakazy
i odstepstwa od zakazow;

2)na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
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5) ze wzglgdu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala si¢:

a) planowana zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac irealizowa¢ z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) na terenie planu nie wystepuja zewidencjonowane obszary i obiekty obje¢te ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) przed jakakolwiek inwestycjg lub zmiang zagospodarowania czy jakimikolwiek innymi dziataniami
ingerujacymi w struktury ziemne nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie archeologiczne i zapewni¢ wlasciwag
ochrone odkrytym zabytkom;

3) w przypadku znalezienia przedmiotu lub odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot ziemnych lub
budowlanych, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaly okreslone w §7
ust. 1 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne w liniach rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych odnawialnych zrodet energii takich jak: panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) nie dopuszcza si¢ rozwigzan tymczasowych w postaci indywidualnych uje¢ wody,

c) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania

w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nie dopuszcza si¢ rozwigzan tymczasowych w postaci zbiornikéw bezodptywowych lub przydomo-wych
oczyszczalni sciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe z terendw nieprzepuszczalnych drég, parkingdéw i placow manewrowych
nalezy oczysci¢ i zagospodarowaé zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachéw inawierzchni utwardzonych w granicach dzialek

budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie w granicach wiasnych dziatki bez
szkody dla gruntow sasiednich;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, w tym lini¢ napowietrzng 15kV
Gietrzwald—tukta;

b) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV ustala si¢ pas ograniczonego
zagospodarowania (technologiczny) o szeroko$ci 5,0 m mierzac od skrajnego przewodu linii;

¢) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania si¢ nasadzania drzew i krzewow,
wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich
odpadow, piasku i ziemi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych,

e) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych ciagi
komunikacyjne z lokalizacja szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz bedzie nastgpowalo z projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkow sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej
okreslone na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

c)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z wlasciwymi normami i przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wylaczeniem
systemow wysokoemisyjnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadoéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) podstawowg sie¢ komunikacyjng taczacg obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi przebiegajaca wzdhuz
zachodniej granicy planu droga gminna relacji Gietrzwatd — Woryty — Rentyny;

2) sie¢ komunikacyjng w granicach planu obstugujaca poszczegélne tereny elementarne stanowig
projektowana droga publiczna oznaczona symbolem KD, droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW
oraz ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem Kpj, powigzane z istniejacg droga gminna;
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3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) budowa sieci wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej dla obslugi dziatek potozonych na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem MN.03;

2) budowa drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.03.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie obj¢tym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegdlnych terendow elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetze rrlzelrcuzlenla Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
elementarnego

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojacg w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

3) czgs¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu polozona jest
w granicach stu metrowych stref ochronnych zbiornikéw wodnych na ktérych obowigzuje
zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

5) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,4 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu:
dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

9) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 38 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

10) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;

11) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08;

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25;

13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

16) dojazd do dziatek nalezy realizowac z drog oznaczonych symbolami KD.03 lub KDW.01
lub ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.01, nie dopuszcza si¢ realizacji
dojazdu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD.02.

MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1100 m?;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,4 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu:
dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 38 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

13) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

15) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.01.

MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,4 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu:
dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;
8) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 38 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;
9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
11) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25;
12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
13) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe;
14) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
15) dojazd do dziatek nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.03;
16) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia srédpolne oznaczone na rysunku planu.

MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren elementarny przeznaczony na polepszenie warunkow  zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich potozonych poza granicami planu od strony potudniowo-
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zachodnie;j.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m?;

2) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi oznaczonej symbolem KD.03, nie dopuszcza
si¢ realizacji dojazdu z drogi oznaczonej symbolem KD.02;

3) zasady i warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenu — jak dla terenu elementarnego
oznaczonego symbolem MN.O1.

R.01 Tereny rolnicze
1) teren elementarny polozony w granicach stu metrowej strefy ochronnej zbiornika
wodnego;
2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego.
WS.01 Tereny wod powierzchniowych
1) obowigzuje zakaz grodzenia;
2) nalezy zachowac istniejaca zielen w stanie naturalnym — dotychczasowym.
KD.01 Tereny drog publicznych
KD.02 1) tereny przeznaczone na poszerzenie istniejacej drogi gminne;j;
2) droga publiczna w klasie technicznej L — lokalna;
3) docelowa (taczna) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
5) dopuszcza sie lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
KD.03 Tereny drog publicznych
1) droga publiczna w klasie technicznej D — dojazdowa;
2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych
1) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Kpj.01 Tereny ciagow pieszo-jezdnych
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
TI.01 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
TI1.02 1) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) w przypadku nie wykorzystania terenu elementarnego oznaczonego symbolem TI.01 pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ jego wlaczenie ilaczne
zagospodarowanie zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonymi
symbolem MN.O1;

3) w przypadku nie wykorzystania terenu elementarnego oznaczonego symbolem TI.02 pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ jego wlaczenie itaczne
zagospodarowanie z terenami rolniczymi oznaczonymi symbolem R.01.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Nowogrodzki
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