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UCHWALA NR XLVI1/371/14
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska,
obszar polozony w rejonie ulicy Topolowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.
1445, 7 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) w nawigzaniu do uchwa-
Iy nr XXVI11/204/13 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do Spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszar potozony w rejo-
nie ulicy Topolowej, Rada Miejska w Biatej Rawskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolo-
wej - uwagi nie uwzglednione nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze tre$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszar poto-
zony W rejonie ulicy Topolowej, zawarte sg W tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku, bedacym integralng
czes$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym zatacznik do uchwaty.

2. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objgtego miejscowym planem jest okreslony na rysunku miejsco-
wego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, ktore
sa granicg obszaru objetego planem miejscowym;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

8) linie podziatu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30% dla fragmentéw terenow 0 Symbolach
2.108.KD-D, 2.109.MNu i 2.118.MNu, ktére nie byly przeznaczone pod zabudowe i tereny komunikacji w
dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym, dla pozostatych terenow nie ustala si¢ stawki procentowej z
uwagi na uptyw 5-letniego okresu od chwili uchwalenia obowigzujacego planu miejscowego.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagro-
zenia powodzig Oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny, obiekty i obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien podjecia uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, po-
siadajg rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepi-
s6w 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejsze-
go planu;

2) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu, nieruchomo-
$ci lub ich cze$ci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rozne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania, i ktore zostaty oznaczone w tekscie planu oraz na rysunku planu symbolami cyfrowymi;

3) ,,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegodlnych terenéw zespoly upraw-
nien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych celow, wyod-
rebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, 0znaczone w tekscie planu i na rysunku planu
symbolem literowym;

4) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektow budowlanych lub form zago-
spodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktore wykraczaja poza usta-
lone w definicji przeznaczenia terenu, okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

5) ,.granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie rozgranicza-
jace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono
symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie, W ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych,
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosei 1,3 m;

7) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na dziatce budowla-
nej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do powierzchni
dziatki budowlanej;

8) ,,stanie istniejagcym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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9) ,,zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to ro-
zumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontow, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

10) ,,polu widocznosci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ W obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy,
itp.;

11) ,,wysokosci budynkoéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,,przepisach szczegodlnych lub odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasci-
wych organow.

4. Tlekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,,MNu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
(z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, gara-
zami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i tele-
komunikacji, ustug (z wytaczeniem: magazynoéw, obstuga $rodkow transportu samochodowego, w tym
miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wytacznie ja-
ko budynkéw towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu, lub jako lo-
kalu w budynku mieszkalnym;

2) ,tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych”, ozna-
czonym symbolem ,,RM”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacej
oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktorej
wchodzg budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia sthuzgce przechowywaniu srodkow produkciji, prowa-
dzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i prze-
znaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw
infrastruktura techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;

3) ,.tereny rolnicze - faki i pastwiska”, oznaczonym symbolem ,,RZ”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach zielonych;

4) ,tereny wod powierzchniowych w stawach”, 0znaczonym symbolem ,,W”, nalezy przez to rozumie¢ prze-
znaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych sztucznych zbiornikéw
wodnych, w tym: czaszy zbiornika, zapory czotowej, budowli wpustowej do zbiornika, budowli przelewo-
wo-upustowej, rowow odwadniajacych, kanatéw odprowadzajacych, drog technologicznych, urzadzen in-
frastruktury technicznej obstugujacej zbiornik i ochraniajacej wody zbiornika oraz zieleni nadbrzezne;j;

5) ,tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe”, 0znaczonym symbolem ,, WW”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych
obiektow budowlanych stuzacych do poboru i uzdatniania wody z niezbednymi do ich funkcjonowania
zbiornikami, budynkami o pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, do-
jazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
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6) ,,tereny drog publicznych - ulica dojazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojaz-
dowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen, w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunkach planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
miec¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sg usytuowane catym obrysem zewnetrznych muréw pomigdzy
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem za-
chowania pozostatych ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu zewnetrznego murdéw po-
miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajacej
ulicy pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obicktow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektoéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, na ktorych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 1 stanowisko,

c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow mi-
nimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji produkcyjnych, sktadow i ma-
gazynow,

d) w terenach, dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowia-
zuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
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- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40;

9) przepis zawarty w pkt 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

10) realizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc posto-
jowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na warunkach wiasciwego zarzadcy
drogi;

11) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowia ina-
czej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m;

12) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 9 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig in-
aczej;

13) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego oraz przy zachowaniu ustalen planu miejscowego;

14) w terenach, na ktorych mozliwa jest realizacja budynkéw, obowigzuja ponizsze zasady ksztattowania da-
chow (chyba ze ustalenia w rozdziale 3 stanowig inaczej):

a) glowne potacie dachowe na budynku mieszkalnym o nachyleniu od 30% do 100%,

b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego w nowej zabudowie réwnolegty do osi przyle-
gajacej drogi lub prostopadty do granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

15) pokrycia dachéw w odcieni kolorow: brazow, grafitow i czerwieni;
16) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o0 wysokosci powyzej 1,8 m;
17) ogrodzenia od strony ulic winny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) wykluczenia zastosowania prefabrykatow betonowych,

b) konstrukcja azurowa z dopuszczeniem powierzchni catkowicie wypetnionej do wysokosci 0,6 m liczac
od poziomu przylegajacego terenu;

18) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowigzuja w zakresie kie-
runku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do ulic;

19) w obszarach objetych planem nie wyznacza sig¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci;

20) zasady podziatu nieruchomosci okreslone W tresci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia
i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

21) dziatki budowlane dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:

a) wymiaré6w minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,
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b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
C) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

22) w sytuacji, gdy rysunek planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w stosunku do przylegajacej
ulicy, granice podziatu winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub
by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych;

23) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w tresci uchwaty nie dotycza inwestycji z zakresu tagczno-
$ci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrebnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
i warunki ksztaltowania zagospodarowania na wyoedrebnionych terenach

§ 6. W obszarze planu, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania okre-
$lone symbolem cyfrowym i literowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ dla wyznaczonych terendéw: przeznaczenie, szczegoétowe zasady i warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, uzupetniajace zasady i warunki zawarte w rozdziale nr 1 niniejszej
uchwaty, wg tresci w kolejnych ustepow niniejszego paragrafu.

2. Teren o0 symbolu 2.108.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) jezdnia placu do zawracania 0 promieniu minimum 6 m,

d) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w
szczegoblnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociaggowe i elektroener-
getyczne.

3. Teren o symbolu 2.109.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- istniejace rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy oraz ujeciem W kanat kry-
ty,
C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétezesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie W obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikéw na nieczysto-
Sci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig¢ oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napigcia opartej o istniejaca stacje transformato-
rowg W terenie 0 symbolu 2.117.RZ,W i projektowang w terenie o symbolu 2.114. WW,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikoéw reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 700 m? do 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek mi-
nimum 15 m,

- wydzielane dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako
cze$ci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

4. Teren o0 symbolu 2.110.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociagu,
- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikéw na nieczysto-
Sci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig¢ oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napigcia opartej o istniejaca stacje transformato-
rowg W terenie 0 symbolu 2.117.RZ,W i projektowang w terenie o symbolu 2.114. WW,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikow reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 700 m? do 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek mi-
nimum 15 m,

- istniejace dziatki ewidencyjne o powierzchni ponizej 700 m? stanowia odrebne dziatki budowlane,

- wydzielane dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku mogag by¢ wydzielane wytacznie jako
czesei uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.
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5. Teren o0 symbolu 2.111.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie W obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikéw na nieczysto-
Sci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia opartej o istniejaca stacje transformato-
rowa W terenie o symbolu 2.117.RZ,W i projektowana w terenie o symbolu 2.114 WW,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikoéw reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 700 m? do 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek mi-
nimum 15 m,

- wydzielane dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako
czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

- obowigzuje jednoczesny podziat dziatek ewidencyjnych Nr 183/2, 182/1 i 181/1 na dziatki budowlane
wyg zasady okreslonej rysunkiem planu.

6. Teren o0 symbolu 2.112.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie W obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikéw na nieczysto-
Sci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone ha zlewnie oczyszczalni
Sciekow,
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- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napigcia opartej o istniejaca stacje transformato-
rowa W terenie o symbolu 2.117.RZ,W i projektowana w terenie o symbolu 2.114. WW,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikoéw reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 700 m? do 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek mi-
nimum 15 m,

- wydzielane dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako
czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

- obowigzuje jednoczesny podziat dziatek ewidencyjnych Nr 179 i 180 na dziatki budowlane wg zasady
okreslonej rysunkiem planu.

7. Teren o0 symbolu 2.113.WW:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejace ujecie wody do zachowania,
b) strefa ochrony bezposredniej w granicach terenu,
¢) zakaz realizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia i stacji uzdatniania wody,
d) zakaz realizacji budynkow,

e) liczba miejsc postojowych minimum 2 stanowiska z realizacjg W obrebie pasa drogi obstugujacej lub w
obrgbie terenu,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% dziatki budowlanej,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

h) na terenie ochrony bezpos$redniej ujecia wody obowigzujg nakazy i zakazy zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Teren o0 symbolu 2.114. WW:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) istniejaca stacja uzdatniania wody ze zbiornikami cisnieniowym oraz stacja telefonii komérkowej do za-
chowania,

b) strefa ochrony bezposredniej w granicach terenu,

c) zakaz realizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z eksploatacja ujgcia i stacji uzdatniania wody za
wyjatkiem stacji transformatorowej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 6 m,
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e) nachylenie potaci dachowych budynkéw od 5% do 30%,

f) liczba miejsc postojowych minimum 2 stanowiska z realizacja W obrebie pasa drogi obstugujacej lub w
obrebie terenu,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20% dziatki budowlanej,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

j) na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody obowigzuja nakazy i zakazy zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych,

K) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
9. Teren 0 symbolu 2.115.RM:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 15 m liczac od
poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
- szerokos$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytacznie 0 wielko$ci do 10 DJP (duzych jed-
nostek przeliczeniowych),

- W cze¢$ci dziatki budowlanej potozonej w odlegltosci wigkszej niz 60 m, liczac od linii rozgraniczajace;j
przylegajacej drogi publicznej, obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkanio-
wej oraz ustugowej uzytecznosci publicznej,

- zakaz realizacji obiektow, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko,

- obowiazuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -13- Poz. 3644

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi powiatowej Nr 1334E na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi,
- miejsca postojowe wytacznie W obrgbie dziatek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikow na nieczysto-
sci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu prze-
pisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikoéw reklam:

- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) fragmenty dziatek ewidencyjnych Nr 179 i 180 potozone w obrgbie terenu stanowia odrgbne dziatki bu-
dowlane.

10. Teren 0 symbolu 2.116.RZ,W:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze - 1aki i pastwiska oraz wod powierzchniowych w stawach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci 5 m,

C) istniejace rowy melioracyjne do zachowania,

d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

e) dopuszcza sig¢ realizacje stawow 0 glebokosci do 3 m oraz udziale w powierzchni dziatki nie przekracza-
jacym 65%.

11. Teren o0 symbolu 2.117.RZ,W:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze - taki i pastwiska oraz wod powierzchniowych w stawach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci 5 m,

C) istniejace rowy melioracyjne do zachowania,

d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

e) dopuszcza sie realizacje stawow 0 gtebokosci do 3 m oraz udziale w powierzchni dziatki nie przekracza-
jacym 65%.

12. Teren o symbolu 2.118.MNu:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- istniejace rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy oraz ujeciem W kanat
kryty,
c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie W obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikow na nieczysto-
$ci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napigcia opartej o istniejaca stacje transformato-
rowg W terenie 0 symbolu 2.117.RZ,W i projektowang w terenie o symbolu 2.114. WW,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu,
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g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikow reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 700 m? do 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek mi-
nimum 15 m,

- wydzielane dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako
czesei uzupelniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — dodatkowe zadania z tytutu uchwale-
nia nowego planu miejscowego nie wystapia.

§ 9. Traci moc obowiazujaca uchwata nr 1X/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska z wytaczeniem frag-
mentoéw potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Pla-
cu Wolnosci (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 280, poz. 2456, z pdzniejszymi zmianami) w
zakresie terenéw 0 symbolach: 2.47.KD, 2.48.MNp, 2.49.KD, 2,51.KD, 2.52.MNp, 2.56.WW, 2,57.MNp,
2,58.MNp, 2.59.KD, 2,60.MNp, 2.61.KD, 2,62.MNp oraz fragmentow terenéw 0 symbolach: 2.50.RZ,ZPp,
2.53.R, obje¢tych planem.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
Adam Stepniewski
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do uchwaty nr XLVI11/371/14
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
Z dnia 28 sierpnia 2014 r.

WIEJHJDEQMMN 1 VP SRt P N TR R P
LEGENDA

5 Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
------- -~ _|Granice obrebéw geodezyjnych.

~ ¢! 2.109.MNu. | O i 6w symbol y ym i symbol
' pruzmmni‘a terenu. | MIEJSCOV

Linia tereny o rozny iu lub |

; E
s, WSrujost granicy | | ZAGOSPODAROWANI/
MIASTA BIAL

obszar potozony w rej
Rysunek planu

Zatacznik do L

Rady Miejskiej w Biatej Rawsl

obszaru ob o planem mie]
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub | |
réznych zasadach zagospodarowania. . ]

[

o | Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o rézny iu lub dach o

P Y

zagospodarowania.

A |Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

]
7 A e~ |Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymi; ie linii y oraz linii

12,5 graniczaj h tereny o ym p iu lub
réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

d Linie podziatu wewngtrznego terenéw - zasada podziatu

na dziatki budowlane.
_E15kv_ |0 le tinii getycznych $redni
'napigcia.

5 A Stacja transformatorowa.

“\.[_ 1334E__|Oznaczenie drogi powiatowej.

—_— -

B

Y il» : _M\L}’:;ﬁé\#j

.

. Il
e, 3 0t o /) = s
ey OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU \ "-Qg,;;@ 7
SEE W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO L
e Oznaczenie Przeznaczenie terenu 4 ”’701.',,” ey I
.g’ MNu Tereny y mieszkaniowej jed! dzinnej z - A S S S IR L
= l ustugami. OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENI
477 3 RM Tereny y zagrodowej w gospod h 3 W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJS(
G4 2. rolnych, hodowlanych, ogrodni h i le$nych, 7 Oznaczenie Przeznaczenie tereni
'.. KD-D__|Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa. RZ___|takii pastwiska, -
7/ /'n. 3 ww mny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje \ ZPp Parki.
] 4 ociagowe. o oy R Rolnictwo.
“ ! ':, ‘ RZ Tereny rolnicze - taki | pastwiska. o= ws Tereny wod powierzchniowych w staw:
P, é‘c 8 w Tereny wéd powierzchniowych. | KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica
e < . - RS - e~ T W OIT\D /Y Ewsdal TR -




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -17- Poz. 3644
e J#s B ¥ 0 L VR W VR U T 9 W W SO O R VS GOV S, N A
[ MIEJSCOWY PLAN . Y
I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i
MIASTA BIALA RAWSKA [:
! obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej ‘ i
Rysunek planu Skala 1:1000 S
‘ Zatacznik do Uchwaly Nr XLVII/371/14 ’ B
i RaQy Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 28 sierpnia 2014r. 1 ——

SRS SIS s = =cfi= 2

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU

. W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu

:\ RZ___|takiipastwiska.

ZPp Parki.
p R Rolnictwo.

2 bxl)sL ;eren!wbd powierzchniowych w stawach.
- ereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna.
IN

R BRI S TN T e




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego - 18— Poz. 3644

WYRYS
L f | kierunkéw
i gminy Biata Rawska

Skala 1 : 10 000

o — a B Y e e s 22,

e o o I"*’-
i /@'ﬁ/ﬁ*}‘;. :

0

A NG ",
2l U REIN A\

V/Z..,lﬁ- 2 B LR
A8

et
T
sn;@Eliipﬁ ;El:;!iii.'!

S50 Rbcigom Sugr o N kpsaa) BEgaad’

AU T r— S ¢ gﬁ

- NACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
.| Oznaczenie Gléwne kierunki rozwoju

g - - B1 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy

' 2 mieszkaniowej jednorodzinnej | wielorodzinnej oraz

: tugowej z dop iem zabudowy produkcyjnej
R _ bstugi ikacji hodowej | zapl frmnnt
A g !
R — 7 motoryzacji. E =
% a3 Lt = R1 Ob y roiniczej pr produkcyjnej wylaczone spod
%mn“ - e [T
. T NARASARSARAARARANANAARASNARAARA! AARARANEARANOANAAIONERELen ] szary zieleni rkowei.

ISUULUEER RS S



		2014-10-22T14:10:36+0000
	Polska
	Anna Siwińska; Łódzki Urząd Wojewódzki w Łodzi
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




