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UCHWALA NR XLIX.333.2014
RADY GMINY STARE JUCHY

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Orzechowo, gmina Stare Juchy, zwanego ""Orzechowo-3".

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), Rada Gminy Stare Juchy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Juchy, uchwalonego uchwata Nr XXV/84/2000 Rady Gminy Stare Juchy z dnia
30 pazdziernika 2000r. zpodzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Orzechowo, gmina Stare Juchy, zwany ,,Orzechowo - 37,
obejmujacy dziatki o nr ewid. 197, 199, 221/3 iczgs¢ dziatek onr ewid. 1981207, polozonych w obrgbie
Orzechowo, o ogolnej powierzchni 8,35 ha, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okre$lono na podstawie uchwaly Nr VII.32.2011 Rady Gminy Stare Juchy
zdnia 11 maja 2011r.,, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego w obrebie Orzechowo, gmina Stare Juchy.

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. W skiad terenu objetego planem wchodza grunty rolne klasy IV i V, wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego oraz drogi.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i niele§ne nie wymagaja zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych ilesnych (t.j. Dz.U. z2013 r. poz.
1205 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnosci:

1) ustalenie przeznaczenia teren6w oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy priorytecie
zachowania i ochrony cennych ekosystemow;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskoéw do planu;
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3) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie zkierunkami okreSlonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewodztwa  Warminsko-Mazurskiego i Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Juchy, przy uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu
terenu, wynikajacych z jego polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

4) zapewnienie harmonijnego  ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML o odpowiedniej
numeracji,

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o odpowiedniej numeracji,
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o odpowiedniej numeracji,
4) teren ciggu pieszo - jednego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kcpj.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1s3 ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie uzytkowania,

3) przeznaczenie terendw, okre§lone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej SN, funkcjonujaca do czasu ewentualnej przebudowy tej linii.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjng lub orientacyjna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym sposobie uzytkowania, jesli z tresci uchwaty nie wynika inacze;j,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) $cisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni,

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni
i nie wigkszym niz 50 stopni,

7) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktérym mowa w § 3 pkt 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

8) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku, o ktorym mowa w § 3, pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

9) przystani — nalezy przez to rozumie¢ przystan, o ktérej mowa w art. 5, ust. 1, pkt 3 ustawy z dnia
21 grudnia 2000 r. o zegludze $rodladowej (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 1458 z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 9,
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ust. 1, pkt 19, ppkt h) ustawy zdnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. z2012r. poz. 145),
przystanie sg urzadzeniami wodnymi,

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania §ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0os6b niepelnosprawnych
itp.),

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, liczony jako stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy, o ktdrej mowa
w § 63 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U. z 2001r. Nr 38 poz. 454 z pdzn. zm.),

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w § 3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

14) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wlasciwych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, o tacznej powierzchni 5,39 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML, 3ML.

2. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji
indywidualnej, to jest przeznaczona do okresowego wypoczynku.

3. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

§ 9. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni 2,07 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 2ZP.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw: tereny o funkcji rekreacyjnej, izolacyjnej i ochronnej,
planowane gléwnie do zagospodarowania zielenig. Teren 1ZP jest terenem dostgpu do wod publicznych,

§ 10. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni 0,84 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendOw: tereny stuzace do obslugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej terenéw przylegtych i sgsiednich.

§ 11. 1. Ustala sie¢ teren ciagu pieszo — jezdnego, o powierzchni 0,05 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem Kepj.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do komunikacji i obstugi infrastrukturalnej
terenoéw sgsiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML :
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1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu,

2) wysoko$¢ budynkéow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lacznie zpoddaszem uzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym
wejsciem do budynku: 10 m,

4) dachy budynkow dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 35° +50°; uktad gtéwnych kalenic dachowych
budynkow w przyblizeniu réwnolegly lub prostopadty do granic przyleglych dzialek budowlanych,

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki ograniczona jest koniecznoscig
zachowania minimalnej odleglo$ci budynku od granicy zsgsiednig dziatka budowlang, okreslonej
w przepisach odrebnych,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

9) obowiazuje ochrona zadrzewien §rddpolnych iprzydroznych oraz zachowanie s$rodpolnych zabagnien
i podmoktosci, wynikajace zustalen uchwaty nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74 poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011r.) z p6zn. zm.,

10) projektowana zabudowa winna uwzglednia¢ istniejgcg rzezbg terenu — obowigzuje zakaz wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

11) na terenie 1ML, w sgsiedztwie terendéw KDW o odpowiedniej numeracji, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowej,

2. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej SN (Sredniego
napiecia), ktorej granice okreslono w odleglosci Sm od skrajnego przewodu, funkcjonujacej do czasu
ewentualnej przebudowy tej linii, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi
i nasadzen zieleni wysokiej. W wyznaczonej strefie ochronnej planuje si¢ nasadzenia zieleni niskiej i $redniej,
o charakterze zieleni izolacyjne;j.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP :

1) zagospodarowanie terendw zielenig o charakterze rekreacyjnym iochronnym dla wéd jeziora Szoéstak;
obowigzuje ochrona zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, wynikajgca z ustalen uchwaty
powolanej w pkt 5,

2) obowigzuje zachowanie $rédpolnych zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych, wynikajaca z ustalen
uchwaty powotanej w pkt 5,

3) dopuszcza si¢ urzadzenie plazy, kapieliska lub przystani, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu,

5) w granicach terenu 1ZP obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie zuchwala Nr
VII/126/11 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 201 1r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74 poz.
1295 z dnia 14 czerwca 2011r.) z pdzn. zm., z wyjatkami powotanymi w cytowanej uchwale,

6) przy realizacji i uzytkowaniu plazy oraz dostepu do wod publicznych w zakresie niezbgdnym do petnienia
funkcji kapieliska (na terenie oznaczonym symbolem 1ZP) nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczace:

a) minimalnej jakosci wody w kapielisku,
b) bezpieczenstwa osob ptywajacych, kapiacych si¢ i uprawiajacych sporty wodne,

¢) bezpiecznego uzytkowania przystani, sprzgtu ptywajacego oraz przylegltego akwenu.
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§ 14. 1. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP :

1) zagospodarowanie terendw zieleniag o charakterze rekreacyjnym iizolacyjnym; obowiazuje ochrona
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

2) obowiazuje zachowanie Srodpolnych zabagnien i podmoktosci,
3) dopuszcza si¢ budowe stawu rekreacyjnego zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym,
4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

5) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury oraz altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do
25 m?,

6) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych,

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki w granicach terenu
27P.

§ 15. 1. Ustalenia dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW:

1) teren 1IKDW: droga wewnegtrzna, przeznaczona do obshugi terenow przylegtych i sasiednich,
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 5 m;

b) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci minimum
5 m od granic terenu, przy zachowaniu 100 m od linii brzegu jeziora Szostak, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
d) w pasie drogowym planuje si¢ budowe sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) teren 2KDW: droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terenow przylegtych i sgsiednich,
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 7 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odleglosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) w pasie drogowym planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3)teren 3KDW, 4KDW 15KDW: drogi wewnetrzne, przeznaczone do obstugi terenow przyleglych
i sgsiednich,

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
b) drogi 4KDW i SKDW zakoniczone placami nawrotowymi o wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drog w formie ciaggéw pieszo-jezdnych, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) w pasach drogowych drog wewngtrznych planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 16. 1. Ustalenia dla terenu ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kepj:

1) ciag pieszo - jezdny, taczacy tereny 2KDW i 4KDW,

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m.
§ 17. 1. Ustalenia dotyczace podzialow nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:

1) kazda zwydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng
wyznaczong w planie,
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2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej pod zabudowe rekreacji indywidualnej: 1500 m?; minimalna
szerokos¢ frontu dziatki: 21 m — nie dotyczy szeroko$ci frontu dziatek potozonych przy placach
nawrotowych drég wewnetrznych,

3) maksymalna ilo$¢ dziatek wydzielanych pod zabudowe rekreacji indywidualnej, potozonych w granicach
jednej kolonii: 20 sztuk,

4) dopuszcza si¢ podziat terenu 1ZP na dziatki o powierzchni co najmniej 3000 m?, z bezpo$rednim dostepem
do drogi IKDW,

5) dopuszcza si¢ podzial terenu 2ZP maksymalnie na dwie dziatki lub wlaczenie tego terenu do dziatek
przyleglych, zlokalizowanych na terenie 3ML,

6) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci w sposob inny niz wymieniony poprzednich punktach, w celu
regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
sasiednich nieruchomosci (podziat umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci sasiednich),

7) w przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych objetych planem — odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowac do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

8) dla stwierdzenia zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania
dziatek gruntu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 17. 1. Zabudowa winna skala iformg harmonizowaé =z otoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkéw nawiazywaé do tradycyjnych form zabudowy wiejskie;.

2. Obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i brazu.

3. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18. 1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, okreslone w uchwale Nr VII/126/11
Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74 poz. 1295 z dnia
14 czerwca 2011r.) z pézn. zm., a w szczego6lnosci zakaz likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych, zakaz
likwidacji 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych
oraz zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkami powotanymi
w ww. uchwale.

2. Plan przyjmuje nast¢pujace kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem: wskazane w planie
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zieleni urzadzonej, nalezy traktowac jako tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepiséw
wykonawczych do tej ustawy.

3. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wéd,

2) gromadzenia i sktadowania odpadoéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci.
4. Wprowadza si¢ obowiazek:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla s$rodowiska aw szczegdlno$ci chroniagcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w kottowniach
indywidualnych ekologicznych, przyjaznych srodowisku paliw i no$nikoéw energii,
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3) zachowania reziméw wynikajacych z potozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej, a w szczegdlnosci
poprzez podtaczenie projektowanych budynkow docelowo do gminnej sieci wodociagowej i docelowo do
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie

§ 19. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568, z p6zn. zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
1 obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych zustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ waod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20. 1. Teren objety planem posiada dostep do drogi publicznej, posrednio poprzez drogi wewnetrzne
wyznaczone w planie.

2. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o drogi wewnetrzne i cigg
pieszo - jezdny, wyznaczone w granicach planu.

3. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenach: 1ML,
2ML, 3ML, przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (W tym w pomieszczeniach garazowych) na jednej
dzialce budowlanej,

§ 21. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ z istniejagcych
i projektowanych urzadzen -elektroenergetycznych, poprzez budowe sieci, przylaczy iurzadzen niskiego
i ewentualnie $redniego napigcia.

2. Linie elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowac przede wszystkim z rozprowadzeniem
na terenach drog wewnetrznych iciagu pieszo-jezdnego. Dopuszcza si¢ budoweg sieci iurzadzen
elektroenergetycznych na terenach ML o odpowiedniej numeracji.

3. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej na terenie 1ML, w sgsiedztwie terenu KDW
o odpowiedniej numeracji, przy zachowaniu wymagan wynikajacych z przepisow odr¢bnych.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w wodg¢ planuje si¢ z istniejgcej sieci wodociggowej (w160), poprzez budowe nowych
odcinkow sieci, przylaczy i urzadzen.

2. Sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ przewidziane prawem wymagania przeciwpozarowe.

3. Sie¢ wodociagowa w granicach planu nalezy projektowac przede wszystkim zrozprowadzeniem na
terenie drog wewnetrznych i ciggu pieszo-jezdnego. Dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen wodociggowych na
terenach ML o odpowiedniej numeracji.

4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu planowanych inwestycji planuje si¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni $§ciekOw, w oparciu o system grawitacyjny i grawitacyjno-ttoczny.

6. Sie¢ kanalizacyjng w granicach planu nalezy projektowaé przede wszystkim na terenie drog
wewnetrznych i ciggu pieszo-jezdnego. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych na terenie ML
o odpowiedniej numeracji.

7. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych, ekologicznych
zbiornikow na S$cieki, zlokalizowanych na terenie poszczegoélnych nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢ budowe
przydomowych oczyszczalni §ciekd6w na terenie poszczegdlnych nieruchomosci, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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§ 23. 1. Odprowadzanie wod 1 Sciekow opadowych oraz roztopowych nalezy realizowaé zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych zutwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji terenow zielonych na wtasnej poses;ji.

§ 24. Dopuszcza si¢ budowe sieci, przytaczy i urzadzen gazowych.

§ 25. 1. Podlaczenie planowanych budynkéw do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji kablowej
i innych ustug zwigzanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowa¢ w oparciu o budowe odpowiednich
urzadzen i sieci.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem na terenie drogi
wewnetrzne] iciggu pieszo-jezdnego. Dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci iurzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach ML o odpowiedniej numeracji.

§ 26. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi 1 wodociggowymi, nalezy je przebudowac¢ i dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 28. Nie ustala si¢ zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci ze wzgledu na jednorodne,
w chwili sporzadzania planu, prawa wilascicieli do nieruchomosci nig objetych.

Rozdzial 10.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. 1. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
jeziora Szoéstak, zgodnie z uchwatg nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 74 poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011r.) z pézn. zm., z wyjatkami powotanymi
w cytowanej uchwale.

2. Ograniczenia w zabudowie pozostatych terenéw opisano w rozdziale 3.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zaKkresie obrony cywilnej

§ 30. 1. Oswietlenie zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowac do wygaszania.
2. Parametry techniczne drég, dojazdow, bram nalezy dostosowac¢ dla potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

§ 31. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiagcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.
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Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Juchy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Piela
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XLIX.333.2014
Rady Gminy Stare Juchy

z dnia 30 pazdziernika 2014r.

1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Orzechowo, gmina Stare Juchy, zwanego ,,Orzechowo -
3”, (tj. od 16.06.2014r. do 15.07.2014r.,.) oraz w terminie do 29.07.2014r., nie wniesiono uwag do
ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Orzechowo, gmina
Stare Juchy, zwany ,Orzechowo - 3”, nie zawiera zapisow o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w granicach planu, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Stare Juchy, stad

tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
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