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UCHWALA NR X/93/15

RADY GMINY RASZYN
z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenow polozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn- Obszar 111 — czesé I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.
22013 r. poz. 594 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.U.z2015r., poz. 199ze zm.), wzwigzku zuchwala
Nr XXXIX/434/2013 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie
Raszyn - Obszar III, zmieniong uchwala Nr LIX/576/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 wrze$nia 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXIX/434/2013 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci terenow
potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn - Obszar III oraz uchwatg Nr IX/77/15 Rady Gminy Raszyn z dnia
28 maja 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIX/434/2013 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendow
potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn - Obszar III, oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn,
przyjetego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych we
wsi Rybie w Gminie Raszyn — Obszar Il — czes$¢ 11, zwany dalej w treSci uchwaty ,,planem”.

2. Granice planu, wskazane na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym Zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralna czescia, przebiegaja:

1) od polnocy — po potudniowej granicy obszaru objetego obowigzujacym ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenow potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn —
obszar I” — t.j. po poélnocnych granicach dziatek nr ew.: 1689, 1690, 1691,1692/1, 1693, 1694, 1695, 1696,
1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1721, 1725/1, przecinaja dzialki nr ew. 1727/1
i 1727/4, a nastgpnie przebiegaja po pétnocnej granicy dziatki nr ew. 1737,

2) od wschodu — po wschodniej granicy dziatki nr ew. 1737;
3) od potudnia — po potudniowej granicy administracyjnej obrebu Rybie;

4)od zachodu — po wschodniej granicy obszaru objetego obowigzujacym ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei
Krakowskiej” — t.j. przecinajg w kierunku péinocnym dziatki nr ew.: 1728 i 1687/1, a nastepnie przebiegaja
W cze$ci po potnocnej granicy dziatki nr ew.: 1687/1 oraz po pdéinocnych granicach dziatek nr ew. 1688/5
i 1688/6.
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3. Zalgczniki do Uchwaly stanowia rowniez:
1) rozstrzygniegcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania - Zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

2. W planie okreéla si¢ rowniez sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
teren6w oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okre$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw; w tym
terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu.

§ 3. 1. Nastepujace ustalenia i informacje, zgodnie z zamieszczong legenda, zostaly oznaczone graficznie
na rysunku planu:

1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
C) linie rozgraniczajace tereny drog w sasiedztwie granic planu;
2) przeznaczenie terend6w — 0znaczone na rysunku planu kolorami, identyfikatorami literowymi i numerami:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi - MN/U;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - MN;
¢) komunikacja:
- droga klasy lokalnej - KD-L;
- droga Kklasy dojazdowej - KD-D;
- droga wewngtrzna - KD-W,
- cigg pieszo-jezdny - KPJ;
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3) oznaczenia inne:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna;
b) wymiarowanie odlegtosci;
¢) rowy melioracyjne obj¢te ewidencjg WZMiUW;
d) obszary zdrenowane;
e) obszary trudnych warunkéw gruntowych (grunty stabonosne, podmokte, torfy);
f) szpaler drzew;
0) krawedzie i osie jezdni, chodniki;

4) oznaczenia planu wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczace ochrony srodowiska i przyrody: granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.

2. Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia og6lne, a dla poszczegdlnych terenéw dodatkowo odpowiednie
ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale I1I niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg granice
terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos$¢ zewngetrznego lica Sciany budynku w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych;

b) elementéw krajobrazu, w szczegdlnosci goérnych krawedzi skarp rowow melioracyjnych, ciekéw
i zbiornikow wodnych, od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys takich
elementow jak: schody, podjazdy, okapy, otwarte ganki i zadaszenia, balkony o szerokos$ci do 1,5m;

3) malym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowe;j
0 wysokosci nie wickszej niz 5 m i 0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 35 m?;

4) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni uzytkowej,
przeznaczona do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji wiodacej budynku, przy
czym do powierzchni tej nie wlicza si¢ w szczegdlnosci powierzchni sanitariatow, pomieszczen
technicznych, garazy wbudowanych oraz komunikacji;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace znim w sprzecznosci, zajmujace
nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce oraz
nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkoéw na kazdej dziatce budowlanej
oraz nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedace do niego dodatkiem, w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

8) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki, przez ktorg odbywa sie dostep
z dziatki budowlanej do drogi, przy czym szerokos¢ siggacza nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig rozgraniczajgca,
oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;
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11) urzadzenie reklamowe — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lub miejsce do prezentacji reklamy,
w tym: totem, tablica, maszt flagowy, szyld, semafor, znak logo, lokalizowane na obiekcie budowlanym lub
jako element wolnostojacy, posiadajace stala lub zmienng powierzchni¢ ekspozycyjna, nicoswietlone lub
o$wietlone i nie bgdace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec:

a) ushugi irzemiosto nie zaliczone do przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem tych, ktore stuza ochronie $rodowiska oraz z wylaczeniem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

b) dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, ktoérych ewentualna ucigzliwos$¢, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang i nie przekracza standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska - W szczegdlno$ci poprzez emisje hatasu,
substancji lub energii;

C) dziatalno$¢, ktora nie powoduje zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§ 5. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu i ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy - nakaz sytuowania zabudowy w nast¢pujacy sposob:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej droge nie wyznaczong na rysunku planu;
2) dotyczace lokalizowania ogrodzen:

a) nie ustala si¢ obowigzku realizacji ogrodzen;

b) w przypadku realizacji ogrodzen nakaz ich sytuowania w liniach rozgraniczajgcych drog,
z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w glab dziatki:

- stosownie do potrzeb w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, w tym drzew oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

- nie wigcej niz o 3 m w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

C) wysokos$¢ ogrodzen - nie wiecej niz 2 m od poziomu gruntu, wysokos$¢ cokotu nie wigcej niz 0,6 m od
poziomu gruntu;

d) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow betonowych od strony drog;
e) nakaz stosowania przeset z przeswitem stanowigcym nie mniej niz 40 % ich powierzchni;
f) nakaz dostosowania ogrodzen do migracji matych zwierzat poprzez zastosowanie:
- niecigglych podmurowek Iub
- przgset nadwieszonych ponad teren na wysoko$¢ nie mniej niz 0,15 m od poziomu gruntu lub

- otworow dla migracji matych zwierzat o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m zlokalizowanych na
wysokosci nie wigkszej niz 0,10 m od poziomu gruntu i W liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde
rozpoczete 10 m dlugosci ogrodzenia;
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3) dotyczace rozmieszczania urzadzen reklamowych:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych;

b) w przypadku urzadzen reklamowych zlokalizowanych na budynkach dopuszcza si¢ ich umieszczenie
wylacznie na $cianach elewacji i pod warunkiem, ze zwigzane sg one z dziatalnoscia prowadzong na
dzialce budowlanej;

¢) laczna powierzchnia ekspozycyjna urzadzen reklamowych na dzialce budowlanej nie wiecej niz 4 m*dla
terenow MN/U i nie wigcej niz 2 m?dla terenéw MN;

d) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych wykorzystujacych §wiatto migajace.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ochrony czes$ci obszaru objetego planem potozonego w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
0 przepisy odr¢bne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

3) nakaz zapewnienia wiasciwych udzialdow powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych —
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz kierunku odptywu ze Zrdédel, ze szkodg dla
gruntow sasiednich;

5) zakaz odprowadzania $cieko6w komunalnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu;
6) nakaz zachowania ciggto$ci i droznosci systemu rowow melioracyjnych;

7) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska, w tym:

a) terendw MN — jako terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
b) terenow MN/U — jako terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

8) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu 0 przepisy odrebne, w tym dotyczace ochrony
srodowiska.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, wysoko$¢ zabudowy, w tym liczbe
kondygnacji, powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlanej, udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wskazniki intensywnosci zabudowy, kolorystyke elewacji i dachow oraz kat nachylenia potaci dachowych —
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendow.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki wlasnej, wedlug nastepujacych
wskaznikéw parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla wbudowanych lokali mieszkalnych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) dla ustug handlu - 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

4) dla ustug wbudowanych - 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej;

5) dla ushug biurowo - administracyjnych — 25 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;
podstawowej;

6) dla ustug finansowych - 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

7) dla ustug zdrowia - 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej i nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na 1 gabinet;

8) dla ustug oswiaty - 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;
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9) dla ustug kultury - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednocze$nie;

10) dla ustug gastronomicznych - 25 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
11) dla obiektéw zbiorowego zamieszkania - 3 miejsca parkingowe na 100 16zek;

12) dla ustug sportu i rekreacji - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikoéw jednoczes$nie;

13) w przypadku ustug - nie mniej niz 1 miejsce postojowe dostosowane dla samochodéw, z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne, w tym korzystajace z karty parkingowej, na 20 miejsc postojowych,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce na dziatk¢ budowlana.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ scalania i podziatow dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomo$ciami,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — nie mniej niz 800 m?

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolno stojacej — nie mniej niz
500 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej — nie mniej niz 400 m?
b) szerokosci frontow dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — nie mniej niz 18 m;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolno stojacej — nie mniej niz 18 m;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy w formie zabudowy bliZniaczej —
nie mniej niz 14 m;
C) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych;

2) zasady ustalone w pkt 1 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod systemy komunikacji i infrastruktury
technicznej.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu:

1) dla obszarow zdrenowanych i z urzgdzeniami melioracji szczegotowe;:

a) nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa
wodnego;

b) nakaz zagospodarowania terendow z urzadzeniami melioracji szczegoétowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) dla obszarow trudnych warunkéw gruntowych (gruntow stabonosnych, podmoktych, torfow):

a) nakaz zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony $rodowiska
i przyrody oraz geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych;

b) zakaz podpiwniczania obiektow;

3) zakaz przeznaczania obszaru objetego planem pod sktadowiska opatu, sktadowiska odpadow, ztomowiska,
handel paliwami i gazem ptynnym;

4) dla zabudowy istniejacej:

a) w przypadku budynkéw zlokalizowanych zgodnie z projektowanymi liniami zabudowy io0 funkcji
niezgodnej z przeznaczeniem projektowanym dla danego terenu dopuszcza si¢:

- remont i przebudowg z zachowaniem dotychczasowej funkcji;

- budowe z dostosowaniem funkcji do przeznaczenia terenu okre§lonego w niniejszym planie;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 6416

b) w przypadku budynkéw lub ich czeSci zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca teren
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich remont, przebudowg i nadbudowg pod warunkiem
dostosowania do funkcji przewidzianej dla danego terenu;

5) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, w tym obiektéw i urzadzen z zakresu systemow infrastruktury
technicznej, ktorych wysokos¢ jest wieksza niz 150 m n.p.m.;

6) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.
§ 11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) linie rozgraniczajace terendw komunikacji - zgodnie z rysunkiem planu;

2) klasyfikacja funkcjonalna oraz podstawowe parametry i zasady zagospodarowania terenéw komunikacji —
zgodnie z ustaleniami § 16;

3) dla droég wewnetrznych nieokreslonych w niniejszym planie ustala si¢ nastepujgce parametry i zasady ich
wydzielania:

a) szeroko$¢ wyznaczona w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 6 m dla drog o dtugosci do 50 m;
- 8 m dla drog o dtugosci powyzej 50 m;

b) dla drog o dlugosci powyzej 100 m nakaz realizacji dwoch wiaczen do uktadu drog publicznych, a przy
jednym wiaczeniu — placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 10 x 10 m;

C) skrzyzowania drog nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego z zastosowaniem
naroznych $ci¢é linii rozgraniczajacych o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x5 m;

4) ustala si¢ zachowanie szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m i dtugosci nie wigkszej niz 60 m dla siggaczy
dojazdowych stanowiacych czgs¢ dziatki;

5) w pozostatych przypadkach kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ksztaltowania przestrzeni drog:

a) mozliwo$¢ wyposazenia w elementy matej architektury, podnoszace jakos¢ uzytkowa i estetyczng
przestrzeni, w tym tawki, kosze na $mieci;

b) mozliwo$¢ lokalizowania kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, w sposéb nie ograniczajacy
mozliwosci korzystania z drog;

C) zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drog wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, nie dotyczy to
pachotkow i barierek stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i porzadku uzytkowania drog i chodnikow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja systemow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) w przypadku braku mozliwos$ci spelnienia ustalen pkt 1, dopuszcza si¢ usytuowanie systemow
infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: nakaz zaopatrzenia w wodg w oparciu o rozbudowg istniejacej lokalnej
sieci wodociaggowej zlokalizowanej w granicach planu lub jego sgsiedztwie;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) nakaz objgcia obszaru planu lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie rozdzielczym;

b) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do lokalnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w granicach
planu lub jego sgsiedztwie z uwzglednieniem jej rozbudowy;

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej tymczasowo dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych idachéw na teren
nieutwardzony w granicach dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowe;j;

b) dla terenow wykorzystywanych wylacznie na funkcje ustugowa nakaz stosowania zbiornikow
retencyjnych lub innych form zagospodarowania wod opadowych Iub roztopowych pochodzacych
z powierzchni utwardzonych;

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drog poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, studnie chtonne lub do kanalizacji deszczowe;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) wykorzystanie sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw plynnych (w tym olei niskosiarkowych)
najmniej szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska lub
odnawialnych zrodet energii oraz energii stonecznej jako zrodta zaopatrzenia w ciepto;

b) zakaz stosowania systemOw grzewczych, opartych o paliwa stale niecodnawialne; zakaz nie dotyczy
kominkow, stanowigcych dodatkowe zrodto ogrzewania obiektow;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz: gazyfikacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wtym w oparciu
0 rozbudowg istniejacych gazociggéw sredniego ci$nienia zlokalizowanych w granicach planu — wtym
wzdtuz ulic Aksamitnej, Zytniej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odr¢bnymi w oparciu o istniejaca lub projektowang
sie¢ energetyczng napowietrzna i kablowa $redniego i niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, wtym z mozliwoscia wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych
w granicach planu i jego sgsiedztwie;

b) mozliwo$¢ zachowania istniejgcych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
modernizacji i rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia;

¢) nakaz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwo$¢ przytaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne, wtym z mozliwoscia wykorzystania sieci zlokalizowanych
w granicach planu i jego sasiedztwie;

b) mozliwo$¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej;

10) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz spetnienia warunkéw zgodnych z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Raszyn.

§ 13. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg kubaturowych
inwestycji docelowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5MN/U i 6MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,
ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? i magazyny o powierzchni
uzytkowej do 200 m?

b) uzupehiajgce: urzadzenia budowlane, garaze ibudynki gospodarcze, miejsca parkingowe, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna;

c) dopuszczalne: drogi wewngtrzne;
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2) nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolno stojacej — nie mniej niz
500 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy bliZzniaczej (jeden segment) —
nie mniej niz 400 m?;
- dla zabudowy ushugowej — nie mniej niz 800 m>;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — nie mniej niz 800 m?
b) wysokos¢:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j - nie wigcej niz 12,0 m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow spadzistych - nie wigcej niz 6,0 m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow ptaskich - nie wigcej niz 4,0 m;
¢) liczba kondygnac;ji:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — nie wigcej niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej — nie wigcej niz 1 kondygnacja;
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wiecej niz 60 %;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — nie mniej niz 30%;
) wskazniki intensywno$ci zabudowy — nie wigcej niz 1,8 i nie mniej niz 0,01;
0) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;
h) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
i) lokalizacja zabudowy - ustalenia zgodne z § 6 pkt 1;
J) realizacja ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;
K) zasady rozmieszczania urzadzen reklamowych — ustalenia zgodne z § 6 pkt 3;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 3;
b) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2,5 i 6;
c) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 5;
d) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 7 lit. b);

4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla obszar6w zdrenowanych i z urzadzeniami melioracji szczegbtowej - ustalenia zgodne z § 10 pkt 1;
b) dla obszaréw trudnych warunkéw gruntowych - ustalenia zgodne z § 10 pkt 2;
c) dla zabudowy istniejacej - ustalenia zgodne z § 10 pkt 4;
d) ustalenia zgodne z § 10 pkt 3, 5 i 6;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu 5MN/U — z drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L (ul. Stadionowa) oraz z drogi publicznej
klasy dojazdowej 4KD-D;

- terenu 6MN/U — z drég publicznych klasy: lokalnej 2KD-L (ul. Stadionowa) i dojazdowej 4KD-D
oraz zciggu pieszo-jezdnego 1KPJ (ul. Zytnia); dopuszcza si¢ obstuge poprzez planowang droge
usytuowang poza granicami planu od strony potudniowej terenu;

b) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z § 8 pkt 2;
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6) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng - ustalenia zgodne z § 12;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ustalenia zgodne z § 13.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7aMN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej;

b) uzupehiajgce: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o0 tacznej powierzchni zabudowy do
100 m?, miejsca parkingowe, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna;

c) dopuszczalne: wbudowane lokale ustugowe stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, drogi wewngtrzne;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolno stojacej — nie mniej niz
500 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy bliZzniaczej (jeden segment) —
nie mniej niz 400 m?;
b) wysokosé:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie wigcej niz 12,0 m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow spadzistych - nie wigcej niz 6,0 m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow ptaskich - nie wigcej niz 4 m;
c) liczba kondygnacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej — hie wiecej niz 1 kondygnacja;
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wiecej niz 50 %;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej niz 40 %;
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — nie wigcej niz 1,8 i nie mniej niz 0,01;

0) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego
lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

h) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;

i) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

J) lokalizacja zabudowy - ustalenia zgodne z § 6 pkt 1;

K) realizacja ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;

I) zasady rozmieszczania urzadzen reklamowych — ustalenia zgodne z § 6 pkt 3;
3) nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 21i 3;

b) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2,51 6;

c) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 5;

d) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 7 lit. a);
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4) nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla obszar6w zdrenowanych i z urzadzeniami melioracji szczegbtowej - ustalenia zgodne z § 10 pkt 1;
b) dla obszaréw trudnych warunkéw gruntowych - ustalenia zgodne z § 10 pkt 2;
¢) dla zabudowy istniejacej - ustalenia zgodne z § 10 pkt 4;
d) ustalenia zgodne z § 10 pkt 5 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- terenu 4MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 4KD-D;

-terenu 5SMN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 4KD-D oraz z ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ
(ul. Zytnia);

- terenu 6MN — z ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ (ul. Zytnia) i z drogi wewnetrznej 4KD-W; dopuszcza si¢
obstuge poprzez planowana drogg usytuowang poza granicami planu od strony potudniowej terenu;

- terenu 7aMN — z ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ (ul. Zytnia) i Z drogi wewnetrznej 4KD-W oraz z drogi
usytuowanej poza granicami planu od strony wschodniej terenu (ul. Aksamitna);

b) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z § 8 pkt 2;
7) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng - ustalenia zgodne z § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ustalenia zgodne z § 13.

§ 16. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L, 4KD-D, 4KD-W
i 1KPJ, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: drogi publiczne klasy lokalnej i klasy dojazdowej, niepubliczna droga wewnetrzna
i publiczny ciag pieszo-jezdny, z dopuszczeniem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zielni, wiat przystankowych i matych obiektow handlowych
zwigzanych z obstugg pasazeré6w komunikacji zbiorowej;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na matych obiektach handlowych iwiatach przystankowych
W obrebie ich elewacji o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 15 % powierzchni $cian obiektu;

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni - szczego6lnie w miejscach wskazanych na rysunku planu;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia zgodne z § 7 pkt 1;
b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2;
) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2, 5 i 6;
d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 5;
4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dla obszar6w zdrenowanych i z urzadzeniami melioracji szczegbtowej - ustalenia zgodne z § 10 pkt 1;
b) dla obszarow trudnych warunkéw gruntowych - ustalenia zgodne z § 10 pkt 2;

5) zasady ksztaltowania systemu komunikacji - ustalenia zgodne z § 11 pkt. 6;
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6) nastepujgce zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIJE:
Lp. | symbol szeroko$¢ drogi lub nazwa zasady projektowanego
terenu klasa jej czesci w liniach (informacja) zagospodarowania (informacja)
rozgraniczajacych
1. | 2KD-L lokalna zmienna — zgodnie ul. Stadionowa | droga projektowana stanowiagca
z rysunkiem planu, kontynuacj¢ drogi istniejacej; elementy
0od 0,0 mdo 24,0 m urzadzenia: jezdnie, chodniki, szpalery

drzew, réw melioracyjny przebudowany
W rurociag podziemny

2. | 4KD-D dojazdowa 10,0 m - droga projektowana; elementy
urzadzenia: jezdnia, chodniki, row
melioracyjny przebudowany w rurociag
podziemny

3. | 4KD-W | wewnetrzna 80m - droga projektowana wraz

Z poszerzeniem na zakonczeniu;
elementy urzadzenia: jezdnia i chodnik

4. 1KPJ - zmienna — zgodnie ul. Zytnia ciag pieszo-jezdny czeSciowo istniejacy
z rysunkiem planu, wraz z projektowanym poszerzeniem
30m-80m i czeSciowo projektowany

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w wysokosci: 15 % dla terenow MN/U, 5 % dla terendw MN oraz 1 % dla terenéw KD-L,
KD-D i KPJ.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/93/15

Rady Gminy Raszyn
z dnia 30 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci terenéw polozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — Obszar 111 — czesé 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z2015.
poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Raszyn stwierdza, ze projekt planu miejscowego byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu dniach od 1 grudnia 2014 r. do 5 stycznia 2015r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia
19 stycznia 2015 r., w zakresie dotyczacym czgsci II wniesiono trzy uwagi, ktore nie zostaty uwzgledniona w czesci przez Wéjta Gminy Raszyn.

Podczas drugiego wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 23 marca do 22 kwietnia 2015 r. oraz z wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 6 maja

2015 r., w zakresie dotyczacym cze$ci II nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Rozstrzygniecie Rady Gminy Raszyn

5MN-U na tereny
zabudowy mieszkaniowej
ozn. symbolem MN

3. Wniosek o wprowadzenie
na obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem
MN optaty planistycznej

w wysokosci 1%.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

i ustug ozn. symbolem
5MN/U.

Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wojta Gminy Raszyn
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi. w sprawie rozpatrzenia uwagi.
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci ktorej
uwaga dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | 15.01.2015r. | Osoba fizyczna | 1.(...) brak okreslenia Teren zabudowy 1. Uwaga 2. Uwaga czg§ciowo 2. Uwaga
2. Wniosek zmiang nr ew. dzialek mieszkaniowej uwzgledniona | nie uwzgledniona czg$ciowo nie
przeznaczenia terenu jednorodzinnej ozn. 3. Uwaga nie uwzgledniona
oznaczonego symbolem symbolem 4MN. uwzgledniona 3. Uwaga nie
Teren zabudowy uwzgledniona
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Uwagi.

2. Uwaga nie uwzgledniona w catosci, a jedynie w czg$ci obejmujacej m.in. dziatke nr ew. 1695.

3. Jezeli w wyniku uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a whasciciel zbywa nieruchomos$¢ Wojt pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu dziatki.

Optata ta jest dochodem wlasnym gminy.

Jezeli za$ przeznaczenie danej nieruchomosci zostato okreslone takie samo jak w mpzp, ktory utracit moc z powodu uptywu terminu na postawie art. 97 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma wtedy podstawy do ustalenia optaty planistycznej. Sam fakt uchwalenia planu nie musi powodowa¢ automatycznie wzrostu cen nieruchomosci.

Do obliczenia wysokosci oplaty konieczne bedzie indywidualne oszacowanie w jakim stopniu wzrost warto$ci nieruchomosci pomig¢dzy dniem wejscia w zycie miejscowego planu a dniem sprzedazy
nieruchomosci wynikal whasnie z tego planu (z uwzglednieniem réznicy w sposobie obliczana wzrostu wartosci dla nieruchomosci objetych miejscowym planem sprzed 1995 r.

2. | 19.01.2015r. | Osoba fizyczna | 1. Brak zgody na poszerzenie | dziatki nr ew. Ciqg pieszo jezdny 2. Uwaga 1. Uwaga 2. Uwaga
ul. Zytniej kosztem dziatek 1719/2,1719/4 | ozn. symbolem 1KPJ uwzgledniona nie uwzgledniona uwzgledniona
nrew. 1719/4
2.(...)

Uwagi:

1. Z uwagi na istniejace zagospodarowanie dziatek potozonych przy ul. Zytniej oraz jej istniejaca szerokoéé uzasadnione jest pozostawienie jej jako publicznego ciagu pieszo — jezdnego o szerokoséci
8m, a nie planowanie jej poszerzenie do 10m. w liniach rozgraniczajacych.
Uzasadnione jest rOwniez pozostawienie pod ww. ciag pieszo — jezdny dziatke nr ew. 1719/4, bedaca we wlasnosci Gminy Raszyn.

3. | 19.01.2015r. | Osoba fizyczna | 1. Brak zgody na poszerzenie | dziatki nr ew. Cigg pieszo jezdny 2. Uwaga 1. Uwaga 2. Uwaga
ul. Zytniej kosztem dziatek 1719/2,1719/4 ozn. symbolem 1KPJ uwzgledniona nie uwzglgdniona uwzgledniona
nrew. 1719/4
2.(...)

Uwagi:

1. Z uwagi na istniejace zagospodarowanie dzialek potozonych przy ul. Zytniej oraz jej istniejaca szeroko$¢ uzasadnione jest pozostawienie jej jako publicznego ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci
8m, a nie planowanie jej poszerzenie do 10m. w liniach rozgraniczajacych.
Uzasadnione jest rowniez pozostawienie pod ww. ciag pieszo — jezdny dziatke nr ew. 1719/4, bedaca we wtasnosci Gminy Raszyn.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/93/15
Rady Gminy Raszyn
z dnia 30 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY RASZYN O SPOSOBIE REALZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw polozonych we wsi Rybie
w Gminie Raszyn - Obszar 111 — czesé I1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz.U.z2015r., poz. 199ze zm.) oraz art. 211-232 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (j. t. Dz. U. z 2013 r., poz. 885, ze zm.), Rada Gminy Raszyn okresla nastepujacy sposob realizacji
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.z 2013 r. poz. 594 ze zm.) naleza do zadan
wilasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowig:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji — dotyczy publicznych terenéw komunikacji,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L (ul. Stadionowa), 4KD-D i 1KPJ (ul. Zytnia);

2) budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami.
2. Sposob realizacji inwestycji.
W zakresie inwestycji zwigzanych z modernizacja, rozbudowsg i budowa systemu komunikacji zaplanowano:

1) realizacj¢ nowej drogi, oznaczonej w planie symbolem 2KD-L, 0 zmiennej szerokosci od 18 m do 24 m
w liniach rozgraniczajacych, stanowiacej kontynuacje istniejacej ul. Stadionowej;

2) realizacje nowej drogi, oznaczonej w planie symbolem 4KD-D, o0 szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych;

3) poszerzenie istniejacej ul. Zytniej wraz zrealizacja nowej czeSci drogi, stanowigcej kontynuacje
dotychczasowej ulicy, oznaczonej w planie symbolem 1KPJ, o0 szerokosci 8 m  w liniach
rozgraniczajacych.

W ramach realizacji wyzej wymienionych inwestycji zaplanowano wydzielenie i pozyskanie przez Gming
czgsci terendow w postaci nowych dzialek dla projektowanych poszerzen inowych odcinkéw drog.
Projektowana modernizacja irozbudowa drog istniejacych oraz budowa nowych drog, uwzglednia
elementy urzadzenia systemu komunikacji, wtym jezdnie, chodniki i zielen towarzyszaca, a takze
o$wietlenie tych drog. W przypadku drog istniejgcych modernizacja i rozbudowa nastgpi w dostosowaniu
do pozostatych elementow czesci terenow komunikacji, zlokalizowanych poza granicami planu.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, m.in. zgodnym z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien publicznych (j. t. Dz. U.
z 2013 r., poz. 907 ze zm.). Sposéb realizacji inwestycji bedzie wynikatl z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno - technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

W zakresie inwestycji zwigzanych z modernizacja, rozbudowg i budowsg systemu infrastruktury technicznej
zaplanowano modernizacj¢ irozbudowe istniejgcego systemu oraz budowg nowych elementéw sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby zaplanowanego zagospodarowania. Inwestycje
te zostang przeprowadzone na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami mediow.
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3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Raszyn, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z ustawa z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j. t. Dz. U.z2013r., poz. 885, ze zm.) oraz ustawa z dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 ze
zm.). Ponadto Gmina ponosi wydatki zwigzane z realizacja oswietlenia drog, ktorych jest zarzadca.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej beda finansowane na podstawie
art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (j. t. Dz. U. z 2015 poz. 139). Sa to zadania obcigzajace budzet Gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w paliwo gazowe i energi¢ elektryczng bedzie realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059, ze zm.). Gmina nie ponosi rowniez
wydatkow zwigzanych z realizacja budowy sieci telekomunikacyjnej, koszty te ponosi operator sieci - zgodnie
z ustawa Prawo telekomunikacyjne z dnia 16 lipca 2004 r. (Dz. U. z 2014 r. poz. 243 ze zm.)

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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