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UCHWALA NR X1/232/15
RADY MIASTA PILY

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Paderewskiego i Rézyckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013r.
poz. 594, zmiana: Dz. U.z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199,
zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Paderewskiego i Rozyckiego, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja pasy drogowe ulic Rozyckiego i Moniuszki oraz granice
paséw drogowych ulic Paderewskiego i Oginskiego, zgodnie z 0znaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity wrejonie ulic Paderewskiego iRoézyckiego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Paderewskiego i Rozyckiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Paderewskiego i Rozyckiego, stanowiace zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, oktéorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) zabytki i dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — U/MN;

3) teren obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym, oznaczenie na rysunku — RU;

4) teren ogrodow dziatkowych, oznaczenie na rysunku — ZD,;

5) teren wod powierzchniowych sroédladowych, oznaczenie na rysunku — WS;

6) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaty.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa wust. 1 pkt 2, dotyczy wszystkich
budynkoéw istniejacych i projektowanych i ich elementoéw zaliczanych do kubatury brutto budynku.

4. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowana
przez gtéwna elewacje budynku mieszkalnego; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajgcag drogg lub granica
dziatki a obowigzujaca linig zabudowy moga si¢ znajdowac okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub
obudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50 m
nad poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego,
wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego.

§ 6. 1. Zgodnie z przepisami 0 srodowisku, dla terenow 0 ktorych mowa w §3 ust. 1, ustalone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenie zabudowy zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN), jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenie ogrodow dziatkowych (ZD), jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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2. Na obszarze objetym planem wystepuja grunty stabonosne i ptytko zalegajace wody gruntowe. Przed
lokalizacja budynkéw wymagane jest przeprowadzenie stosownie do potrzeb projektow, badan gruntu, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 7. Dla ochrony srodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala si¢:
1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

4) ochrong wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrong¢ powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska;

6) ochrone przed hatasem, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $§rodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

8) zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego;

9) przed lokalizacja budynkow, stosownie do potrzeb projektow, wykonanie badan gruntu, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§ 8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujg
tereny MN1 i MN2, dla ktorych ustala sie:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu, Il kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

b) gospodarczo-garazowych — maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu, | kondygnacja nadziemna;
3) forme dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 25°% na terenic MNI1 zachowuje si¢ istniejace dachy ptaskie z mozliwosciag
przebudowy lub zmiany na strome,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych minimum 20°;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow
budynkoéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 35%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

6) dla terenu MN1 minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
7) obowigzek zapewnienia niezb¢dnej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce parkingowe na
mieszkanie.

§ 9. Dla terenu zabudowy uslugowej i1 mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN), o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) mozliwo$¢ sytuowania na dzialce budowlanej jednego budynku ushugowego i jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;
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2) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 9,0 m od poziomu terenu;
3) formg¢ dachow — strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 25°;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw
budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

6) obowiagzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce parkingowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych oraz minimum jedno miejsce parkingowe na
mieszkanie.

§ 10. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym (RU), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3,
ustala sig:

1) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwigzanej zwyznaczona funkcja wtym sprzedazy
produkcji ogrodniczej (w szczegdlnosci kwiatow, roslin, nasion, nawozow); nie lokalizuje si¢ innych
funkcji ustugowych;

2) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw zwigzanych z produkcja ogrodnicza oraz z dziatalno$cia ustugowa,
0 ktorej mowa w pkt 1;

3) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu;

4) form¢ dachow — strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 25° zachowuje si¢
istniejgce dachy plaskie, z mozliwos$cig przebudowy lub zmiany na strome;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrdéd zewnegtrznych parteréw
budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 40%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,;

7) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce parkingowe na
dwoch zatrudnionych w obiektach obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym oraz minimum dwa
miejsca dla klientéw prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j.

§ 11. Dla terenu ogrodow dziatkowych (ZD), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, warunki zabudowy
okreslaja przepisy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 12. Teren wod powierzchniowych $rodladowych (WS), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, stanowi row
melioracyjny. Ustala si¢ obowigzek zachowania rowu w formie otwartej, z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej oraz niezbednych przejazdéow drogowych, z zachowaniem przepisow Prawa
wodnego.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewniaja drogi dojazdowe — ulice Rozyckiego
i Moniuszki, oznaczone na rysunku KD-D oraz ulice Paderewskiego i Oginskiego (tereny poza planem).

2. Dla terenow drog dojazdowych (KD-D), o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 6, maja zastosowanie przepisy
o drogach publicznych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. 1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenow objetych planem zapewniajg istniejace
i projektowane sieci powigzane z systemami zewnetrznymi znajdujgcymi sie poza obszarem opracowania
w pasach drogowych ulic Paderewskiego i Oginskiego.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej wymagajacej rozbudowy;
zachowuje si¢ istniejgce przydomowe oczyszczalnie ciekow;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych poprzez retencje i infiltracj¢ do gruntu;
4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych zrédet ciepla znakazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych, w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego;
5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.
3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania przepisdéw odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej
niewymienionych w uchwale.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 17. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pily
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X1/232/15
Rady Miasta Pity

z dnia 29 wrzes$nia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr X1/232/15
Rady Miasta Pity
z dnia 29 wrze$nia 2015 r.
Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Paderewskiego i Rézyckiego, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowan ia przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty w rejonie ulic
Paderewskiego i Rozyckiego, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca
2015r.).
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr X1/232/15
Rady Miasta Pity
z dnia 29 wrzeénia 2015 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Paderewskiego i Rézyckiego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U.z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U.z2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265), Rada Miasta Pity
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Paderewskiego i Rozyckiego dotycza nastepujacych inwestycji
0 podanych wartosciach szacunkowych:

1) na obszarze planu:
a) modernizacja sieci wodociagowej o dtugosci ok. 160,0 m,
b) budowa kanalizacji $ciekow komunalnych o dtugosci ok. 110,0 m;
2) poza obszarem planu, zapewniajac powigzanie sieci planowanej z istniejgcym systemem:
a) modernizacja sieci wodociggowej o dtugosci ok. 240,0 m,
b) budowa kanalizacji $ciekow komunalnych o dtugosci ok. 165,0 m,
¢) budowa rurociggu ttocznego $ciekéw komunalnych o dtugosci ok. 75,0 m z pompownia $ciekow — 1 kpl.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii
rozwoju miasta Pity.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr X1/232/15

Rady Miasta Pity

z dnia 29 wrzeénia 2015 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Paderewskiego i Rézyckiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U.z2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U.z2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Pity
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ulic Paderewskiego i Rozyckiego, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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