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UCHWALA NR X/62/15

RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W Bierutowie przy ulicy J. Slowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr XLVIII/419/14 Rady Miejskiej
w Bierutowie z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Bierutowie przy ulicy J. Stowackiego, po stwierdze-
niu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Bierutow, uchwalonego uchwatg nr XLV/389/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r. z p6zn. zm.,
Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Bieruto-
wie przy ulicy J. Stowackiego, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejszg uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 —rysunek planu miejscowego, obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy za-
Yacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199);

3) TERENIE — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgra-
niczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:
a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priorytetowo

przed wymaganiami innych form zagospodarowania,
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b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w iloSci przynajmniej 70% sumy
powierzchni wewnetrznej budynku;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, dopusz-
czone dla danego terenu, realizowane w nastepujacej formie, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w § 7 ni-
niejszej uchwaly nie stanowia inaczej:

a) wbudowanej — na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

b) zainwestowania niekubaturowego — na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

c) osobnego budynku o powierzchni wewngtrznej stanowigcej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni we-
wnetrznej wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce,

d) powierzchni¢ okreslong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji, sktadaja-
cych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

6) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH — nalezy przez to rozumieé¢ aktywno$é gospodarcza niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepisdéw prawa lub dla ktorej przepro-
wadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

7) USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecz-
nej, kultury oraz o$wiaty i wychowania;

8) USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywnos$¢ gospodarcza o charakterze ustu-
gowym, z wykluczeniem ustug podstawowych;

9) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie prze-
kroczy od strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany budynku, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia,

¢) elementow budynku i dachu tj.: okapy, gzymsy, rynny, ocieplenie, itp.,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,2 m,

10) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzgdzenia i obiekty zapewniajgce mozli-
wo$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, W szczegdlnosci: po-
mieszczenia gospodarcze, na zasadach okreslonych w § 3, § 4 i § 5 niniejszej uchwaty;

11) PARAMETRACH ELEWACIJI — nalezy przez to rozumie¢ takie elementy sktadajace si¢ na postrzeganie
budynku jak:

a) wysoko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna odlegtos¢ od projektowanej powierzchni gruntu
W najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu
dachu bez anten, kominow,

b) szeroko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegtos¢ pomigdzy skrajnymi §cianami
zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

12) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku na styku z powierzchnig gruntu w stosunku
do powierzchni dziatki wskazanej do zainwestowania.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
- PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 ni-
niejszej uchwaty, zawierajagcym szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzyt-
kowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP 1,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi podstawowe, w szczegolnosci obiekty i urzgdzenia zwigzane z o$wiatg
i wychowaniem wraz z zielenia, niezbednymi obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz ob-
stuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig wraz z niezbednymi obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obslugg komunikacyjna



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2505

b) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacyjna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie estetyki zabudowy:
nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z istniejgca historyczng zabudowa miasta,

— projektowane budynki wpisane w lokalng tradycje architektoniczno — budowlana, szczegdlnie
w zakresie rodzajow materiatldw stosowanych na elewacjach, dachach, podmuréwkach,

— ogrodzenia winny by¢ ksztalttowane w nawigzaniu do historycznych rozwigzan,

— jako okladzine elewacyjna dopuszcza si¢ tynki, ceramike, drewno, szkto oraz kamien,

— w zakresie kolorystyki elewacji od ulicy Stowackiego oraz ulicy Krasinskiego dopuszcza si¢: biel,
odcienie szarego, jasne i pastelowe odcienie brazu, zottego, ugrowego, kolory wynikajgce z naturalnej
barwy zastosowanych materialow w szczego6lnosci kamienia i ceramiki, odcienie bragzu dla drewnia-
nych elementow wykonczenia dachow oraz elewacji, dla pozostatych elewacji kolorystyka dowolna,

— zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam wielkogabarytowych,

b) ustala si¢ linie zabudowy okre$lone na rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscach pokrywania
si¢ linii zabudowy z granicg dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow na granicy dziatki,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziafki,

e) parametry elewacji:
— wysokos$¢ elewacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 14 m,
— szeroko$¢ elewacji — maksymalnie 75 m,

f) parametry dachu:

— dachy dwu- lub wielospadowe z wiodaca gtéwna kalenicg rownolegla do ulicy Stowackiego, przy
czym dla takich elementow jak: strefa wejsciowa, tarasy, taczniki oraz lukarny dopuszcza si¢ dowolne
ksztatty dachu,

— katy nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, przy czym dla takich elementow jak: strefa wejsciowa,
taczniki oraz lukarny dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego kata nachylenia potaci do 20 stopni,

— kolor oraz rodzaj pokrycia dachowego — dachowka w kolorze ceglastym z dopuszczeniem miejsco-
wych przeszklen, w szczegdlnosci nad strefg wejsciowa.

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0;
h) w zakresie miejsc postojowych, nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujgcych
zasadach:

— dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty iwychowania — minimalnie 1 miejsce postojowe /
4 pracownikow,

— dla ustug podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce postojowe /
10 t6zek Iub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

— dla ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

— dla mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig — minimalnie 1 miejsce postojowego /
1 mieszkanie,

— do ogdlnej liczby miejsc postojowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzagdzone wokot obiek-
tu, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

— Wwyznaczanie miejsc postojowych na calym obszarze planu musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, przy czym w zakresie minimalnej ilo$ci
miejsc oraz sposobu ich realizacji nalezy stosowaé zasady okre$lone w aktualnych przepisach prawa
W szczegolnosci dotyczacych drog publicznych,

— ilo$¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia rea-
lizowanego na dziatce.

Rozdzial 3
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, oraz infrastruktury technicznej

§ 4. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy J. Stowackiego lub z ulicy Z. Krasinskiego lub od zespotu boisk — po stronie
zachodniej terenu;
2) lokalizacja nowych zjazdow i wjazdow bezposrednich — na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa;
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3) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem miejsco-
wym.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniej-
szym paragrafie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ener-
gi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kKW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wo-
de — ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu miejskiego — po rozbudowie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
W energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycz-
nej — po rozbudowie;

2) dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiane rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
W energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;

2) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem zastoso-
wania kotlow o wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 90%;

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow
0 wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 80%.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz
- przewiduje si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z unieszko-
dliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany
wywoz na sktadowisko odpadow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
Sciekow — ustala sie system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji zbiorczej - po rozbudowie oraz
oczyszczalni $ciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomu-
nikacjg dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej — przewodowej, jak roéwniez z wykorzystaniem nowych
technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych — na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

Rozdzial 4

zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, oraz zabytkéw a takze
dobr kultury wspoélczesnej

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢: ochrong przed halasem wedtug nast¢pujacych standar-
dow akustycznych, okreslonych w odpowiednich przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP — jak dla terenéw zabudowy zwigza-
nej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

2) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy zachowaé
zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegélnosci dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 8. 1. W zakresie ochrony walorow kulturowych miejscowosci dla catego obszaru ustala si¢ nastgpujace
zasady:
1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w Kkrajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektoniczne;j,
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2) gabaryty budynkéw nie mogg przewyzszac¢ skalg tych o podobnej funkcji - zlokalizowanych pomiedzy ul
Stowackiego i Krasickiego,

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

4) zakazuje si¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant architektonicznych kolidujacych z walorami
widokowymi panoramy miejscowosci,

5) linie telekomunikacyjne i energetyczne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

6) nalezy zachowac istniejacy drzewostan wzdtuz ulicy Stowackiego.

2. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw ar-
cheologicznych, stanowiacej jednoczes$nie obszar ujety w wykazie zabytkow archeologicznych, dla ktérej obo-
wigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, prowadzonych w granicach tej strefy nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne — na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6l-
nosci z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dziatek — nie mniej niz 25 m;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nie mniej niz 1500 m
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 6
pozostale ustalenia planu miejscowego

§ 10. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak terenéw
uznanych za przestrzen publiczng;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw i obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 11. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Bierutowie:
M. Jarzgb
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X/62/15
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia
28 maja 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W BIERUTOWIE PRZY ULICY J. SEOWACKIEGO

SKALA 1 : 1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X/62/15
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia
28 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla chszaru polozionego w Bierutowie przy ulicy J. Slowackiego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199) Rada Miejska w Bierutowie stwierdza, ze w wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potoZzonego w Bierutowie przy ulicy J. Stowackiego, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 26 marca 2015 r. do 24 kwietnia 2015 1.

W zwiazku z tym Rada Miejska odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr X/62/15
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia
28 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleia do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy

0 finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z péZn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Bierutowie przy
ulicy J. Stowackiego, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze érodkéw pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie
terenu - zgodnie z zasadami okre$lonymi w wieloletnich programach rozwoju Miasta 1 Gminy

Bierutdéw.
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