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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN.I - 4131.1.105.2015.4
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 9 kwietnia 2015 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 7 p6zn. zm.)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr 43/2015 Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 3 marca 2015 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrowia w rejonie ul. Jednosci Robotniczej
i Okreznej - ze wzgledu na istotne naruszenia prawa.

Uzasadnienie

W dniu 3marca 2015roku Rada Miejska w Jastrowiu podjeta uchwate Nr 43/2015 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrowia w rejonie ul. Jednosci Robotniczej
i Okrezne;j.

Uchwata zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 11 marca 2015 roku.

Przedmiotowg uchwate p odjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Dokonujac oceny zgodno$ci z prawem przedmiotowej uchwaly organ nadzoru stwierdzil, co
nastepuje.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow. Powyzszy przepis zostal wprowadzony ustawa z dnia 25 czerwca 2010 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
i wszedt w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010 r.

Ze wzgledu na fakt, ze badany plan zagospodarowania przestrzennego zostat wywotany uchwatg Rady
Miejskiej w Jastrowiu nr 36/2011 zdnia 5maja 201lr., zastosowanie dla niego maja przepisy
wprowadzone cytowang ustawg o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisem wykonawczym dla wskazanego wyzej przepisu ustawy jest przepis §4 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z2003r., Nr 164, poz. 1587), zgodnie z ktérym ,ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny
zawiera¢ w szczegolnosci okre$lenia linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
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powierzchni dziatku lub terenu, w tym udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, atakze gabarytow
i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu”.

Zgodnie zprzepisem §7 pkt 1lit. abadanej uchwaty, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych symbolami ,,MNul” - ,MNu3”, na kazdej dzialce budowlanej
dopuszczono lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno - uslugowego,
jednego budynku ustugowego ijednego budynku gospodarczo - garazowego, nie ustalajac zarazem
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachéow dla budynkéw mieszkalno - ustlugowych
i gospodarczo - garazowych, czym naruszono cytowane przepisy art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy oraz §4 pkt
6 rozporzadzenia.

Ponadto przepisie §9 wust.2pkt 1i 2 przedmiotowej uchwaty, dla terenow elektroenergetyki,
oznaczonych symbolem ,,E”, zawarto zapisy dopuszczajace realizacje elektroenergetycznych obiektow
budowlanych, w tym budynkow, pomijajac zarazem wyznaczenie linii zabudowy na oznaczonym tym
symbolem terenie potozonym w potudniowej czgsci rysunku planu (sgsiedztwo terendw oznaczonych
symbolami ,,KD-D” i ,,KD-L”).

Obowiagzek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy, a wigc m. in. parametrow
zabudowy jest uzalezniony od warunkéw faktycznych panujacych w terenie. Oznacza to, ze plan miejscowy
musi zawiera¢ ustalenia, o ktorych mowa we wskazanym przepisie, jezeli w terenie powstajg okoliczno$ci
faktyczne uzasadniajagce dokonanie takich ustalen. Dopuszczenie w przedmiotowym planie ww. rodzajow
zabudowy rodzi wigc obowiagzek ustalenia dla kazdego z nich zasad ksztattowania zabudowy okreslonych
wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, wtym maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii dachéw oraz linii
zabudowy.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Organ nadzoru w trakcie postgpowania stwierdzil naruszenie przepisu art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy,
poprzez brak wyznaczenia narysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1do wuchwaly, linii
rozgraniczajacych pomig¢dzy terenami drog publicznych klasy dojazdowej (,,KD-D) oraz terenem drogi
publicznej klasy lokalnej (,,KD-L”) - skrzyzowania potozone w wschodniej czg¢$ci obszaru objetego
granicami planu.

Wskazuje rowniez, ze w przepisie §12 ust. 1 pkt 1 uchwaly, zamiast symbolu przeznaczenia terenu
wlasciwego dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej (,,KD-L”) zamieszczono symbol odnoszacy si¢ do
terenow drég publicznych klasy dojazdowej tj. ,,KD-D”

Majac na uwadze powyzsze niniejsze rozstrzygnigcie jest w pelni uzasadnione.

Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dorg¢czenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek
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